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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 4 und § 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und unzuldssig.

1.2 Mischgebiet (MI)

‘?%, v Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
= Offentlich best, Vermessungsin enjeure
SN\ 52,84 Tel: 05442/9862-0, Fax: 05342/986250
8 Email: info@lo-ing.de
Aldorfer Stral3e 1,” 49406 Barnstorf
- -m
= : Anderungs-
= ~ .
= - n
= bereich A
-~
= . 90\ 527 @
\\. = 23
— \ x (A
. 14
] B e . \
52.96 53.04 0,2 \
x 53.3:
x
\ A
%70 f52.67 x \ \ w
x 2 Q ¢
A ) -~
\ )
\62.90
2.86
Baymstumpf 77 {5 ‘\0 G?\’ .91 by
20 \ \ 3
52.80 w \ \ 5294
s - © y o \\
—
= \ o 0o \ Garter
_— : ERE
e \ unsten igentiimers, ~ ® .
',/" . denStadt dér Ver- und Ent-
== ae %8 A "W\ sorgh@strager
5251 \
x 2.8 7 K
18 7 \ = 70
52 77
>, 77

®

WA | 1l \

o
y

jad
8

382
ae sweb®
Vec

R

In dem Mischgebiet sind zuldssig gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In dem Mischgebiet sind nicht zuldssig:

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen, und

8.Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Balkone) ist
bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Auflenwandlange zulassig.

3. Festsetzungen fiir Garagen und Nebenanlagen (gem § 12 und § 14 NbauO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Stral’enverkehrsflachen in einem Abstand von
3,0 m sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebaude nicht zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10)

Innerhalb der mit S gekennzeichneten Flachen im Aufmiindungsbereich der PlanstralRe auf die Dillenstralle
(Sichtfelder gemal Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen, RASt 06) dirfen bauliche Anlagen,
untergeordnete Einrichtungen, Nebenanlagen sowie Pflanzenbewuchs eine Héhe von 0,80 m lber fertig
ausgebauter Fahrbahn der Straflen nicht iberschreiten.

5. Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile von Gebauden

An die Auienbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer und Schlafrdume) sind

erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen (s. folgende Tabelle).

Larmpegelbereich »,mafgeblicher Erforderliches bewertetes
Aullen resultierendes Schallddamm-Mal
Larmpegel" R'w,r« der Auf’enbauteile in dB
dB(A)
Wohnraume Blroraume
(falls geplant)
Il 56 - 60 30 30
Il 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35

Planzeichenerklarung

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 [7], Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden
Luftschallddmm-MaRRe dirfen vom Luftschallddmm-Mall der gesamten Auenbauteile eines

schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 [7] nicht unterschritten werden.

5.2 Anforderungen an die AuBenwohnbereiche

Allgemeines Wohngebiet - WA:

Zukunftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) die sich im Larmpegelbereich Il und Il befinden, sind
zur gerauschabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein
um 5 dB verminderter Aul3enlarmpegel angesetzt werden.

Mischgebiet - Ml

1. Art der baulichen Nutzung

va) Allgemeine Wohngebiete

M . .

LMIJ Mischgebiete

2 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH =9,50 Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0] offene Bauweise

D

nur Einzel- und Doppelhauser zulassigl

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
v Einfahrt

15. Sonstige Planzeichen

f.a
m—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Anderungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
genehmigten Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

S S S— —
—r—r—r— des Eigentlimers, der Stadt, der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen
o — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
VvV VvV Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir

> 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwellteinwirkungen

A A A im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
hier: larmbelasteter Bereich
Sichtdreieck
™S Innerhalb der von dieser Linie umschlossenen Flachen dirfen bauliche
I,_S._\,'_\_A Anlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
Pflanzenbewuchs eine Hohe von 0,80 m (ber fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Uberschreiten.
e Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Feststetzungen
hier: - Abgrenzung der Larmpegelbereiche
@ Larmzone nach DIN 4109
@ Miilltonnenstandplatz

16. Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurstiicksgrenze
10 Flursticksnummer

Flurgrenze

Baunutzungsverordnung

Fir die Planzeichenverordnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und dem am

13. Mai 2017 in Kraft getretenen Artikel 2 des eingangs genannten Gesetzes.

Zukunftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) die sich im Larmpegelbereich IV befinden, sind zur
gerauschabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um
5 dB verminderter Auflenlarmpegel angesetzt werden.

5.3 Anforderungen an schutzbediirftige Raume

In zuklinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Zukinftige Schlafraume, die sich im
Larmpegelbereich 1l und Ill befinden, sind zur larmabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten.
Schlafrdume im Larmpegelbereich Il und lll, die nicht zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden
kdénnen, sowie zukinftige Schlafriume im Larmpegelbereich 1ll und IV sind mit schallgedammten
Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der
Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Textliche Hinweise

Praambel

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie,
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Erdarbeiten

Sind bei Bau- oder Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die
Versorgungstrager zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen
Bestandsplanen der jeweiligen Versorgungstrager zu entnehmen.

Wasserversorgung

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch
Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den
Kreuzungsstellen, (iberbaut werden. Bei Planungsbeginn ist mit dem OOWYV Verbindung aufzunehmen.

Fir die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur
Verfligung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen (Blumenkibel oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Um
Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Wasseracht

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Unterhaltungsverbands Hunte.

Bodenschutz

Sollten sich bei der weiteren Planung, der Erschliefung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverzlglich der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises mitzuteilen.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung
zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,
E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich
auf das notwendige Maf beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig
benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinsatu geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal® DIN 19731). Auflerdem sollte das
Vermischen von Bodden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ortsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Baumschutz

Zum Schutz der zu erhaltenden Geholzstrukturen ist die Anwendung der DIN 18920 ,Regelung zum Schutz
von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen nur aulRerhalb der Brutphase der
Voégel und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermduse durzufiihren. Unmittelbar vor
Baumfallarbeiten und Gebaudeabrissen sind die zu beseitigenden Baume und Gebaude auf die Bedeutung
fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu Uberprfen.

Emissionen/Imissionsschutz

Grundlage der erforderlichen Nachweise zur Erlangung gesunder Lebens- und Wochenverhaltnisse sind
die DIN 180051 - Schallschutz im Stadtebau und die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

Die DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadtverwaltung Twistringen eingesehen werden.

Leitungs- und Auflagenerkundung

Der raumliche Geltungsbereich der o0.g. MaBnahme befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes "Ridderade-Ost" der Wintershall Holding GmbH.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen
diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/93) "DillenstraBe", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 17.03.2020
(L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 18.08.2018
ortsublich bekannt gemacht.
Twistringen, den 17.03.2020

(L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 03.08.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.08.2019 bis einschlie8lich 13.09.2019 gemal §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaf
§ 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.twistringen.de unter der Rubrik "Bauen + Wirtschaft" -->
"Bauleitplane im Verfahren" sowie Uber das Landesportal https://uvp.nierdersachsen.de zuganglich.

Twistringen, den 17.03.2020

(L.s) gez. J. Bley

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twistringen, den 17.03.2020

(L.s)) gez. J. Bley

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2020 in Kraft getreten.
Twistringen, den 07.04.2020

(L.s)) gez. J. Bley

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den.............. (L.S)

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes uberein.

Twistringen, den.............. Stadt Twistringen

Der Blrgermeister

Im Auftrage:
Ubersichtsplan M.  1:2000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014
QLGLN

andesamz fiir Geoi

icklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planuterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.16).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 11.03.2020

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Lambers & Ostendorf

160702

(L.S) gez. Lambers
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PLANVERFASSER / IN

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:.

MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT Wildeshausen, den 09.03.2020

gez. Mumm
Planverfasser / in

Telefon (04431) 9398- 0
Telefax (04431) 9398-33

Im Hagen 2

27793 Wildeshausen UND PARTNER

Stadt Twistringen

Bebauungsplan Nr. 26-(100/93)
"Sudlich der Dillenstrale"

1. Anderung
Anderungsbereiche A und B

Mit Erreichung der Rechtskraft fir die Anderungsbereiche A und B

treten die in den Anderungsbereichen im rechtskraftigen Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auller Kraft.

M. 1 : 500 Stand : Dezember 2019

PLANUNG - BAULEITUNG - BERATUNG - GUTACHTEN

MUMM UND PARTNER

Bauleitplanung, Stadtebau BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT

Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestaltung

Kommunaler Tiefbau Im Hagen 2 Telefon (04431) 9398- 0
Stralenbau .
Wasserbau 27793 Wildeshausen  Telefax (04431) 9398-33 UND PARTNER




