STADT TWISTRINGEN:
BEBAUUNGSPLAN NR. 26 - (100/114) ,,FEUERWEHR HEILIGENLOH*

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a BauGB)

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 — (100/114)

Die Stadt Twistringen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114)
.Feuerwehr Heiligenloh* die Umsiedlung der Feuerwehr innerhalb der Ortschaft Heiligenloh
planungsrechtlich abzusichern.

Planungsalternativen

Der aktuelle Standort ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr ak-
zeptabel. Aufgrund von Platzmangel lassen sich einige Ubungen nicht durchfiihren. Die Be-
darfe an modernen, leistungsféahigen und auch gréReren Fahrzeugen und die Anforderungen
an den Brandschutz in den letzten Jahren sind gestiegen.

Mafgebliche Umweltbelange

Gesetzliche Grundlagen - Planungsvorhaben

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der o. g. Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet wurden.

Schutzgut Flora und Fauna

Es werden bisher unversiegelte Flachen (berplant. Damit ist ein dauerhafter
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen verbunden. Die Lebensraumverluste sind als
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu werten. Weiterhin werden mdgliche
Quartierspotentiale an bzw. im Bestandsgebaude fir Vogel- und Fledermausarten Uberplant.

Durch externe Ausgleichsmal3nahmen kdnnen diese Beeintrachtigungen ausgeglichen wer-
den.

Schutzgut Boden

Mit der Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf werden KkleinrGumige
Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Flachen vorbereitet.
Dies ist als erhebliche Beeintréachtigung zu werten. Im Bereich eines Bestandsgeb&udes sind
keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden abzuleiten. Durch externe
Ausgleichsmaflinahmen kénnen diese Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Neuversiegelungen sind geringfugige Auswirkungen auf die lokale Versi-
ckerungsrate und die Grundwasserneubildung zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass



es zu keinen relevanten Zusatzbelastungen kommen wird. Gegebenenfalls erforderliche Rick-
haltung ist auf den Freiflachen der Baugrundstiicke mdglich.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die kleinraumigen Neuversiegelungen und die Erhéhung der baulichen Nutzung sind
geringfiigigen Anderungen des Lokalklimas nicht ausgeschlossen. Die Auswirkungen bleiben
weitgehend ortlich auf die unmittelbar von Versiegelung betroffene Flache beschrénkt.

Schutzgut Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden kleinrdumig Grunflachen und bisher landwirtschaftlich Fla-
chen in Anspruch genommen. Die bauliche Nutzung und der Versiegelungsgrad werden am
Standort erhght. Da sich das Plangebiet in Siedlungsrandlage befindet, bereits ein groRes Ge-
baude besteht und Vorbelastungen durch die HauptstralRe wirken, ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortshildes vorbereitet werden.

Schutzgut Mensch

Die vorliegende Planung wird an der HauptstralRe zusatzliche Verkehrsemissionen verursa-
chen. Es sind entsprechende geeignete MaRnahmen zu treffen, um die maximal zulassigen
Pegel an den nachsten schiitzenswerten Nutzungen einzuhalten. Bestehenden landwirtschaft-
lichen Immissionen sind als Vorbelastungen zu tolerieren.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Als Sachgut gehen kleinraumig landwirtschaftliche Flachen sowie ein Gebaude dauerhaft ver-
loren. Aufgrund des geringen raumlichen Ausmafies sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf die Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgttern

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mal? eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

Zentrale Abwagungsentscheidung

Zusammenfassung der Abwéagung tUber Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden nach 88 3 und 4 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erging keine Stel-
lungnahme.

Vom Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz des Landkreises Diepholz wurden im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
gemal 8§ 4 (1) BauGB Hinweise zu externen Kompensationsmaf3hahmen und Gehdlzanpflan-
zungen gegeben. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz wurde darauf hingewiesen,
dass im Vorfeld eine Sondage durchgefiihrt werden sollte. Der Hinweis wird im Weiteren be-
achtet, die Begriindung wurde entsprechend erganzt.



Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Immissionsschutz forderte die Erstellung eines
Schallgutachtens. Der Hinweis wurde beachtet, die Ergebnisse des Gutachtens in die Begriun-
dung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Die Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr wies darauf hin, dass der Antrag auf
Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze abgelehnt wurde. Es wurde darauf hingewiesen,
dass die Planung der Stadt Twistringen generell dem Bauverbot unterliege. Durch Anpassung
der Planung entfallt jedoch die Notwendigkeit der Festsetzung einer Bauverbotszone entlang
der klassifizierten Stral3e.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat fiir eine Teilflache des Plangebietes eine
Luftbildauswertung empfohlen, fur die weitere Flache wurde bereits eine Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Leitungen der GASCADE Gastransport GmbH sind von der Planung nicht betroffen. DAs Un-
ternehmen regte weiter an, dass flr externe Kompensationsflachen eine Stellungnahme ab-
gegeben werden kann. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Es wurde auf vorhandene Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH im
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und dessen Schutzwirdigkeit hinge-
wiesen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sie sind auf Umsetzungsebene zu be-
achten.

Das LGLN verwies auf den NIBIS-Kartenserver und bat um Prifung der Lage innerhalb eine
Erlaubnis- bzw. Bewilligungsfeldes oder eines verliehenen Bergwerkseigentums. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde um einen Hinweis zum NIBIS-Kar-
tenserver erganzt. Eine Prifung hat ergeben, dass das Plangebiet nicht von entsprechenden
Restriktionen betroffen ist.

Der OOWYV wies auf die Lage von Versorgungsanlagen im anliegenden Bereich des Plange-
bietes hin. Das Plangebiet kann an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Ferner wurde auf den Schutz vorhandener Versorgungsleitungen hingewiesen und um
Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 gebeten. Weitere Hinweise bezogen sich auf
den Versorgungsdruck, das Abwasser und die Schmutzwasserentsorgung. Die Begrindung
wurde um entsprechende Hinweise erganzt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf eine moglichen Waschplatz fur die Feuerwehrfahrzeuge
und eine mdgliche Kfz-Werkstatt. Die Hinweise sind auf nachgelagerter Umsetzungsebene zu
beachten.

Zudem wurden Hinweise zur Oberflachenentwasserung hervorgebracht. Die Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen. Diesbeziigliche Empfehlungen wurden in die Begriindung aufge-
nommen.

Von der Deutschen Telekom Technik GmbH wurden Hinweise zur Ausbauplanung und einer
frihestmoglichen Anzeige der ErschlieRungsmalRnahmen im Plangebiet hervorgebracht. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der ErschlieBungsplanung
beachtet.



Die Avacon Netz GmbH verwies auf Versorgungsanlagen im offentlichen Bereich und auf eine
entsprechende Leitungsauskunft. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Be-
grundung wurde um einen entsprechenden Hinweis erganzt.

Wahrend der offentlichen Auslegung nach 8 3 (2) BauGB ergingen keine privaten Stellung-
nahmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB wies der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz des Landkreises
Diepholz auf eine Uberprifung des Bestandsgebaudes hin, welches von Végeln und Fleder-
mausen genutzt werden kdnnte. Auf3erdem wurde um Erganzung der Ausfihrungen zum Ar-
tenschutz in der Planzeichnung gebeten. Die Empfehlungen zur Uberprifung waren jedoch
bereits in der Planung berticksichtigt.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Brandschutz wurden Hinweise zum Brand-
schutz und der Loschwasserversorgung hervorgebracht. Die Hinweise wurden beachtet, die
Begriindung um Angaben zur Loéschwasserversorgung erganzt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau hat um erganzende Begriindungen
zur Abwagung in Bezug auf die Schallimmissionen gebeten. Die Begriindung wurde entspre-
chend ergénzt. Der Anregung wurde gefolgt.

Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen 6ffentlichen und behérdlichen Betei-
ligung durchgefihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

23.06.2022 Beschluss durch den VA der Stadt Twistringen nach § 2 [1]
BauGB (Aufstellungsbeschluss)

15.08.2022 — Offentliche Auslegung gemanR § 3 [2] BauGB

16.09.2022

22.12.2022 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen

Der Bebauungsplans Nr. 26 — (100/114) der Stadt Twistringen wurde daraufhin am 03.04.2023
ortsiblich bekannt gemacht und ist damit rechtswirksam.



