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Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Be-
bauungsplan Nr. 26-(100/110) “Sondergebiet Klinik“, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungspla-
nes wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez. J. Bley

Burgermeister

Twistringen, den 29.06.2023

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 17.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 26.07.2023 L.S. gez. M. Lambers

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 20.06.2023

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 und am
22.04.2021, hinsichtlich des Geltungsbereichs geandert, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
26-(100/110) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2020
und geédndert am 24.04.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

L.S. gez. J. Bley

Burgermeister

Twistringen, den 29.06.2023

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 23.03.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/110) mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Twistringen, den 29.06.2023 L.S. gez. J. Bley

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/110) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Twistringen, den 29.06.2023 L.S. gez. J. Bley

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.08.2023 ortstblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/110) ist damit am 01.08.2023 in Kraft getreten.

Twistringen, den 24.08.2023 L.S. gez. J. Bley

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/110) ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/110) und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den ....................oo

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.

Twistringen, den ....................oo

STADT TWISTRINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

“ LN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Wir weisen darauf hin, dass diese Daten im

amtlichen Koordinatensystem (UTM) ausgegeben wurden.

Hierbei ist zu beachten, dass bei grof3en Strecken

ein MaRstabsfaktor (-40cm pro km) zu beriicksichtigen ist.

1000m in der Ortlichkeit sind in der DXF-Datei 999,60m

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Klinik

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Klinik Parkhaus

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Klinik Erweiterung 1

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Klinik Erweiterung 2

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Klinik Servicegebaude

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H zGI\?Ele Hohe baulicher Anlagen als H6chstmaR Gber NHN
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

[ Baugrenze
Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen

—— Strallenbegrenzungslinie

9 Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Regenrickhaltung  Regenrickhaltung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Das Sonstigen Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Klinik“ dient
dem Betrieb und der Nutzung einer Klinik mit allen ergdnzenden Einrichtungen.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) ,Klinik 1¢
¢ Eine Klinik oder mehrere Kliniken fir ambulante und stationare Behandlungen

e Einrichtungen und Praxen fiir Arzte und sonstige freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO im
medizinischen Bereich

e Einrichtungen fir Krankengymnastik
¢ Medizinische und pharmazeutische Forschungseinrichtungen

¢ Einrichtungen fir Physiotherapie, Ergotherapie, Logopadie und Erndhrungsberatung sowie
zur Rehabilitation und Pravention

e Einrichtungen der Palliativmedizin

e Einrichtungen der Geriatrie

e Einrichtungen fir medizinische Aus-, Fort- und Weiterbildung

e Sonstige Einrichtungen fur gesundheitliche und medizinische Zwecke

¢ \Wohngeb&ude fur Personal und einzelne Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Klinikpersonal

e Bironutzungen fur die Klinikverwaltung

e Einrichtungen der Gastronomie und Begegnungsstatten im funktionalen Zusammenhang mit
der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes

o Stellplatze
e Hubschrauberlandeplatz
¢ Nebenanlagen

Der Hubschrauberlandeplatz kann auf dem obersten Geschoss des Klinikgebaudes eingerichtet
werden.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) ,Klinik 2*

e Ein Parkhaus oder mehrere Parkhauser und Stellplatzanlagen

e Rettungswache

e Sonstige Nutzungen, die der Zweckbestimmung zugeordnet sind
¢ Nebenanlagen

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) ,Klinik Erweiterung 1
¢ Eine Klinik oder mehrere Kliniken fiir ambulante und stationare Behandlungen
e Sonstige Einrichtungen fur gesundheitliche und medizinische Zwecke

e Einrichtungen und Praxen fir Arzte und sonstige freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO im
medizinischen Bereich

e Sonstige Nutzungen, die der Zweckbestimmung zugeordnet sind
¢ Nebenanlagen

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 4 (SO 4) ,Klinik Erweiterung 2
e Einrichtungen fur medizinische Aus-, Fort- und Weiterbildung

e Einrichtungen und Praxen fiir Arzte und sonstige freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO im
medizinischen Bereich

e Einrichtungen fur Physiotherapie, Ergotherapie, Logopadie und Erndhrungsberatung sowie
zur Rehabilitation und Pravention

¢ Medizinische und pharmazeutische Einrichtungen

¢ Kindertagesstatte

e Sonstige Nutzungen, die der Zweckbestimmung zugeordnet sind
¢ Nebenanlagen

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 5 (SO 5) ,Klinik Servicegebaude*
¢ dem Krankenhausbetrieb dienende Einrichtungen
¢ Nebenanlagen

Nebenanlage sind im Baugebiet auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zuldssig.

2. In dem Sonstigen Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise, nach der bei offener Bauweise
Geb&audelangen von tber 50,0 m zulassig sind.

3. Immissionsschutz-Larmschutz

(1)  In schutzbedirftigen R&umen im Sinne von Nr. 3 DIN 4109-01/02 - einschlieRlich
Patientenzimmern - sind 6ffenbare Fenster grundsatzlich unzuldssig. Ein Fenster, das nur mithilfe
eines Schllssels, der sich in der ausschlielichen Hoheitsgewalt des Betreibers des Klinikums
befindet, und/oder durch eine besondere technische Vorrichtung zu Brandschutzzwecken fir
jedermann o&ffenbar ist, gilt nicht als 6ffenbares Fenster. Der Betreiber des Klinikums darf ein
solches Fenster mit dem in seiner ausschliel3lichen Hoheitsgewalt befindlichen Schlissel nur
6ffnen

1. zu Reinigungs- und Wartungszwecken in Abwesenheit des Patienten und
2. zu Brandschutzzwecken.

Als Alternative zum Offnen und SchlieRen der Fenster durch einen Schliissel sind automatische
Offnungssysteme zulassig.

(2) In einem Raum, der der Unterbringung von Patienten dient, und den sonstigen schutzbedurftigen
R&umen im Sinne von Nr. 3 DIN 4109 sind 6ffenbare Fenster ausnahmsweise zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des
gebffneten Fensters die nach Nr. 6.1 lit g) TA La&rm einzuhaltenden Immissionsrichtwerte (tags 45
dB(A) und nachts 35 dB(A)) eingehalten werden.

(3) Sind in einem Raum im Sinne des Abs. 1 6ffenbare Fenster unzuldssig, ist dessen ausreichende
Be- und Entluftung sicherzustellen.

4. Hoéhe baulicher Anlagen

Die in den Sonstigen Sondergebieten (SO) festgesetzten Gebadudehdéhen gilt als Maximalwert und
bezieht sich auf die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen. Die maximal zuldssige Héhe
der baulichen Anlagen darf von technischen Anlagen wie z. B. technisch bedingten Anlagen oder
konstruktiv bedingten Bauteilen usw. Gberschritten werden.

Dies gilt auch fiur Anlagen des Hubschrauberlandeplatzes, sofern er oberhalb des obersten
Geschosses angeordnet wird.

5. Zu- und Abfahrten zum Sonstigen Sondergebiet ,Klinik*

Fir die Bereiche der 6ffentlichen Grinflache parallel zur B 51 gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot zur
Bundesstrale.

6. Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt
auf den natirlichen Abfluss in den StraRenseitengraben an der Bundesstralle 51 abzufiihren.

7. Anpflanzen von B&dumen und Strduchern (gemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flache P1 ist eine stralenbegleitende Baumreihe anzulegen. Dabei sind die Bdume
in Pflanzabstdnden von mind. 8-10 m zu setzen. Als Pflanzqualitat sind Bdume mit einem
Stammumfang von 16—18 cm zu wahlen. Geeignete Arten sind u. a. Traubeneiche und Bergahorn.

Innerhalb der Flache P2 sind auf einem Flachenanteil von 40 % heimische standortgerechte
Baume und Strducher anzupflanzen. Als Pflanzqualitat fur die Baume ist ein Stammumfang von
16-18 cm zu wahlen und die Strducher sollen eine Héhe von 50-100 cm aufweisen. Die
Pflanzungen innerhalb der Flache P2 sind vorrangig als Gehdlzgruppen von 2-4 Pflanzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. GroRRkronige Laubbdume sind dabei mittig in
Pflanzabstdnden von mind. 8-10 m zu setzen. Die Pflanzung der Strducher erfolgt mit
Pflanzabstdnden von mind. 2 m. Auch die Pflanzung einzelner B&ume und Strducher sowie von
Gehodlzgruppen, die ausschlieRBlich durch groRkronige Baume oder durch Straucher gebildet
werden, ist zuldssig. Abgangige Gehdlze sind mit geeigneten Arten der nachstehenden
Gehdlzauswahl zu ersetzen.

Auf den restlichen Flachenanteilen der Pflanzflachen P1 und P2 ist jeweils ein Extensivrasen zu
entwickeln. Fir die Einsaat des Extensivrasens ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die
Rasenflachen sind ein- bis maximal dreimal im Jahr zu Erhaltung des rasenartigen Charakters zu
mahen.

Tabelle 1: Gehélzauswahl heimischer Gehélze

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Spitz-Ahorn* Acer platanoides
Berg-Ahorn* Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn** Acer campestre

Vogel-Kirsche** Prunus avium

Traubenkirsche** Prunus padus
Kornelkirsche Cornus mas
Blutroter Hartriegel
Weilkdorn

Gemeine Heckenkirsche

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Traubeneiche* Quercus petraea
Heckenrose Rosa canina
Traubenholunder Sambucus racemosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball
Wildobst in Sorten

* Baumarten I. Ordnung; ** Baumarten Il. Ordnung

Virburnum opulus

Hinweise

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Es werden samtliche Erdarbeiten in diesem Bebauungsplan einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemal § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdérde bedirfen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgeflhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna sollte die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung
von Geholzen, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden sollte, ist durch eine fachkundige Person nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist
hier rechtzeitig zu informieren.

Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor der Fallung von
Altbdumen durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Flederm&use oder
Végel gegeben ist. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere festgestellt, sind in
Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehérde MaRknahmen zur Vermeidung des
Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es anlage- und betriebsbedingt zur Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Feldlerche, welche einen ungiinstigen Erhaltungszustand
aufweist. Somit kommt es zur Schwachung der lokalen Population. Um die &kologische
Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang sicherzustellen, ist als
Ausgleichmaflnahme die Schaffung von sieben Lerchenfenstern vorzusehen.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnis-/Bewilligungsfeldes ,Ridderade-Ost" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Die Bewirtschaftung / Nutzbarkeit landwirtschaftlicher Flachen im Umfeld ist im Rahmen der
guten fachlichen Praxis weiterhin méglich. Insbesondere auch saisonal auftretende Emissionen
in Verbindung mit der Flachenbewirtschaftung (Larm, Staub, Licht, Geruch, Einsatz von Diinge-
und Pflanzenbehandlungsmitteln, etc.) sind hinzunehmen.

Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Stadt Twistringen, Bauamt, bereitgestellt.

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz
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