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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 4 (1) BauNVO)
Das im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet dient gem. § 4 (2) BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Innerhalb
zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO. Diese sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,
3. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
folgenden Nutzungen sind unzulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. §§ 19, 16 (2) 4 u. 18 (1) BauNVO)
Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Bauhohe ist durch die Festsetzung der Firsth6he (FH </= 9,50 m) bestimmt. Die Firsthdhe definiert den héchsten
Punkt der Dachkonstruktion. Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (Antennen, Schornsteine etc.)
sind zulassig.

Der obere Bezugspunkt ist die Firsthohe bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des Daches. Als unterer Bezugspunkt
gelten FuBbodenoberkante/ Erdgeschoss in fertig ausgebautem Zustand. Diese darf ein Niveau uber 0,50 m in Bezug zur
Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale nicht iberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundsticks mit der Mittelachse des nachstgelegenen Fahrbahnrandes. Sind Nebenanlagen wie
Fuf3- und Radwege vorhanden so gilt der auRere Rand der Befestigung.

3. Bauweise (gem. § 9 (1) 2 BauGB) i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

4. Zahl der Wohnungen pro Gebaude ( gem. § 9 (1) 6 BauGB)
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 23 (3) u. (5) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Balkone) ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Aulenwandlange zulassig.

6. Festsetzungen fiir Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12 (1) u. 14 BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der StralBenverkehrsflachen sowie den verkehrsberuhigten Bereichen
sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebaude nicht zulassig.

7. Festsetzung zur Abwasserbeseitigung (gem. § 9 (1) 16 BauGB i.V. m. § 9 (1) (20) BauGB)

Auf der Flache ist ein Regenriickhaltebecken gem. hydraulischem Nachweis anzulegen. Das Regenriickhaltebecken ist als
natlrliches Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien und wechselnder Uferneigung zu gestalten und gem. Pflanzliste des
B-Planes naturnah zu bepflanzen.

8. Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) 24 BauGB)

Grundlage der Festsetzung ist das schalltechnische Gutachten der Firma Itap (Institut fir Technische und angewandte Physik)
vom 4.07.2019

Larmpegelbereich ,mafigeblicher Erforderliches bewertetes
Aulen resultierendes Schallddmm-Maf
Larmpegel" R'w,ges der Aul3enbauteile in dB
dB(A)
Wohnrdume Blroraume
(falls geplant)
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
11 61-65 35 30
v 66 -70 40 35

Tabelle 1: Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden

An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer, Schlafrdume und Birordaume) sind erhdhte
Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen.

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der aktuellen DIN
4109-Normen [4][5]. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Mafe dirfen vom Luftschallddmm-Maly der
gesamten AulRenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 [4] nicht unterschritten werden.

Allgemein muss in zukunftigen Schlafriumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von </ 30 dB(A)
im Rauminneren bei ausreichender Bellftung gewahrleistet werden.

Die Dimensionierung von baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Zukinftige Auflienwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im L&rmpegelbereich IV geplant werden, sind zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen,
dass die Orientierungswerte gemafl DIN 18005 [2] eingehalten werden. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB
verminderter AulRenlarmpegel angesetzt werden.

Zukinftige Schlafrdume, die im Ldrmpegelbereich Il geplant werden, sind entweder zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit schallgedammten Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) im Rauminneren nicht Giberschritten wird.

Zukinftige Schlafraume, die im Ldrmpegelbereich IV geplant werden, sind z.B. mit schallgeddmmten LUftungssystemen so
auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird.

9. Anpflanzung von Bdaumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (gem. § 9 (1) 25 a BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken sind 10 % der Grundstuicksflache mit standortheimischen Laubgehdlzen in einer Mindestpflanzdichte
von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m unter Bericksichtigung der u.a. Mindestqualitéat zu pflanzen. Zusatzlich ist je angefangene
400 m? mindestens ein standortheimischer Laubbaum entsprechend der u.a. Mindestqualitat zu pflanzen.

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
8-10cm
50 -100 cm

Laubbaume: Stammumfang

Laubstraucher: Hohe

Die Anpflanzungen sind spéatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Oktober - April)
vom Grundstiickseigentimer bzw. Verursacher des Eingriffs fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

Fir die Anpflanzungen sollen einheimische, standortgerechte Straucher und Baume aus folgender Liste genutzt werden:

Baume: Straucher:

Stieleiche - Quercus robur Hasel - Corylus avellana
Traubeneiche - Quercus petraea Faulbaum - Frangula alnus
Birke - Betula pendula Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenkirsche - Prunus padus Eingriffeliger WeilRdorn - Crataegus monogyna
Vogelkirsche - Prunus avium Schlehe - Prunus spinosa
Eberesche - Sorbus aucuparia Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Bergahorn - Acer pseudoplatanoides Brombeere - Rubus fruticosus
Spitzahorn - Acer platanoides Himbeere - Rubus idaeus
Hainbuche - Carpinus betulus GeilRblatt - Lonicera periclymenum
Esche - Fraxinus exelsior Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Winterlinde - Tilia cordata Efeu - Hedera helix
Buche - Fagus sylvatica Schneeball - Viburnum opulus
Ulme - Ulmus minor Strauchweide - Salix spec.
Erle - Alnus glutinosa u.a.

u.a.

10. Anpflanzungsflache A
Die Anpflanzungsflache A im Norden des Plangebietes wird mit einer Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern aus folgender Liste und mit folgenden Pflanzqualitaten bepflanzt:

Gemeine Hasel (Corylus avellana) Faulbaum (Frangula alnus)
Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Feldahorn (Acer campestre)
Schlehe (Prunus spinosa) Gewadhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat: Str 2xv. 60-100 cm Pflanzdichte: 1 Stk./m?

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Gestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. §84 NBauO)

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher nicht zulassig. Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher sowie Pultdacher mit einer Neigung zwischen 15° und 45°.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:

- untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 NBauO

- Wintergarten sowie

- Garagen (§12 BauNVO) und Nebenanlagen in Form von Gebauden (§14 BauNVO).

Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenzugewandten Baugrenze ist vollflachig
mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich fur die notwendigen
Geh- und Fahrflachen zuldssig, soweit sie sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine tGbliche Benutzung angemessene
Mafy beschranken. Sogenannte Kiesgarten, die auf einer bodensperrenden Folie angelegt werden, sind unzulassig.
Befestigte Flachen sollen funktionsabhangig mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden.

Textliche Hinweise

Bodenfunde

Samtliche Erdarbeiten bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemal § 10 NDSchG in Verbindung
mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es ist bekannt, dass diese verwehrt werden kann oder mit
Auflagen verbunden ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der archaologischen Denkmalpflege, der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder Stadtverwaltung unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes, in seiner neuesten Fassung, bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen. Fir den Schutz ist Sorge zu tragen.

Erdarbeiten

Sind bei Bau- oder Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die Versorgungstrager zu
benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen Bestandsplanen der jeweiligen
Versorgungstrager zu entnehmen.

Wasserversorgung

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch
durch geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, Gberbaut werden. Bei
Planungsbeginn ist mit dem OOWYV Verbindung aufzunehmen.

Fir die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur Verfiigung stehen.
Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
(Blumenkubel oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des
DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Oberflachenwasser

Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende Regenwasserkanalisationsnetz der Stadt
Twistringen oder in die Offentlichen Vorfluter Uber das geplante Regenriickhaltebecken muss eine
Einleitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreise Diepholz beantragt werden.

Trinkwasser

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 300 und DN 150 des OOWV. Das Plangebiet
kann nach Auskunft des OOWV im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen werden. Es ist aktuell mit einem Mindestversorgungsdruck von 2 bar zu rechnen. Dieser Mindestdruck
reicht aus um ein Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht aus dem Versorgungsnetz zu versorgen. Fur
einen ausreichenden Wasserdruck bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen, obliegt es dem Kunden entsprechend
Druckerhdhungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Schmutzwasser

Die schadlose Ableitung des hauslichen Abwassers erfolgt tber die Einleitung in das zentrale Schmutzwassernetz der
Stadt Twistringen nach Angaben des OOWVs.

Wasseracht

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Ochtumverbandes, Nr. 63.

Bodenschutz

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde
des Landkreises mitzuteilen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ortsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur auferhalb der Brutphase der Végel und aufRerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden
Baume auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu
Uberpriifen.

Emissionen/Immissionsschutz

Grundlage der erforderlichen Nachweise zur Erlangung gesunder Lebens- und Wochenverhéltnisse sind die DIN
180051 - Schallschutz im Stadtebau und die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

Die DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadtverwaltung Twistringen eingesehen werden.

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

2 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzanhl
@0 Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH=9,50 Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

A

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

hier:
Verkehrsberuhigter Bereich
E Offentliche Parkflache

Verkehrsgrin

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O

RRB

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abwasser, hier:

Regenriickhaltung, mit 3,5 m Unterhaltungsweg

unterirdisch

RwW Regenwasser

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 6 BauGB)

o offentliche Griinflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

11. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von

Bodenschatzen
@ Flachen fir Aufschittungen
Gelandehohe 0,50 m bis 1,20 m

13. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

@ Erhaltung: Badume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 6ffentlich/ privat

6Ap

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier: zugunsten der Stadt Twistringen, der Anlieger und der
Versorgungstrager

GFLA1

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Larmzone nach DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Begrenzung anschlielender Bebauungsplane

0
-

16. Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude / Nebengebaude

Flurstiicksgrenze

10 Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Baum, vorhanden mit Stammdurchmesser in dm

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen
diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) "Vor dem Krimpel 11", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

gez. J. Bley

Blrgermeister

Twistringen, den 29.06.2023 (L.S.)

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/107) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
am 16.10.2021 ortslblich bekannt gemacht.

gez. J. Bley

Blrgermeister

Twistringen, den 29.06.2023 (L.S.)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 07.04.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.06.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/107) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.06.2022 bis 15.07.2022 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs.
3 BauBG zusatzlich tber www.twistringen.de in der Rubrik "Bauen + Wirtschaft" -->"Bauleitplane im
Verfahren" sowie Uber das Landesprtal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

gez. J. Bley

Blrgermeister

Twistringen, den 29.06.2023 (L.S.)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26 - (100/107) nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

gez. J. Bley

Birgermeister

Twistringen, den 29.06.2023 (L.S.)

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/107) ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am
01.12.2023  ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26 - (100/107) ist damit
am 01.12.2023 in Kraft getreten.

gez. J. Bley

Blrgermeister

Twistringen, den 01.12.2023 (L.S.)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/107) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Twistringen, den.............. (L.S.)

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes lberein.

Twistringen, den.............. Stadt Twistringen

Der Burgermeister

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

&

Planunterlage

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan gilt

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzets vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden
ist,

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 793),

das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), mehrfach
geandert, zuletzt geandert Artikel 10 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578),

das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588),

sowie das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04 Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.01.18).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 19.09.2023
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"Vor dem Krumpel II"
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