Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr.2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/121) “Alte Dorf-
stralRe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. J. Bley

Birgermeister

Twistringen, den 15.07.2024

Verfahrensvermerke

Es gilt die BauNVO 2017

n

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 30.08.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Barnstorf, den 02.07.2024 L.S. gez. M. Lambers

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 14.06.2024

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 01.06.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/121) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
1 BauGB am 02.12.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemar § 13a Abs. 2 Zif-
fer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Twistringen, den 15.07.2024 LS. gez. J. Bley

Birgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation

Gemeinde: Twistringen, Stadt
Gemarkung: Heiligenloh

und Landesvermessung Niedersachsen, Flur: 24
“ Datum: 30.08.2023
© 2023 LGLN Auftragsnummer: 230714

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH 12,0 m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmall - FH = Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

——————— Baugrenze

.__.;I//— Uberbaubare Flache
————— —— nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Gartenland

15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Aufgrund der Habitatstrukturen und Nisthilfen kann davon ausgegangen werden, dass bei
Realisierung der planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlz- und
gebaudebewohnender Vogel- und Fledermausarten betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase
der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester und Fledermausquartiere zerstdért oder
beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmdglichkeiten (vgl. 1. Verbot:
Verletzungs- und Tétungsverbot). Auch Nester von gehdlzbritenden Vogelarten, die nur Gber
eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fur
Vogelnester und Fledermausquartiere in/an Gebduden und Gehdlzen, die einer mehrjdhrigen
Nutzung (langfristig bzw. regelmaRig wiedergenutzte Lebensstatten) unterliegen, besteht auch
nach Abschluss der Quartiersnutzung weiterhin ein Schutz. Auf Umsetzungsebene sollte daher
durch eine fachgutachterliche Uberpriifung sichergestellt werden, ob dauerhaft genutzte
Fledermausquartiere oder Vogelnester durch die Planung betroffen sind. Sofern dauerhaft
genutzte Fledermausquartiere zerstért werden, sind im rdumlichen Zusammenhang in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzquartiere bzw. Ersatznester
anzubringen, soweit nicht nachweislich hinreichend Ausweichmdglichkeiten bestehen. Die
vorhandenen Nisthilfen kénnen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen umgesetzt werden,
sodass diese als regelmaRig genutzte Lebensstétte erhalten bleiben.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandspldnen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu filhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

6. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Twistringen
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 30.01.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 09.02.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Gemal §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/121) mit der
Begrindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 12.02.2024 bis 15.03.2024 im Internet verof-
fentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Ver-
fugung gestellt
worden.

Twistringen, den 15.07.2024 L.S. gez. J. Bley

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/121) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

L.S. gez. J. Bley

Birgermeister

Twistringen, den 15.07.2024

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/121) der Stadt Twistringen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebau-
ungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Twistringen zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

Twistringen, den 15.07.2024 L.S. gez. J. Bley

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.08.2024 im Amtsblatt des
Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/121) ist damit am
01.08.2024 in Kraft getreten.

Twistringen, den 01.08.2024 L.S. gez. J. Bley

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/121) ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/121) und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den .........ccooevvneneneenne.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen, den ...........coeevveneneenne.

STADT TWISTRINGEN
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

Art der bauliche Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemanl § 4 Abs. 3 BauNVO nur folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes ( § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
¢ Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung/ Gebaudehdhe

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Gebdude nur bis zu einer Héhe gemaR
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene
und der festgesetzten Firsthdhe zuldssig. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der
nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten
Winkel zum Gebdude. Von der Ho6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete
Geb&dudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

Private Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Gartenland*

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Gartenland® sind hochbauliche
Anlagen nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Allgemeinen \Wohngebietes ist gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pro 300 m? neu
versiegelte Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum der nachstehenden Gehdlz-
artenauswahl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Zeitpunkt der Anpflanzung ist die nach der
jeweiligen Baumafnahme folgende Pflanzperiode.

Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Als Pflanzqualitdten sind

Hochstdmme mit einem Stamm-umfang von mindestens 14 — 16 cm zu verwenden. Abgange
sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzenauswahl Laubbaume

deutscher Name wissenschaftlicher Name

Feldahomn Acer campestre
Spitzahomn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/121) ,Alte Dorfstrale” werden geman §
84 Abs. 3 NBauO odrtliche Bauvorschriften erlassen. Der Geltungsbereich der o6rtlichen
Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/121) ,Alte
DorfstraRe®.

1. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind gemafR § 9 Abs. 2 NBauO gartnerisch
zu gestalten und als Grinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und
Pflasterflachen sind auRerhalb der fur die ErschlieBung oder Beeteinfassungen benétigten
Bereiche unzulassig.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Es muss mit vor- und friilhgeschichtlichen Funden und Befunden und deren Zerstérung im Zuge
der geplanten Erdarbeiten gerechnet werden. Aufgrund dessen werden zukinftig samtliche
Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung
mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Besonderer Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44
BNatSchG beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie
gelten unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen  kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
Ausgleichsmaflinahmen vorzusehen sind.

Im Zuge der BaumaBnahmen kénnen Végel (insbesondere nicht fligge Jungvégel oder
Vogeleier) und Fledermduse geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand l&sst
sich jedoch vermeiden, indem die Baumalinahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzfallungen,
Gebaudebeseitigungen) auf3erhalb der Brutzeiten (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis
Ende Februar) bzw. auRerhalb der Quartiersnutzung durchgefiihrt werden. Sofern MaRhahmen
innerhalb der Brutzeit bzw. Quartiersnutzung stattfinden, sollte vor Umsetzung der MaRnahmen
durch eine fachkundige Person uberprift und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten
Vogelnester und Fledermausquartiere vorhanden sind.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 26-(100/121)
"Alte Dorfstralle"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB

Bei den Forstgarten —— | .\
st | Reitplatz |—=

Ubersichtsplan M. 1:5.000

Juni 2024 Abschrift M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung




	M-1000

