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1. ALLGEMEINES

Das Baugesetzbuch sagt im § 1 (3) aus, dass die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald
und soweit es fir die Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf BauGB besonders zur berlicksichtigen:
e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung,

e die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stral’e / Krimpel“ erfolgt auf den
rechtlichen Grundlagen

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.11.2017,

e des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017,

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
03.11.2017,

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017,

e des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135),

e des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 in der
jeweils letzten geltenden Fassung,

e sowie des Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/96) ,Bremer StralRe / Krimpel“ erfolgt auf der
Grundlage des § 2 BauGB.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friih tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung zu unterrichten
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Die vorgezogene Burgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 BauGB durch die Stadt Twistringen am
04.04.2018 durchgefiihrt wurden.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt wur-
den. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4
BauGB.

Die im Folgenden aufgeflihrten Anlagen sind Bestandteil der Begriindung. Sie sind beigefligt oder
koénnen als Originalgutachten bei Bedarf bei der Stadt Twistringen eingesehen werden:

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten Fa. itap vom 19.04.2018

Anlage 2: Ergénzende Stellungnahme zum schalltechnischen Gutachten Fa. itap vom 25.07.2018

Anlage 3: Bodenubersichtskarte LBEG

Anlage 4: genehmigter Flachennutzungsplan erganzt durch Bodentypen, geplante Ortsumgehung und
zentralen Versorgungsbereich

Anlage 5: Faunistisches Gutachten vom 24.11.2017

Anlage 6: Biotoptypenplan vom 30.05.2018

Anlage 7: Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 31.10.2018

Anlage 8: KompensationsmafRnahme am Ellerhorster Bach vom 14.11.2018

2  PLANUNGSANLASS

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26-(100-96) ,Bremer Straf3e / Krimpel“ soll die Erschlieung
von gemischten Bauflachen ermdglichen. Es besteht in der Stadt Twistringen ein Bedarf an geeigne-

ten Mischgebieten (MI) fir die Ansiedlung von mittelstadtischen Unternehmen an der Hauptverkehrs-
achse. Es steht zurzeit und absehbar kein mittelfristiges entwicklungsféhiges Bauland zur Verfigung.

Aus dem Grund ist es notwendig neue Mischgebiete zu erschlieRen.

3 PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebietes/ Stadtebauliche Situation

Die Stadt Twistringen hat 12.219 Einwohner (31.12.2015), die sich auf einer Flache von 11.422 ha
verteilen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26-(100-96) ,Bremer Strale / Kriimpel“ befindet
sich im Osten der Stadt Twistringen und umfasst rund 8.800 m2. Es liegt an der Bremer StraRe B51 in
gunstiger Geschéfts- und Verkehrslage
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Das Plangebiet grenzt im Suden an die Bremer StraRe B51. Im Norden und Osten grenzt es an freie
Landschaft bestehend aus Ackerflachen und Grinland. Die stéadtebauliche Situation ist im Westen
durch ein Mischgebiet und im Westen durch Gebiete mit Mischgebietscharakter, das sich entlang der
B51 entwickelt hat, gepréagt. Im Osten, begrenzt durch die Stral’e Krimpel, befindet sich in Abgren-
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Abbildung 1: Topographische Karte

zung zur freien Landschaft Bebauung im Bestand. Die Nutzung als Wohn-, Geschéft- und Birogebau-
de entspricht einem Mischgebiet (MIl) gemaf 8 6 (2) 1 und (2) 2. Der Bestand fugt sich in die Planung
ein.

Im Plangebiet befinden sich keine nennenswerten Hohenunterschiede.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verlauft die Bundesstralie 51.

Die Zufahrt zum Wohngebiet soll Giber eine neu angelegte Planstral3e erfolgen.

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Twistringen. Die raumliche Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist in der Abbildung 2 dargestellt. Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von insgesamt rund 8.800
m2. Der Bebauungsplan wird aus der im Parallelverfahren befindenden 12. Flachennutzungsplanande-
rung der Stadt Twistringen entwickelt.

Nach erfolgter vorgezogener offentlicher Beteiligung ist eine Abanderung des Geltungsbereichs er-
folgt. Der auf die B 51 ausgedehnte Aufstellungsbereich wurde dahingegen geandert, dass die Flache,
die die B 51 sudlich Uberdeckt nicht mehr Gegenstand des Planaufstellungsbereichs sein soll. Die
Flache wurde herausgenommen, da die Landestrallenbauverwaltung im Jahr 2019 den Ausbau der
Ortsdurchfahrt vornehmen will. Planfestsetzungen erfolgen im Rahmen der Ausbauplanung nach an-
deren rechtlichen Grundlage.
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Abbildung 2: Geltungsbereich

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplanung ist den formulierten Zielen der Raumordnung 2015 angepasst. Die Stadt Twistrin-
gen hat als Grundzentrum unter anderem die Entwicklungsaufgabe Gewerbe. Hierbei hat die Entwick-
lung von mittelstdndischem Gewerbe eine besondere Bedeutung.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen aus dem Jahr 1998 weist fur das Plange-
biet AuRBenbereichsflache aus.

Abbildung 3: Genehmigter Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf sieht in Uberarbeitung der AuRenbereichsflache ein Mischgebiet vor. Die
12. Flachennutzungsplananderung befindet sich gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren. Sie stellt
den Aufstellungsbereich fiir den Bebauungsplan als Mischgebiet dar.

Die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird durch die Durch-
fuhrung eines Parallelverfahrens gem. § 8 (3) gewahrleistet. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB
ist beachtet.

"
Y LYy 2o

Abbildung 4: Ausschnitt aus genehmigtem Flachennutzungsplan
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4.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

4.4 Stadtebau und Denkmalschutz

Mit dem Schreiben vom 29.05.2018 hat der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz
des Landkreises Diepholz umfassend zur beabsichtigten Planung Stellung genommen. Es wird darauf
verwiesen, dass das Plangebiet in der Nahe zu einem bekannten vorgeschichtlichen Brandgraberfeld
gelegen ist. Es ist mit prahistorischen Funden und/oder Befunden zurechnen. Die Bodenkundliche
Karte fur diesen Bereich weist Plaggenesche in unbekannter Machtigkeit auf, unterhalb des im Mittel-
alter aufgebrachten Esches sind besonders gute Erhaltungsbedingungen vorhanden.

Samtliche Erdarbeiten bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geméafi 8 10 NDSchG
in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es ist bekannt, dass diese ver-
wehrt werden kann oder mit Auflagen verbunden ist.

5 KONZEPT/ ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fur das Plangebiet sollen bestimmte stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt werden. Diese bilden
gleichzeitig die Grundlage fur die verbindlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zu
entwickelnden Bebauungsplanes.

e Ziel und Zweck der Planung ist es, mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26-(100-
96) ,Bremer Stralle / Krimpel“ an der Bremer Strale B51 zur geordneten bedarfsgerechten
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen beizutragen.

e Das Plangebiet soll Gber eine neuanzulegende ErschlieBungsstralle von der Bremer Stral3e
(B51) aus erschlossen werden. Fur die Anbindung sind in Abstimmung mit dem zustandigen
Dienstleister verkehrsordnende planerische Mal3hahmen erforderlich. Eine grundséatzliche Ab-
stimmung ist mit positivem Ergebnis mit der Niedersédchsischen Landesbehérde fur Stral3en-
bau und Verkehr Nienburg erfolgt.

¢ Die Bebauung soll sich an der weitlaufig umgebenden Bebauung orientieren.

e Die Planung soll dazu beitragen, mdégliche Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu bewalti-
gen und so ein vertragliches Nebeneinander zu gewahrleisten.

e Die B51 die ausgehende von Bremen, Bassum und Twistringen miteinander verbindet unter-
liegt einer hohen Verkehrsbelastung. Das Biro itap — Institut fur technische und angewandte
Physik GmbH hat ein Larmgutachten erarbeitet, aus dem sich die fur ein gesundes Leben und
Wohnen zu treffende Festsetzungen herleiten. Die Ergebnisse werden in die verbindliche
Bauleitplanung uberfuhrt

11
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept

Die Abbildung 5 zeigt das stadtebauliche Konzept flr das Gesamtgebiet. Fur die verbleibende dstlich
gelegene Teilflache des Plangebiets ist eine Erweiterung der Wohnbebauung vorgesehen. Die ge-
plante Bebauung ist durch die Strale ,Krimpel“ begrenzt. Im Osten angrenzend befindet sich die
geplante Trasse der Ortsumgehung. Diese bildet die stadtebauliche Tangente fir die zukinftige Orts-
entwicklung. Der B 51 vorgelagert befindet sich ein bestehendes Mischgebiet (M), das in 6stlicher
Richtung erweitert werden soll. Es wird durch ein Geschéfts- und Birogebéude eines MI-Betriebes
abgegrenzt und ist Teil des Gebietscharakters des Mis.

Zur Abschirmung der Emissionen der geplanten Ortsumgehung sind westlich der Strafl3e ,Krimpel*
Emissionsschutzanlagen vorgesehen. Diese Anlagen werden begriint und stellen gleichzeitig den
Ortsrandabschluss dar.

Aufgezeigt wird auch die Lage des Regenriickhaltebeckens, das nach Endausbau im Tiefpunkt des
Gebiets entstehen soll.

Das Plangebiet soll zukinftig Gber zwei HaupterschlieRungsstraRen an die B51 angebunden werden.
Den Anbindungen hat die Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr im Rahmen
der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung mit entsprechenden Hinweisen und Ausfiihrungen zuge-
stimmt.

12
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6 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, BEHORDEN UND TOB

Der Bebauungsplan Nr. 26-(100-96) ,Bremer StralRe / Krimpel“ befindet sich mit der 12. Flachennut-
zungsplananderung im Parallelverfahren zeitgleich in der Aufstellung.

Die privaten und 6ffentlichen Belange sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. 8§ 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung, der 6ffentlichen Auslegung, der Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Belange wurden gegeneinan-
der und untereinander sachgerecht abgewogen. Die Abwéagungsergebnisse sind in die Planung und
die Begrindung eingestellt.

Fur das vorliegende Planvorhaben sind folgende Belange von Bedeutung:

- Oberflachenentwéasserung
- Immissionsschutz
- Belange von Natur und Landschaft

Oberflachenentwésserung

Zur Ermittlung der Bedingungen fiir die Oberflachenentwésserung wurde ein geotechnisches Gutach-
ten erstellt. Eine Versickerung ist demzufolge mdglich (siehe Punkt 8.3.5: Abwasserbeseitigung und
Oberflachenentwasserung)

Immissionsschutz

Zur Untersuchung von schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Gerauschemissionen auf das
Plangebiet wurden ein schalltechnisches Gutachten sowie eine erganzende schalltechnische Stel-
lungnahme erstellt. Das Ergebnis war, dass keine Notwendigkeit von LArmschutzmafinahmen besteht.
Dennoch ist im Plangebiet eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz der bestehenden Wohnbebau-
ung gegen Schallimmissionen vorgesehen. Dies ist als gestalterische MaRnahme vorgesehen und
dient als Sichtschutz (siehe S. 24).

Belange von Natur und Landschaft
Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurde ein Umweltbericht erstellt (siehe
Teil 1l der Begrindung).

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir die stadtebauliche Entwicklung des Areales die
konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Entsprechend den im Kapitel 5 entwickelten stadtebaulichen Zielen werden fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen setzen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir die beabsichtigte
Nutzung, den Grad der Flachenversiegelung, sowie die GréRe und Konzentration der Baumassen im
Plangebiet fest. Die Planung entwickelt sich aus der 12. Flachennutzungsplananderung, die sich pa-
rallel in Aufstellung befindet. Ziel ist es systematisch Bauland zu entwickeln.
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Art und Malf? der baulichen Ausnutzbarkeit entsprechen, durch die im Plan getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen, diesem Ziel.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet dient gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO
1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

4. Sonstige Gewerbebetriebe.

Einzelhandel ist zulassig, wenn er in Zusammenhang mit einer Produktion, einer Ver-, und/oder Bear-
beitung von Gltern, einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstéatte
steht und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet ist (sogenannte ,Handwerkerregelung*)

Nicht zuléssig sind die gem. 8§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

3. Schank, und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten die im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die gem. § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuléssig. Die nicht zulassigen Nutzun-
gen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Fur die bauliche Ausnutzung wird gemaf § 17 (1) BauNVO die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl betragt 1,2. Die Traufhdhe ist nicht festgesetzt.

7.2 Verkehrsflachen

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die B51. Die HaupterschlieBung des geplanten
Baugebiets ist mit einer offentlichen Verkehrsflache an die B51 angebunden. Die gesicherte Erschlie-
Bung des Plangebiets durch die Stadt Twistringen wird gleichlaufend mit dem Aufstellungsverfahren
des vorliegenden B-Planentwurfs mit einer Flachennutzungsplananderung verfolgt. Das Ziel ist es
eine zulassige Anbindung an die B51 herzustellen. In Vorbereitung auf diese Lésung fand ein Termin
mit der Niederséachsischen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr statt. Hierzu sind vom Inves-
tor entsprechende Vereinbarungen mit den Eigentiimern getroffen worden.

Abschétzung Verkehrsaufkommen

Fur die Abschatzung des Verkehrssaufkommens der PlanstralBe wurde das Verfahren nach
Bosserhoff abgewendet. Dabei ist relevant, von wie vielen Einwohnern pro Wohneinheit auszugehen
ist. Der grofdte Teil des Gebietes ist mit lockerer Bebauung vorgesehen, daher ist mit ca. 3,5 Einwoh-
nern je Wohneinheit zu rechnen. Die Anzahl der Wege je Einwohner ist ebenfalls ein zu definierender
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variabler Wert. Die Wegehaufigkeit wird definiert fir montags bis freitags und wird auf alle Einwohner
ab 0 Jahren bezogen. In den Werten sind Abschlage fiir Abwesenheit von der Wohnung (Krankheit,
Urlaub) enthalten. Dieser Wert liegt bei neueren Wohngebieten bei 3,5 bis 4,0 Wegen pro Werktag.
Der Gebietstyp (Stadt, Verdichtungsraum, landlicher Raum) ist eher unwesentlich fiur die Wegehaufig-
keit. Entscheidend sind die Zusammensetzung der Bevoélkerung nach Alter und Status (Erwerbstatig-
keit, Teilzeitbeschaftigung, Kindererziehung) und die PKW-Verfiigbarkeit. So ist die Anzahl der Wege
pro Einwohner in neuen Wohngebieten mit jingeren und vielen erwerbstatigen Einwohnern deutlich
hoher als bei Bestandsgebieten. Vier Wege pro Einwohner sind wahrscheinlich.

Der MIV-Anteil (Anteil der Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr: Pkw) betragt in Abhéngig-
keit von der jeweiligen Situation im Plangebiet 30 bis 70 %. Der Lage des Wohngebietes entspre-
chend ist von einem hohen MIV-Anteil von 70 % auszugehen. Der PKW Besetzungsgrad liegt im Mit-
tel bei 1,5.

Auf Grundlage der vorstehenden Uberlegungen haben sich folgende Abschéatzungen ergeben:

Gebiet WE EW Wege MIV Besetzungsgrad
50 x 280 X4 x 0,7 /1,5
WG 50 175 700 490 326

Es entstehen demnach rund 326 Kfz-Fahrten (163 Kfz-Zufahrten und 163 Kfz-Abfahrten) werktéaglich
mit Bezug zum neuen Wohngebiet. Der Schwerverkehr erhoht sich durch die die Erweiterung des
Wohngebietes nicht relevant. Der Schwerverkehr in Wohngebieten besteht i.d.R. aus Lieferfahrzeu-
gen und Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung. Die Anteile im SV- und Lkw-Verkehr liegen unter 2 %.

Zusatzlich kommen Verkehre aus dem geplanten Mischgebiet hinzu. Hier ist von einem Handwerksbe-
trieb mit etwa 50 Mitarbeitern auszugehen. Wodurch zusatzlich Verkehre durch An- und Abfahrten von
Kunden und Angestellten entstehen.

Ortsdurchfahrtsgrenze:

Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist zurzeit nordéstlich der Einmindung der StralRe Osterkamp auf der B51
gelegen. Durch die Planung des Bebauungsplans Nr. 26-(100-96) ,Bremer Straflte / Krimpel“ kommt
es in Zusammenhang mit den vorhandenen sowie den geplanten Baumassen zu einer Ausweitung
des Charakters der Ortsdurchfahrt. Im Verlauf der Planung beabsichtigt die Stadt einen Antrag auf
Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze vor den Einmindungsbereich der StralBe Krimpel zu stellen.
Der StraRBenabschnitt wird nach Realisierung der Planungen beidseitig bebaut werden.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaf § 2 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt wur-
den. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4
BauGB. Die hierfur erforderlichen Unterlagen werden soweit sie zur 6ffentlichen Auslegung noch nicht
vorliegen, mit dem Satzungsbeschluss eingereicht.
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8.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Der Planbereich ist in Bezug auf seine raumliche Lage gut an das 6rtliche und tberoértliche StralRen-
netz angeschlossen. Um die ErschlieBung zu sichern, soll das Plangebiet sowie die nordlich gelegene
Flache der 12. Flachennutzungsplananderung durch eine neu anzulegende Zufahrt an die B51 ange-
bunden werden.

Zur Gewabhrleistung sicherer Verkehrsablaufe wird fir den Einmindungsbereich PlanstraRe / Bundes-
stra3e 51 ein Ausbau in mind. 5,50 m Breite auf mind. 20,00 m Lange mit entsprechenden Einmun-
dungsradien erforderlich.

Die Anlage von direkten Zufahrten vom Plangebiet zur Bundesstral3e 51 ist gemaR § 9 des Bundes-
fernstralRengesetzes (FStrG) nicht zuléssig. In der Planzeichnung wird daher ein Zu- und Abfahrtsver-
botes entlang der Bundesstral3e festgesetzt.

Bei der Festsetzung der Baugrenze entlang der Bundestral3e 51 wurden ebenfalls die Bestimmungen
des 8 9 FStrG zu beachten. Die Bauverbotszone betrdgt 20,00 m, gemessen vom befestigten Fahr-
bahnrand der Bundesstraf3e. Im vorliegenden Fall erklart sich die Stra3enbauverwaltung mit der Fest-
setzung der Baugrenze in einem Abstand von rd. 10,00 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand
der BundesstralRe wie in der Bebauungsplanunterlage dargestellt, auch im Hinblick auf die bereits
vorhandene Bebauung (Haus Nr. 73) stidwestlich des Einmindungsbereiches der Stadtstrafte ,Krim-
pel“ allerdings einverstanden.

Im Einmundungsbereich der Planstralle auf die Bremer Str. B 51 muss ein Sichtdreieck gemafRl RASt
06 dargestellt werden. Da sich die Einmiindung der Stadtstral3e der PlanstraRe in die Bundesstral3e
51 innerhalb der geschlossenen Ortschaft Twistringen befindet und somit die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit auf 50 km/h beschrankt ist, wird das Sichtdreieck mit Schenkellangen von 3,00 m in
Achse der rechten Fahrspur der StadtstralBe — gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Bundes-
straRe 51 — und 70,00 m in Achse der Fahrbahn festgesetzt. Die Sichtdreiecke miissen oberhalb von
0,80 m Hohe Uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher sichtversperrender bzw.
behindernder Nutzungsart standig freigehalten werden.

Offentlicher Nahverkehr
In fuBRlaufiger Entfernung zum geplanten Gebiet befindet sich die Haltestelle ,Abbehausen, Schutte,
welche von der Schulbuslinie 159 montags-freitags bedient wird.

8.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen der Stadt Twistringen sichergestellt werden. Betreiber ist der Oldenburgisch-
Ostfriesische Wasserverband (OOWYV), der entsprechend im weiteren Verfahren der Planaufstellung
beteiligt wird
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8.3.1 Wasserversorgung

8.3.2 Trinkwasserversorgung

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 300 und DN 150 des OOWV
Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen werden. Es ist aktuell mit einem Mindestversorgungsdruck von 2 bar zu rechnen. Die-
ser Mindestdruck reicht aus um ein Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht aus dem
Versorgungsnetz zu versorgen. Fir einen ausreichenden Wasserdruck bei einer Bebauung mit zwei
Vollgeschossen, obliegt es dem Kunden entsprechend Druckerhéhungsanlage in seiner Trinkwasser-
installation vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemal3e Unterbringung von Versorgungsleitungen
der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

8.3.3 Loschwasserversorgung

Der OOWYV kann je nach Lage der Hydranten Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den
Grundschutz bereitstellen. Je nach Lage der Hydranten kénnen maximal 72 m3/h Léschwasser aus
der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz bereitgestellt werden.

Die Planung zur Sicherung der Loschwasserversorgung soll in Abstimmung mit der Stadt Twistringen,
dem OOWYV, der Feuerwehr und dem Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz erfolgen.

Nach § 42 NBauO muss zur Brandbekdampfung eine ausreichende Wassermenge den ortlichen Ver-
héaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen. Grundlage fur die Berechnung des Ldschwasserbe-
darfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von
Juli 1978. Die Léschwassergrundversorgung soll Gber das ortliche Hydrantennetz des OOWYV in Ab-
stimmung mit der Ortsfeuerwehr erfolgen. Die Angaben hierzu sollen nach erfolgter Beteiligung kon-
kretisiert werden.

8.3.4 Energieversorgung mit Gas und Strom

Planziel ist es die Energieversorgung des Plangebietes mit Gas und Strom durch die Erweiterung der
Versorgungsnetze der Anbieter zu gewéhrleisten. Bei allen Leitungen muss eine standige Erreichbar-
keit gegeben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durchfiihren zu kénnen.
Bestehende Rechte missen erhalten bleiben.

Es muss sichergestellt sein, dass alle Leitungstrassen, Stations- und Verteilerplatze usw. im Bauge-
biet untergebracht werden kénnen, um eine ausreichende und sichere Energieversorgung zu gewahr-
leisten.
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Um die ErschlieBung im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB sichern zu kénnen, muss die erforderliche
Bauzeit zum Verlegen der Versorgungsleitungen eingeplant werden. Es wird eine gemeinsame Verle-
gung mit allen Versorgungstrégern angestrebt.

Es ist damit rechnen, dass auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken Ver- und Entsorgungsanlagen
vorhanden sind. Bauplanende und bauausfiihrende Firmen sind verpflichtet, sich aktuelle Planaus-
kunft bei den jeweiligen Versorgern einzuholen.

8.3.5 Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserableitung ist entsprechend der Stellungnahme des OOWYV grundsatzlich mdglich.
Ein Konzept wird in Zusammenarbeit zwischen dem OOOWYV und der Stadt erarbeitet. Die Einleitung
soll in das o6ffentliche Schmutzwassernetz erfolgen.

Oberflachenwasser:

Die Riuckhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers soll ich auf dem Baugrundstiick erfolgen. Die
Ruckhaltung des Abflusses soll so erfolgen, dass eine Einleitung in die bestehende Regenwasser-
Ortsentwéasserung der B 51 mdglich ist. Die Abschlag aus der Rickhaltung darf die Einleitungsmenge
mit 2l/(sec - ha) den landwirtschaftlichen Abfluss nicht Uberschreiten. Zur Einleitung nach § 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende Regenwasserkanalisationsnetz der Stadt muss eine
Einleitungsgenehmigung tber den OOWYV bei der UWB beantragt werden.

Mit Datum vom 31.10.2018 hat Urbanski & Versmold einen geotechnischen Bericht vorgelegt. Das
Gutachten hat ergeben, dass eine Versickerung von Regenwasser an geeigneten Standorten mdglich
ist. Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 7 an.

8.3.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie
den jeweiligen glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Diepholz. Die Beseitigung
der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Bei Stichstrallen ohne geeignete zuldassige Wendemaog-
lichkeit fur Entsorgungsfahrzeuge im B-Plan gesetzt.

8.3.7 Fernmeldetechnische Versorgung

Die Bereitstellung der fernmeldetechnischen Versorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder
andere Anbieter, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse Il und Ill nhach 8§ 6 Abs. 1 Nr.
1 Telekommunikationsgesetz (TKG), erfolgen.

18



Bebauungsplan Nr. 26-(100-96) ,Bremer Stral3e / Krimpel®

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden. Der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien muss je-
derzeit moglich sein. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH. Der erforderliche
Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse ist ein zuhalten. Uber und unter
den Kabeln wird ein Schutzbereich von 1,00 m benétigt.

Breitbandnetz:

Es ist Ziel die erforderlichen Vorkehrungen im Baugebiet mit geeigneten Unternehmen fur die Verle-
gung des Breitbandnetzes zur Versorgung der Haushalte im Rahmen der ErschlieBungsarbeit zu tref-
fen. Die entsprechenden Kontakte werden in Verbindung mit der Stadt Twistringen hergestelit.

8.4 Emissionen/ Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100-96) ,Bremer Stral3e / Krimpel“ sind gleicher-
malen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist zu untersuchen, ob
und durch welche schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Geréuschemissionen die im Plange-
biet kuinftig lebenden und arbeitenden Menschen negativ beeintrachtigt werden kénnen.

Die Firma Itap (Institut fir Technische und angewandte Physik) wurde beauftragt ein schalltechni-
sches Gutachten zu erstellen. Es wurden alle auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen un-
tersucht. Ergénzend wurde zur Untersuchung von maoglichen schalltechnischen Auswirkungen durch
gewerbliche Geréusche eines zukiinftigen Betriebes in der als Mischgebiet (MI) ausgewiesenen Fla-
che und des o6ffentlichen StraRenverkehrs auf den Planstraf3en sowie zur Feststellung einer méglichen
Betroffenheit der Anwohner eine schalltechnische Stellungnahme erstellt.

Das schalltechnische Gutachten vom 19.04.2018 sowie die ergdnzenden schalltechnischen Stellung-
nahme vom 25.07.2018 liegen der Begriindung an.

Verkehrliche Emissionen

Auf das Plangebiet wirken verkehrliche Emissionen der Bremer StrafRe sowie — im Falle einer Umset-
zung — der geplanten Ortsumgehungsstral3e ein.

Fur die Erstellung der Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsgerauschimmissionen
zieht das Gutachten die vorliegenden Verkehrsprognose 2030 vom Bundesministerium fur Verkehr
und digitale Infrastruktur aus dem Jahr 2014 heran. Hieraus werden die Verkehrszahldaten und Ana-
lysedaten aus dem Jahr 2014 fur die untersuchten Varianten mit und ohne Umgehungsstral3e fiir das
Jahr 2030 hochgerechnet. Fir die Begriindung wurde nur die Variante ohne Umgehungstral3e be-
riicksichtigt, da diese die héheren verkehrlichen Emissionen aufweist.
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Die Prognose ermittelt fur die entsprechenden Stral3enabschnitte die folgenden Verkehrsbelastungen
DTV (Kfz/Tag): Bremer Stral3e - 13.000 Kfz.

Bei der Immissionsprognose fiir den Verkehrslarm wird eine freie Schallausbreitung ohne Abschir-
mung oder Reflexion zugrunde gelegt. Fir die Immissionsprognose wurde das 1. OG (4,8m) als
Aufpunkthéhe gewahlt, da dies in der Regel am starksten belastet wird.

Die folgende Abbildung 6 stellt die Beurteilungspegel tags unter Beriicksichtigung des prognostizierten
StralRenverkehrs ohne Ortsumgehung dar. Die Abbildung 7 zeichnet den Beurteilungsverlauf fir den
Nachtzeitraum.

Sy

FNP 12. Anderung

Vor dom K. r.m,.,-:,v

Y ——

///;-_‘
BPlan 26-(100/96)
/ Tag(ﬁh—z-zh)

X o Pegel

b A ek %% :

Abbildung 6: tags (Quelle: itap; Gutachten vom 19.04.2018)

\

FNP 12. Anderung

Vor dem Krimpelin

. z ¥ BPlan 26-(100/96)
=% A Nacmczz'—n-am
Pegel
o (} . gm’as
55\ 1 g 4 I ~35-40
s . I 4045
3 AN Ve
3\ & L OIA € 3. £
- % < " I =65-T0
T % % M ii) ‘eﬂe - W 7075
SN - A Q& \e) j2) % > 7580
2 LA, . 0(@ < M I =20~
S g X A

Abbildung 7: nachts (Quelle: itap; Gutachten vom 19.04.2018)

20



Bebauungsplan Nr. 26-(100-96) ,Bremer Stral3e / Krimpel®

Den Abbildungen aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die stédtebaulichen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur das geplante Mischgebiet eingehalten werden. Im Nachtzeitraum werden die Im-
missionswerte Planbereich um < 7 dB (A) Uberschritten.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten wurden im schalltechnischen Gutachten Festset-
zungsvorschlage erarbeitet, welche in den Bebauungsplan tibernommen werden.

An die AulRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer und Schlafraume)
sind erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen (s. folgende Tabelle 1).

Tabelle 1: Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile von Gebauden

»maRgeblicher Erforderliches bewertetes resul-
" Aul3enbauteile in dB
gel" dB(A)
Wohnraume Bilroraume (falls ge-
plant)

v 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlck-
sichtigung der aktuellen DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Malie
durfen vom Luftschallddmm-Mal3 der gesamten Aul3enbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach
DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Gleichermalien sind die Aul3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) durch entsprechende bauliche
oder sonstige Mallnahmen vor Verkehrslarm zu schiitzen. Der B-Plan stellt zum Schutz der Aul3en-
wohnbereiche zuséatzliche Anforderungen an die Ausrichtung der schutzwirdigen Bereiche.
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Abbildung 8: Larmpegelbereiche

Zuklnftige Schlafraume, die im braunfarbigen Bereich (Abb. 8) geplant werden, sind entweder zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddammten Liftungssystemen so auszustat-
ten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tberschritten
wird. FUr zukinftige Schlafraume, die im orangefarbigen Bereich (s. Abb. 7 bzw. 9, Beurteilungspegel
zur Nachtzeit) geplant werden, gilt, dass diese z.B. mit schallgedammten Liftungssystemen so aus-
gestatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uber-
schritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausflhrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Allgemein muss in zukinftigen Schlafrdumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schall-
druckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung gewahrleisten werden.
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Abbildung 9: La&rmpegelbereiche Auto-Service HANOWI

Bei der Erstellung der ergénzenden schalltechnischen Stellungnahme wurde berucksichtigt, dass in
der als Mischgebiet ausgewiesenen Flache ein Betrieb entsteht, der nicht wesentlich stérendes Ge-
werbe ausubt. Gemal B-Plan Nr. 26-(100/96) befindet sich das geplante Betriebsgeldande an der
Bremer StralRe in einem Mischgebiet (MI). In Mischgebieten sind Betriebe zulassig, welche das Woh-
nen in der Umgebung ‘nicht wesentlich stéren‘. Nach allgemeiner Auffassung entspricht dies maxima-
len Emissionswerten von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fur die Berechnungen wurden maximale Offnungszeiten im Zeitraum zwischen 7:00 und 20:00 Uhr fiir
den zukinftigen Betrieb angenommen. Zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) und in den Ruhezeiten
(6:00 - 7:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr) wird von keinen betrieblichen Vorgéangen ausgegangen. Bei
der Berechnung der resultierenden Beurteilungspegel wurde der maf3geblich belasteten Immissions-
orts (I0 1) am Wohngebaude — Bremer Stral3e 65 — auf Hohe des 1. Obergeschosses berlicksichtigt.
Die Immissionsrichtwerte fir das dort gemaR Flachennutzungsplan festgesetzte Mischgebiet (M)
betragen < 60 dB(A) tags und < 45 dB(A) nachts (keine Betriebsvorgange zur Nachtzeit). Fir den
maf3geblichen Immissionsort 10 1 ergibt sich tagsuber ein Beurteilungspegel von 52,3 dB(A) am malf3-
geblichen Immissionsort 10 1 und liegt 7,7 dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes. Der maf3gebli-
chen Immissionsort 10 1 liegt somit nicht im Einwirkungsbereich der betrachteten zukiinftigen Be-
triebsflache.
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Abbildung 10: Betroffene Immissionsorte

Die Erganzende Stellungnahme kam zu dem Ergebnis, dass keine Notwendigkeit von Larmschutz-
mafRnahmen besteht. Dennoch ist entlang der Grundstiicksflache des Wohnhauses Bremer Stral3e 65
eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung gegen Schallimmissio-
nen vorgesehen. Dies ist als gestalterische MalRnahme vorgesehen und dient als Sichtschutz. In dem
Bereich der Flache die fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festge-
setzt ist, ist die Anlage einer Wallhecke mit einer Héhe von 1,50 m bei einer Kronenbreite von 1,00 m
und einer beidseitigen Boschungsneigung von 1:1 vorgesehen. Die Wallhecke ist mit standortgerech-

ten und standortheimischen Laubgehdlzen in der genannten Mindestpflanzdichte und -qualitét zu be-
pflanzen:

Baume Straucher

Stieleiche (Quercus robur) Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus

Hainbuche (Carpinus betulus) monogyna)

Traubeneiche (Quercus petraea) Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus
laevigata)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus
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padus)

Baume: Pflanzqualitat: Hei 1xv. 100-150 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./30m?2
Straucher: Pflanzqualitat: Str 2xv. 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./m2

Die Stellungnahme hat aul3erdem die Auswirkungen des 6ffentlichen Straenverkehrs auf den Plan-
stral3en untersucht. Um das Verkehrsaufkommen auf der Planstral3e zu beriicksichtigen, hat das Blro
Mumm + Partner Verkehrszahlen in das Rechenmodell ibernommen Dazu wurde das Verfahren nach
Bosserhof angewendet. Demnach ist mit einer Anzahl von 326 Kfz pro Tag auf der zu untersuchenden
Planstral’e zum B-Plan Nr. 26-(100/96) zu rechnen.

Die Untersuchung hat insbesondere in den von der Bremer Stralle weiter entfernten (“ruhigeren®)
Bereichen Erhéhungen der Beurteilungspegel ergeben. Die Rechenergebnisse fihren zu keiner rele-
vanten Erhdhung (< 0,1 dB(A)*) der Bestandssituation. Mdgliche Schallschutzmaf3hahmen, die zum
Schutz der bestehenden Wohnbebauung ergriffen werden mussten, richten sich demnach ausschlie3-
lich an der Auswirkung der gewerblichen Gerauschimmissionen, welche im ersten Teil dieser Stel-
lungnahme beschrieben wurden. Die im Bericht 2795-16-a-jb formulierten Festsetzungsvorschlage
sind weiterhin gultig und zutreffend.

=

gBPlan 26-(100/¢

/
Tag (8h-22h)
Pegel
dB(A)
0> -35

Abbildung 11: Ergadnzende Schalltechnische Stellungnahme
Die dem Gutachten zugrunde liegenden wesentlichen DIN-Normen sind bei der Stadt Twistringen fur
jedermann einsehbar.

Es sind insbesondere die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® und die DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau®.

8.5 Landwirtschaft

Durch die geplante Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen werden die Belange der
Landwirtschaft beriihrt. Das Plangebiet ist kleinparzelliert und wird zurzeit als Grinland und ackerbau-
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lich genutzt. Die durch die Planung betroffenen Flachen sind durch Ankauf fur die Stadt Twistringen
verfugbar.

9 SONSTIGE HINWEISE

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sind bei Bau- und Erdarbeiten N&herungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die Versor-
gungstrager zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen Be-
standsplanen der jeweiligen Versorgungstrager zu entnehmen. Die Bestandsplane sind durch den Maf3-
nahmentrager anzufordern.

Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen der Versorgungstrager
Rucksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken
und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen Gberbaut werden.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur
Verfigung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkilbel oder Entsorgungsarbeiten) versehen werden.
Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Wasser- und Bodenverbandes Unterhaltungsverband Ochtum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/96) befindet sich innerhalb des
Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffent-
lich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlewasserstoffen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend der Landkreis Diepholz, die Stadt Twistringen, die zustédndige Polizeidienststelle oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Zum Schutz ist die Anwendung der DIN 18920 Regelung zum Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten.
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Um die Verletzung oder Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBhahmen nur auf3erhalb
der Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse, falls vorhanden
durchzufiihren. Unmittelbar vor eventuellen Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf die
Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberpri-
fen.

10 FLACHENBILANZ

Mischgebiet (MI) 7.500 m2
Verkehrsflache 900 m?
Flachen fur den Immissionsschutz 400 m?
Gesamtgrol3e des Plangebietes 8.800 m2
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TEIL I UMWELTBERICHT

11 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die umweltrelevanten Belange der Planung beschrieben. Sie
werden auf der Grundlage der Umweltprifung gem. § 2 a BauGB ermittelt und bewertet. Die Erarbei-
tung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

11.1 Ziele der Planung

Im Nordosten der Stadt Twistringen soll ein Mischgebiet entstehen, das geeignete Flachen fir die
Entwicklung von mittelstandigen Betrieben bereitstellt. In Twistringen besteht ein dringender Bedarf
solcher Flachen, welcher mit vorliegender Planung, angrenzend an vorhandene Bebauung, gedeckt
werden kann.

11.2 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur baulichen Nutzung. Sie wird im Plangebiet in Art und
Malf3, in Bezug auf die zuldssige Bauweise, sowie bezogen auf die maximal Uberbaubaren Grund-
stiicksanteile in Form von zeichnerischen Festsetzungen, sowie durch zusatzliche textliche Festset-
zungen getroffen. Es erfolgen verbindliche Regelungen fiir 6ffentliche Verkehrsflachen und fir grin-
ordnerische MalRnahmen. Die Festsetzungen und Regelungen sind in der Begrindung ausfuhrlich
erlautert.

11.3 Angaben zur Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/96) befindet sich am norddstlichen Ortsausgang
der Stadt Twistringen in Richtung Bassum, nérdlich der Bundesstraf3e 51.

Die stadtebauliche Situation ist gepragt durch westlich angrenzende Wohnbebauung und ein sidlich
der B 51 gelegenes Gewerbegebiet sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker und Grin-
land) nordlich und 6stlich davon. Im Planbereich befinden sich intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen, die durch Graben entwassert werden. Der Bereich fallt in Bezug auf seine Topographie ins-
gesamt leicht nach Nordosten hin ab.

Die Lage des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich.
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Abbildung 12: L
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age des Plangebiets (Originalmafistab 1:25000).

11.4 Art des Vorhabens

Das gesamte Gebiet soll angrenzend zu bereits bestehenden Wohngebieten zu einem Mischgebiet
Uberplant werden. Hierfir missen Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Einzelne Birken
mussen entfernt werden.

11.5 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Im Geltungsbereich werden ca. 0,88 ha Mischgebietsflachen ausgewiesen. Ca. 0,60 ha werden davon
durch StraRen und Gebaude versiegelt.

11.6 Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten Ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

11.6.1 Flachennutzungsplan

Im Aktuellen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als AulRenbereich gekennzeich-
net. Das in der Vergangenheit geplante Umspannwerk wurde nicht realisiert. Mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans wird die Planflache als Mischgebiet ausgewiesen.

11.6.2 Naturschutz

Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen auf den zu bebauenden Flachen nicht vor. Siddst-
lich des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rote Riede®, welches durch
die B 51 und der bereits bestehenden Bebauung vom Plangebiet getrennt wird. In knapp 1.000 m
Entfernung 6stlich des Plangebietes flieRt die Delme, welche dem FlieRgewasserschutzsystem ange-
hort und deren auentypischer Bereich bis zum Plangebiet reicht.

11.6.3 Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR der 88 13ff. BNatSchG ist gemaR § 18(1)
BNatSchG auf der Grundlage des BauGB 2004 (letzte Anderung Juli 2013), hier insbesondere nach §
1a(3) BauGB abzuarbeiten.
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Fir den verursachten, fur unvermeidbar gehaltenen Eingriff in Natur und Landschaft sind entspre-
chende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln. Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu entscheiden.

11.6.4 Bodenschutzklausel

Zu beachten ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § la(2) BauGB in Verbindung mit den §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und den 88 1ff. Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz
(NBodSchG). Die Bodenversiegelungen sind demnach zu begrenzen und schédliche Bodenverénde-
rungen sind zu vermeiden.

11.6.5 Niedersachsisches Wassergesetz

GemalR den Anforderungen des § 86 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zur Rickhaltung ist zu
prufen, ob das Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser einge-
leitet werden kann. Aus Umweltsicht sind Ver- und Entsorgung nach den einschlagigen Anforderun-
gen zu sichern.

11.6.6 Bundesimmissionsschutzgesetz

Auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sollen die Belange des vorbeu-
genden Immissionsschutzes geprift werden. Dabei ist insbesondere der § 50 BImSchG zu nennen,
nach dem Nutzungen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
Wohnnutzung und sonstige schutzwiirdige Gebiete soweit moglich vermieden werden. Erganzend
sind die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften wie die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV), die TA Larm und die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” zu berticksichtigen.

11.6.7 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan sind im Eingriffsbereich Biotoptypen mit Grundbedeutung vorhanden. Das
Landschaftsbild ist von sehr hoher Bedeutung. Boden und Wasser haben eine allgemeine Funktions-
fahigkeit (keine besondere Empfindlichkeit, Belastung, Beeintrachtigungsrisiken). Das Zielkonzept des
Landschaftsrahmenplans gibt eine Sicherung und Verbesserung dieses Gebietes an.

12 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM EINWIR-
KUNGSBEREICH DES VORHABENS

12.1 Bestandsbeschreibung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt und sind mit Graben
umgeben bzw. durchzogen. Parallel zur B 51 sind einzelne Birken vorhanden. Ostlich und westlich
grenzen Einzelhduser an das Plangebiet an. Ein an das Gebiet angrenzendes Grundstiick wird Uber-
plant.
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12.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

12.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet weist mit seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen fast ausschlieRlich wirtschaftliche
Funktionen auf. Der Erholungsnutzung steht nur eine marginale Bedeutung (Grundfunktion) zu. Land-
wirtschaftliche Wege, die zur ruhigen Erholung genutzt werden kénnen, umgeben das Gebiet. Das
Umfeld ist durch Siedlungsnutzung und gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Vorbe-
lastungen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

12.2.2 Flora/Biotoptypen

Insgesamt dominieren Ackerflachen (AS) das Plangebiet. Das StraRenbegleitgriin der B 51 wird stets
sehr kurz gehalten, kann jedoch mesophilem Grinland (GMF) zugeordnet werden. Weiterhin sind
zwei Einzelhduser (OEL) mit jeweils einem naturnahem Garten (PHN) und einem Ziergarten (PHZ)
sowie ein Griunstreifen (GIF) im Geltungsbereich vorhanden.

Vorkommen von geféahrdeten und besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten
Streng geschitzte Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor.

12.2.3 Fauna

Zur Bewertung des Schutzgutes Fauna wurde eine avifaunistische Kartierung nach SUDBECK et al.
(2011) durchgefuhrt. Zudem wurde eine Untersuchung der vorhandenen Baume auf Hohlen oder
Schaden durchgefuhrt um Habitatbdume fir Fledermause festzustellen. Reviere fur die in Tabelle 2
aufgefiihrten Arten konnten nachgewiesen werden.
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Tabelle 2: Brutvogelarten mit Revieranzahl, Gefahrdungseinstufung und Hauptlebensraum

£ 2 £
© o >
£ = Q 3 S
< 3 2 po 3 2
) S E2l5¢ g g
S 58 |eS5|c5| 4| g E| S
2 n © 2518 > o = Q
3 2 5 & | 3 — —_ S 3
a) =< x S| x E x x % T
) Fringilla
Buchfink coelebs 2 0 W, S
. Sylvia
Dorngrasmiicke communis 1 0 o]
Elster Pica pica 1 0 W,S,0
Emberiza
Goldammer citrinella 1 0 o]
. Passer
Haussperling domesticus 4 1 S
. . Sylvia
Monchsgrasmiicke atricapilla 2 0 W, S
. Columba
Ringeltaube palumbus 1 0 W, S
. Motacilla
Wiesenschafstelze flava 1 0 0]
. Turdus
Singdrossel philomelos 1 0 W
L Troglodytes
Zaunkonig troglodytes 2 1 W, S
Phyll
Zilpzalp ioﬁlsycboif us 4 0 w

Rote Liste Bundesrepublik Deutschland nach GRUNEBERG et al. (2015).

Rote Liste Niedersachsen/Bremen nach KRUGER & NiPkow (2015).
Gefahrdungsstufen: 3=geféhrdet, V=Vorwarnliste

Schutzstatus: §: bes. geschitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
Hauptlebensraum: W: Walder, O: Offenland und halboffene Landschaft, S: Siedlungen

Bei den nachgewiesen Brutvogelarten handelt es sich hauptséchlich um Gehdlz- oder Geb&audebruter,
lediglich die Goldammer, die Wiesenschafstelze der Zilpzalp und der Zaunkoénig sind fakultative Bo-
denbruter, wobei die Goldammer und die Schafstelze ihre Nester Uberwiegend in der krautigen Vege-
tation bauen. Bis auf das Revier der Schafstelze wurden alle Brutpaare in der Nahe zu oder in Gebu-

schen nachgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet hat gemaR dem Standardverfahren fiir die Bewertung von Vogelbrutgebie-
ten eine sehr geringe Bedeutung (siehe Anlage 5 avifaunistisches Gutachten). Von dem Vorhaben ist
jeweils ein Revier des Zaunkonigs und ein Revier des Haussperlings betroffen.

Habitatbdume oder geeignete Schadstellen fiir einen Lebensraum fir Fledermause wurden nicht fest-

gestellt.
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12.2.4 Boden

Im Plangebiet kommen (berwiegend kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche, unterlagert von
Pseudogley vor (vgl. Kartenserver LBEG). Aufgrund ihrer kulturhistorischen Bedeutung wird diesen
Bdden ein besonderer Schutzbedarf beigemessen. Die Entstehung dieser Béden reicht bis ins 8.
Jahrhundert zuriick. Wie aus der beigefigten Bodenubersichtskarte vom LBEG (Anlage 4) zu sehen
ist, hat sich die gesamte Stadtentwicklung der Stadt Twistringen auf diesem Bodentyp vollzogen. Die
fur eine Wohnbebauung im genehmigten F-Plan der Stadt Twistringen dargestellten Flachen liegen
konsequent auf Plaggeneschbdden (siehe Anlage 3 und 4). Zum gewdhlten Standort der Planung
bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Alternativen. Das LBEG hat im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung keine Einwande gegen die Inanspruchnahme der Plaggeneschbéden geltend
gemacht.

Nordlich und stdlich des Grabens befinden sich vom Grundwasser beeinflusste Gleye.

12.2.5 Wasser

Grundwasser

Ein wichtiger Parameter zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Grundwasser-
ressourcen ist die Grundwasserneubildung. Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Plangebiet
zwischen 150 und 200 mm pro Jahr (vgl. Kartenserver LBEG). Laut Landschaftsrahmenplan wird der
Bereich einer allgemeinen Funktionsfahigkeit zugeordnet. Ostlich des Gebietes werden hohe Grund-
wasserneubildungsraten festgestellt.

Oberflachenwasser
Der Acker wird durch Graben entwassert.

12.2.6 Luft und Klima

Fir den Eingriffsbereich wird ein durchschnittlicher Niederschlag von 600 bis 700 mm im Jahr berech-
net (vgl. Kartenserver LBEG). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Planbereich bei 7-8 °C, wo-
bei im Sommer 13-14 °C und im Winter 3-4 °C als Mittelwert angegeben werden (vgl. Kartenserver
LBEG). Durch die offene landwirtschaftliche Flache mit relativ niedriger Vegetation ist die Entstehung
von Kaltluft gegeben.

12.2.7 Landschaftsbild

Das Plangebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Insgesamt wird der Land-
schaftsraum des Plangebietes nach Nordosten durch Offenland dominiert. Nach Siden und Westen
charakterisieren Bebauungen in Form von Einzelhdusern das Landschaftbild.

12.2.8 Kulturguter

Kulturguter sind in Form der Plaggenesche vorhanden.

12.2.9 Sachguter

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stellen Sachguter dar.

12.2.10 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im Wesentlichen von der anthropogenen Nutzung
bestimmt, die sich entscheidend auf die Tier- und Pflanzenwelt, Boden/Wasser, Luft/Klima und Land-
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schaft auswirkt. Weitere Wechselwirkungen gehen von den vorhandenen Verkehrsimmissionen aus,
die sich nachteilig fir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie Luft und Klima auswirken.

13 BESCHREIBUNG UMWELTRELEVANTER MARNAHMEN

13.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

13.1.1 Schutzgut Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen zu Bauland fuhrt zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes, wodurch das Landschaftserleben beeintrachtigt wird. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen gehen verloren.

13.1.2 Flora

Hauptsachlich werden durch den geplanten Eingriff landwirtschaftliche Nutzflachen und ein Einzel-
haus mit naturnahem Garten Uberplant. Durch den StralRenausbau gehen Baume und Strducher im
Naturgarten verloren. Es kommt zu einem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere. Der Eingriff ist
als erheblich zu bewerten.

13.1.3 Fauna

Das Artenspektrum besteht hauptséchlich aus geholz- oder gebdudebriitenden Arten. Durch die Ent-
nahme der Gartenbdume und -straucher gehen Strukturen fir den Nestbau verloren. Hauptséchlich
wird Offenland Uberplant, das zurzeit der Brutvogelkartierung nicht als Neststandort genutzt wurde.
Sofern die Vermeidungsmaf3nahmen eingehalten werden, wird kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatschG erfullt.

13.1.4 Boden

Im Bereich der geplanten Bebauung kommt es durch die Versiegelungen zu einem Verlust der boden-
Okologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fir
eine entsprechende angepasste Vegetation), was zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhrt.

13.1.5 Wasser

Die Versiegelung filhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate und
einer veranderten Versickerungsféhigkeit im Geltungsbereich.

13.1.6 Klima

Es sind geringflgige, zuséatzliche Emissionen durch Verkehr zu erwarten, die jedoch nicht erheblich
sind. Die Kaltluftentstehung Uber Offenland wird durch die Planung verhindert. Aufgrund der Kleinfla-
chigkeit und des weitlaufigen Grunlands in der Umgebung, entspricht dies jedoch keiner erheblichen
Beeintrachtigung

13.1.7 Landschaftsbild

Durch die geplanten Baukorper und Versiegelungen ist mit einer erheblichen Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen.
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13.1.8 Kultur-/Sachguter

Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und dem Kulturgut Plaggenesch. Zu-
satzlich wird ein Haus mit Garten Uberplant. Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen und des
Grundstiickes wird finanziell ausgeglichen.

13.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Das Schutzgut Klima hat nicht nur Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, sondern auch indirekte
Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Das Landschaftsbild hat unmittelbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch im Bereich der Erholungsnutzung.

13.2 Artenschutz

13.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG setzen die Zugriffs-,
Beeintrachtigungs- und Stérungsverbote der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und des Art. V der Vo-
gelschutzrichtlinie in nationales Recht um:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Artenschutzprifung durchzu-
fahren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen
Prufverfahren unterzogen wird. Relevant sind hierbei nach § 44 (5) BNatSchG die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten.

Ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 liegt dem-
nach nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen festgesetzt werden, die die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
sichern.

Im Rahmen einer Vorprifung wird ermittelt, welche Arten im Wirkungsraum vorkommen und welche
Arten mdoglicherweise aufgrund fehlender Einwirkungen oder aufgrund ihres giinstigen Erhaltungszu-
standes gar nicht detailliert geprift werden missen. Es ist fir jede Art im Einzelnen zu prifen, ob er-
hebliche Stérungen und Schadigungen der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten eintreten kdnnen
(Konfliktanalyse). Falls dadurch die Verbote nicht eintreten, ertibrigen sich fir diese Arten die weiteren
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Schritte und die Zulassigkeit ist gegeben. In der zweiten Stufe kénnen dann gegebenenfalls die vor-
gezogenen Vermeidungsmafnahmen konzipiert werden.

Ergibt die Prifung, dass ein Vorhaben Verbotstatbestande erfillen kénnte, ist es grundséatzlich unzu-
lassig. Dann wird in der dritten Stufe geprift ob das Vorhaben ausnahmsweise unter den Vorausset-
zungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG zugelassen werden kann.

Fledermause
Fur Fledermause wurden keine geeigneten Habitatstrukturen festgestellt, somit werden keine Verbots-
tatbesténde berihrt.

Vogel

Grol3nester wurden nicht festgestellt. Die hauptsachlich gehdlz- und gebaudebriitenden Arten werden
durch die Uberplanung der iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen nur in gerin-
gem Malie beeintréachtigt.

Fazit
Werden die in Punkt 13.4 genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen erflillt, steht dem
Vorhaben auch aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

13.3 Bilanzierung

Zur Ermittlung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird eine quantitative Modellbetrachtung (,Os-
nabricker Kompensationsmodell 2009%) als Hilfsmittel beigefugt, um den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser einschatzen zu kénnen.

Durch Gegenlberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach dem Eingriff wird ermittelt, ob
eine Kompensation durch Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes oder Ersatzmaf3nah-
men aul3erhalb notwendig ist.
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Tabelle 3: Bilanzierung

Bestand

Biotoptyp Flache [m?] | Wertpunkte |Werteinheiten
Sandacker (AS) 6.001,46 1 6001,46
Sonstiges feuchtes

Intensivgrinland (GIF) 148,30 15 222,45
Naturgarten (PHN) 1165 1,8 2097
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 849,67 15 1274,505
Sonstiger Platz (OVM) 119,8 0 0
Locker bebautes

Einzelhausgebiet (OEL) 472 0,5 235,785
Einzelbaum (HBE) 4x @ 20 cm 60 2,5 150
Gesamt 8.815,80 9981,20
Planung

Biotoptyp Flache [m?] | Wertpunkte | Werteinheiten
Mischgebiet GRZ=0,6

(7.470,5 x 0,6) 4.482,30 0 0
Hausgarten (PH)

(7.470,5 x 0,4) 2.988,20 1 2088,2
StralRe (OVS) 902,30 0 0
Immissionsschutz 383,00 0 0
Gesamt 8.755,80 2988,20

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 9.981,20 - 2988,20 = 6.993 Werteinheiten.

13.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um die Verletzung oder Toétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der
Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (Zeitraum zwischen
Oktober und Februar). Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf die
Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu Uber-
prifen. Gegebenenfalls sind Vermeidungsmafinahmen zu ergreifen.

13.5 Ausgleichs-und ErsatzmalRnahmen

Da die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstdndig Uber Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden kdénnen, werden Ersatzmaflinahmen nach § 15 BNatSchG
erforderlich.

Es wurde eine grof3flachige ErsatzmalRnahme in Zusammenarbeit mit der Flurbereinigungsbehdrde
und der Naturschutzstiftung Diepholz geplant, die neben dem vorliegenden Kompensationsdefizit
auch kunftige Defizite ausgleichen soll (siehe Anlage 8). Die Malinahme verbunden mit dem Eintrag
einer Dienstbarkeit wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Twistringen und der
Volksbank Vechta eG festgesetzt.
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Im Zuge der Flurbereinigung konnten Flachen am Ellerhorster Bach bei Altenmarhorst erworben wer-
den, die fir eine Kompensationsmaflinahme in grof3erem Umfang geeignet sind. Es handelt sich um
eine Flache von insgesamt ca. 7,7 ha, die vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Offenlandfléachen
und Wald enthalt. Im Rahmen der Kompensation sollen die ackerbaulich und intensiv genutzten Fl&-
chen extensiviert und ggf. mit regiozertifiziertem Saatgut oder Mahdgut aus entsprechend geeigneten
Spenderflachen versehen werden, sodass sich verschiedene Biotoptypen des Feuchtgriinlandes ent-
wickeln. Der aktuelle Ist-Zustand kann dem Biotoptypenplan ,Bestand” enthommen werden. Die Ziel-
biotope sind im Biotoptypenplan ,Planung” dargestellt.

Ziel ist es die naturschutzfachlich geringwertigen Acker- und Intensivgriunlandflachen zu extensiven
Flutrasen und Feuchtgrinland zu entwickeln. Der nérdlichste Teil soll sich im Bereich des Nord-Sud-
Grabens und des Waldes zu einer Feuchtbrache entwickeln. Siidlich angrenzend an den West-Ost-
Graben ist die Entwicklung von Sumpfvegetation geplant. Der tiberwiegende Teil der Kompensations-
flache wird Offenlandcharakter besitzen und mit einer Sommermahd oder zwei Mahdterminen im
Sommer und spaten Herbst gepflegt, sodass Wiesenvogel einen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Eine zusatzliche Vernassung der Flachen soll durch eine flachere Ufergestaltung des Grabens und
eine Umlegung der Dranrohre erreicht werden. Diese Malinahmen missen gemeinsam mit den Pach-
tern und Eigentimern der landwirtschaftlich genutzten Flachen noérdlich und sudlich des Grabens ab-
gestimmt werden, damit weiterhin eine ausreichende Dranierung der Nutzflachen gegeben ist. Im
Zuge dieser MaRnahmen wird fur die tatsachlichen Aufwertungsflachen nérdlich des Grabens mit ei-
ner GesamtgrofRe von ca. 1,75 ha ein Wertzuwachs von 0,3 berechnet.

Die nachfolgende Bilanzierung gibt einen Uberblick (iber die Wertigkeit der ErsatzmalRnahme. Fiir die
Berechnung wurde das ,Osnabrtcker Kompensationsmodell“ verwendet, das auch im Rahmen der
B-Plane in Twistringen zum Einsatz kam.
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Bestand

Bezeichnung Biotoptyp | Flache [m?] | Wertfaktor | Wertpunkte
Sandacker AS 22893,8 0,6 13736,28
Halbruderale Gras- und

Staudenflur feuchter Stan-

dorte UHF 1753,7 1,0 1753,68
Bach- und sonstige Ufer-

staudenflur UFB 221,8 25 554,5
Intensivgriindland feuchter

Standorte GIF 16528,7 1,3 21487,31
Intensivgrindland feuchter

Standorte mit Flutrasenarten GIF 6473,1 1,8 11651,58
Sonstiges naturnahes, nahr-

stoffreiches Stillgewasser SEZ 377,883 2,0 755,766
Rubus-/Lianengestriipp BRR 202,264 1,6 323,6224
Birken- und Kiefern-

Sumpfwald WNB 1772,34 2,6 4608,084
Eichen-Mischwald feuchter

Sandbdden WQF 4765,16 3,5 16678,06
Bodensaurer Eichen-

Mischwald nasser Standorte WQN 20009,15 3,5 70032,025
Sonstiger vegetationsarmer

Graben FGZ 2386,7 1,0 2386,7
Gesamt 77384,6 143967,6074

Die Acker im Plangebiet sind sehr niedrig zu bewerten, da sie sowohl, aufgrund der Nasse, schlecht
zu bewirtschaften sind als auch keinen Lebensraum fur Ackerwildkrauter bieten.
Die unterschiedlichen Bewertungen fir das Intensivgrinland kommen durch die Artenzusammenset-
zung zustande. Das hdher bewertete Intensivgrinland besitzt Arten (Alopecurus geniculatus und
Glyceria fluitans), welche dem Biotoptyp Flutrasen zugeordnet werden kénnen, aber auch in intensi-
vem Feuchtgriinland vorkommen. Da ihre Abundanz relativ gering ist und sie nicht flachendeckend
vorkommen, wurde hier ein hochwertiges Intensivgriinland zugrunde gelegt.
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Planung

Bezeichnung Biotoptyp | Flache [m?] | Wertfaktor | Wertpunkte
Sonstiges nahrstoffreiches
Feuchtgriinland GFS 23272,3 25 58180,75
Sonstiger Flutrasen GFF 17071,2 2,5 42678
Sonstiger nahrstoffreicher
Sumpf NSR 2417,4 25 6043,5
Sonstiger feuchter Hoch-
stauden-Waldsaum UFW 519,7 2,5 1299,25
Bach- und sonstige Ufer-
staudenflur UFB 3849,3 2,5 9623,25

Sonstiges naturnahes,
nahrstoffreiches Stillgewas-

ser SEZ 377,9 2,0 755,8
Sonstiger vegetationsarmer

Graben FGZ 2386,7 1,0 2386,7
Strauchhecke HFS 952,8 1,6 1524,48

Birken- und Kiefern-
Sumpfwald (Erhalt, naturna-
he Entwicklung) WNB 1772,3 2,6 4607,98

Eichenmischwald feuchter
Standorte (Erhalt, naturnahe
Entwicklung) WQF 3450,5 3,5 12076,75

Bodensaurer Eichenmisch-
wald nasser Standorte (Er-
halt, naturnahe Entwicklung) | WOQN 21323,8 3,5 74633,3

Gesamt 77393,9 213809,76

Die Bewertungen fir die Biotoptypen UFB und UFW wurden aus der Arbeitshilfe des Niedersachsi-
schen Stadtetags abgeleitet.

Mit der KompensationsmalRnahme am Ellerhorster Bach kénnen 69.836,75 Wertpunkte ausgeglichen
werden. Mit den Vernassungsmafinahmen kdnnen zusatzlich 5.250 Wertpunkte gewonnen werden.

Eingriff 6.993

Eingriff B-Plan 26 (100/97) 18.806,7

ErsatzmalBhahme - 75.086,75
- 49.287,05

Der Eingriff im Rahmen des B-Plans 26 (100/96) wird durch die Ersatzmal3ihahme kompensiert. Unter
Berucksichtigung des Eingriffes im Rahmen des B-Plans 26 (100/97) ,An der Werner-von-Siemens-
StralRe* verbleibt eine Uberkompensation von 49.287,05 Wertpunkten. Diese soll fiir weitere Be-
bauungsplane der Volksbank Vechta-Immobilienabteilung Twistringen als Kompensation verwendet
werden.
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14 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen betreffen die Schutzguter Flora und Fauna, Boden, Klima
und Landschaftsbild.

15 UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Mogliche negative Umweltauswirkungen sollen durch ein Monitoring erkannt und beseitigt werden.
Zusténdig ist dafur die Stadt Twistringen.

16 DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG
DER ANGABEN

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

17 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/96) wird folgendes beabsichtigt:
1. einen Beitrag zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen zu leisten
2. neue Wohnflachen zur Verfligung zu stellen, um der Nachfrage an Wohnflachen gerecht zu
werden,

Der Geltungsbereich wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu verzeichnen wie Biotopverlust, Beeinflus-
sung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust der Bodenfunktionen sowie Beeintréachtigung des
Landschaftsbildes.

Die Auspragung aller Schutzguter ist nachfolgend dargestellt:

Schutzgut Auspragung

Mensch ¢ landwirtschaftliche Nutzung, Erholung als Grundfunktion

Flora, Fauna e an Ackernutzung angepasstes Artenspektrum sowie Arten der Siedlun-
gen und Siedlungsrander

Boden e durch landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte aber wertvolle
Plaggenesche unterlagert von Pseudogley, kleinflachig Gleyboden

Grundwasser e Allgemeine Funktionsfahigkeit

Klima e Ackerklimatop

Luft e |ufthygienische Belastungen bei Gilleausbringung und durch den Stra-
Renverkehr

Landschaft e Verlust der landschaftstypischen Eigenart mit landwirtschaftliche Nutzung

Kulturguter e Plaggenesch

Sachguter ¢ landwirtschaftlich nutzbare Flachen
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Auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes sowie anderer zur Verfigung stehenden Informati-
onen wurden die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ermittelt.

Aus dem faunistischem Fachbeitrag ergaben sich keine planhinderlichen Sachverhalte. Eine Beein-
trachtigung/Vernichtung von Fledermausquartieren kann ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der
Amphibienfauna sind auch keine Ausgleichsmaf3nahmen gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung notwendig. Werden die genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen in Bezug auf
die Vogelfauna ergriffen, steht dem Vorhaben auch aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.
Aus der Bilanzierung des Bestandes (Biotoptypen) und der Planung ergibt sich ein Kompensationsde-
fizit von 6.993 Werteinheiten. Eine Ersatzmal3nahme wird im Bereich des Ellerhorster Baches in
Altenmarhorst in Zusammenarbeit mit der Flurbereinigungsbehérde und der Naturschutzstiftung
Diepholz durchgefuhrt.

18 PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage wurde erstellt durch 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure des Vermessungs-
blros Lambers & Ostendorf Ingenieure, Aldorfer Stral3e 1, 49406 Barnstorf.

Die Planunterlage im Mal3stab 1: 1000 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.
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19 VERFAHRENSHINWEISE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 23.11.2017 dem Entwurf
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stral3e / Krumpel* und der Begriin-
dung zugestimmt und seiner 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.08.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch die Stadt Twistringen am
04.04.2018 eingeleitet wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von 20.08.2018 bis 20.09.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaf 8§ 4a Abs. 4
BauGB zusatzlich Gber www.twistringen.de unter der Rubrik Zum Rathaus > Bauleitplanung > Bauleit-
plane im Verfahren sowie tber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Twistringen, den 15.04.2019

Stadt Twistringen in Vertretung
gez. H. Wiesch

Der Birgermeister

20 PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stral3e / Kriimpel“ wurde ausgearbeitet von:

Mumm und Partner Wildeshausen, den 05.02.2019
Beratende Ingenieure und Architekt
Im Hagen 2, 27793 Wildeshausen gez. Mumm

Der Planverfasser
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Anlage 1

Schalltechnisches Gutachten
itap vom 19.04.2018
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Anlage 2

Schalltechnische Stellungnahme
itap vom 25.07.2018
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Anlage 3

Bodenlbersichtskarte LBEG
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Anlage 4

Genehmigter Flachennutzungsplan
mit Bodentypen, geplanter Ortsumgehung und zentralem Versorgungsbereich
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Anlage 5

Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017
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Anlage 6

Biotoptypenplan vom 30.05.2018
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Anlage 7

Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold, vom 31.10.2018
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Anlage 8

Kompensationsmalinahme am Ellerhorster Bach
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