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TEIL |: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUN-
GEN DER PLANUNG

1 ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Twistringen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114)
.Feuerwehr Heiligenloh* die Umsiedlung der Feuerwehr innerhalb der Ortschaft Heiligenloh
planungsrechtlich abzusichern. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114) am beschlossen.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh® sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV), das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und das Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG),
jeweils in der geltenden Fassung.

3 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ein ca. 0,35 ha groRes Gebiet siidwestlich der
HauptstraRe, welche als KreisstraRe (K 101) klassifiziert ist. Studostlich, sidwestlich und
nordwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Auf dem
Plangebiet selbst befindet sich im nordwestlichen Teilbereich ein Bestandsgebaude, welches
im Zuge der vorliegenden Planung abgerissen werden soll. An der nordwestlichen
Plangebietsgrenze befinden sich Grinstrukturen, unter anderem Einzelbdume und
Heckenstrukturen. Das sudostliche Teilgebiet ist durch Gartenstrukturen und Sandflachen
gepragt, welche als Zufahrt zum Bestandsgebaude Verwendung finden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan und der
Planzeichnung entnommen werden.

4 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen [anderibergreifenden
Hochwasserschutz

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden
Raumordnungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fiur einen l&nderubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am
1. September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von 817
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Raumordnungsgesetz (ROG) der ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz® (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV
formulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Berlcksichtigung der
Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem
Risikogebiet fir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die
Uberprifung erfolgt fiir drei Hochwasserszenarien:

1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (sogenanntes
Extremereignis; HQextrem)

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnzufig)
Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkartenl
ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) - 3) in keinem der aufgefiihrten
Félle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie
aus den Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange
des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

1 Niedersachsische Umweltkarten (Zugriff: Dezember 2021)
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Abbildung 1: Grenzen der Risikogebiete HQextrem, HQ100 und HQnautig (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

4.2 Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung tber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17.
Februar 2017) enthélt fir das Plangebiet keine Darstellungen und Aussagen.

4.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 (RROP) ordnet der
Ortschaft Heiligenloh der Stadt Twistringen keine Raum- und Siedlungsstruktur zu.

Das Plangebiet selbst wird als vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich
dargestellt. Die direkte stidostliche, stdliche sowie westliche Umgebung des Plangebietes wird
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials dargestellt (3.2.1 03).

In weiter Entfernung zum Plangebiet, etwa 600 m nérdlich des Plangebiets, wird der Verlauf
eines Gewassers sowie ein Vorranggebiet Natur und Landschaft dargestellt (3.1.2 03).

In dstlicher Lage zum Plangebiet, etwa 450 m vom Plangebiet entfernt, ist ein Vorranggebiet
fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt (3.2.4 01).

Westlich des Plangebietes wird in ca. 280 m Entfernung ein Vorranggebiet einer zentralen
Klaranlage dargestellt (3.2.5 04).
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Weiterhin befindet sich in westlicher Lage zum Plangebiet mit einer Entfernung von ebenfalls
ca. 280 m die ostliche Grenze eines Naturparks sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschatft.

Mit Ost- West-Verlauf wird Quer durch den Siedlungsbereich der Ortschaft Heiligenloh ein
Vorranggebiet eines regional bedeutsamen Wanderweges, in diesem Fall Radweges,
dargestellt.

\ N g
Abblldung 2: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkrewes Diepholz 2016

4.4 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Norddstlich grenzt die Darstellung
einer groR3flachigen Wohnbauflache an das Plangebiet an. Diese wird durch die K 101 von
dem Plangebiet getrennt. Die sudliche sowie westliche Umgebung des Plangebietes wird
ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. In weiterer ndrdlicher Entfernung wird
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten und Spielplatz dargestellt.

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist
demnach nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln, sodass der
Flachennutzungsplan geéndert werden muss. Gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 kann der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. Im Rahmen der
24. Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung fir die Planflache von einer
Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft in eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr geandert.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen

4.5 Bebauungspléne
Fur das Plangebiet selbst besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

Das sich gegentiber des Plangebietes auf der anderen Straf3enseite der K 101 befindende
Siedlungsgebiet wird durch den seit dem 11.04.2001 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 26 (100/71) ,Harmsche Holz* planungsrechtlich gesichert. Dieser setzt fir das Gebiet
Allgemeine Wohngebiete fest, in denen Einzel- und Doppelhduser in einer eingeschossigen
Bauweise errichtet werden dirfen. Dabei wird die Gebaudelange auf maximal 25,00 m
beschrankt. Die GRZ und GFZ sind jeweils mit 0,3 festgesetzt. AuRerdem sind maximal 2
Wohnungen je Gebaude zuldssig. Gebietsintern sorgen verschiedene Planstrallen in einer
RingerschlieBung fir die ErschlieBung der Grundstiicke. Im Osten ist eine 6ffentliche
Grunflache als Spielplatz festgesetzt, ostlich, sudlich sowie westlich ist das Plangebiet durch
eine private Grinflache mit einem 5,00 m breiten Pflanzstreifen eingegriint.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 26 (100/71)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Freiwillige Feuerwehr der Ortschaft Heiligenloh der Stadt Twistringen bendtigt einen neuen
Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus. Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr
befindet sich in dem Gebaude ,Am Kiekbusch 19“. Dieser Standort ist aus einsatztaktischer
und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr akzeptabel. An dem jetzigen Standort lassen sich
aufgrund von Platzmangel einige Ubungen nicht durchfiihren. Weiterhin ist ein Umzug
notwendig, da die Bedarfe an modernen, leistungsfahigen und auch gré3eren Fahrzeugen und
die Anforderungen an den Brandschutz in den letzten Jahren gestiegen sind. Ein Umbau oder
Neubau am vorhandenen Standort ist aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeiten nicht
moglich. Die Suche nach einem neuen Standort konzentrierte sich auf einen Standort, von
dem aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen optimal abgedeckt werden kann.
Neben der Lage des Standortes bezuglich der verkehrlichen ErschlieBung war die Flache fir
das Geratehaus selbst sowie fir die erforderlichen Stellplatze und Ubungsbereiche
ausschlaggebend bei der Suche. Die Freiwillige Feuerwehr plant nun einen Umzug an die
Hauptstrafl3e. Von dort aus lassen sich die Einsatzorte schneller erreichen. Weiterhin bietet die
Flache ausreichend Platz fir Ubungszwecke. Mit der Realisierung des Vorhabens soll
zukinftig die Einsatzorte schneller angefahren und erreicht werden und mehrere Ubungen auf
dem Feuerwehrgelande durchgefuhrt werden.

Fur die konkrete Objektplanung wurden von einem Architekten bereits ein Lageplan und
Schnitte des Gebaudes erstellt, welche dem Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr
Heiligenloh* als Konzepte zugrunde liegen. Dabei ist geplant, das Hauptgebaude der
Freiwilligen Feuerwehr auf dem ostlichen Teilbereich des insgesamt 3.500 m2 grol3en
Grundstiickes entstehen zu lassen, im westlichen Teilbereich sind Stellplatze und ein
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Ubungsplatz geplant. Das Grundstiick soll randlich eingegriint werden. Fir das Geb&ude
selbst ist ein eingeschossiges Gebaude mit einem Walmdach in einer Hohe von ca. 6,70 m
und mit einem Dachuberstand von 1,00 m geplant.

Schwarzplan MaRstab 1:2500

Leitung Bestand
Leitung Abbruch
— —— —Leitung Neu

Die Lage und die Ausrichtung

Nord/Ost Ansicht Mafistab 1:200 - Siid/Ost Ansicht MaRstab 1:200

Abbildung 7: Ansichten des geplanten Feuerwehrhauses
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Abbildung 8: Grundriss mit Nutzungszuweisung

Die Stadt Twistringen unterstiitzt den Umzug und die Planungen der Freiwilligen Feuerwehr
und hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh*
die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu schaffen. Damit der
vorliegende Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gilt, ist die Darstellung der Flache im Zuge einer Flachennutzungsplananderung in
eine Flache fur den Gemeinbedarf zu andern. Die 24. Flachennutzungsplananderung wird
gemal 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.

6 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemal 88 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens in den

Planunterlagen erganzt.
6.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.
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6.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 24 Stellungnahmen, davon 13 ohne
Anregungen und Bedenken eingegangen. Die elf Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Diepholz

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz hat darauf hingewiesen, dass die externen
Kompensationsmaf3nahmen im weiteren Verlauf der Planung naher zu bestimmen seien.
Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung.

Angaben zu externen Kompensationsverfahren werden im weiteren Verfahren erganzt.
Gegenwartig werden verschiedene Alternativen gepriift, u. a. wird der Ankauf von Okopunkten
durch die Stadt Twistringen in Betracht gezogen. Die Planung sieht bereits eine Eingriinung in
westlicher, dstlicher und sudlicher Richtung vor. Eine zusétzliche Eingriinung in norddstlicher
Richtung ist aus ErschlieBungsgriinden nicht umsetzbar.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz wurde darauf hingewiesen,
dass im Vorfeld eine Sondage mittels eines L-férmigen Suchschnitts durchgefihrt werden
sollte.

Der Hinweis wurde beachtet, die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Immissionsschutz forderte die Erstellung eines
Schallgutachtens.

Der Hinweis wurde beachtet. Es wurde ein Schallimmissionsgutachten aufgestellt. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begriindung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr

Die Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr wies darauf hin, dass der Antrag auf
Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze abgelehnt wurde.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Planung der Stadt Twistringen generell dem Bauverbot
gemal § 24 (1) des Nieders. StraRengesetzes (NStrG) unterliege. Unter Berticksichtigung des
Allgemeinwohls und der Aufstellung des Bebauungsplanes fir diese Gemeinbedarfsflache
kann der Festsetzung der Baugrenze im Abstand von 13,30 m vom Fahrbahnrand der
KreisstrafRe 101 und der Anlage der 3 geplanten Zufahrten seitens der Stralenbauverwaltung
gemal § 24 (6) NStrG zugestimmt werden.

Der Hinweis, dass unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls der Festsetzung der Baugrenze
im Abstand von 13,30 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 101 und der Anlage der 3
geplanten Zufahrten seitens der Stral3enbauverwaltung gemaR § 24 (6) NStrG zugestimmt
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werden, wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis Diepholz hat mit Schreiben vom
24.05.2022 die Verlangerung der Ortsdurchfahrt von Station 2600 bis Station 2360
zugestimmt. Somit entfallt die Notwendigkeit der Festsetzung einer Bauverbotszone im
Plangebiet. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Die Nds. Landesbehtrde bat darum zu prifen, ob eine Erweiterung des geplanten
Feuerwehrgrundstiickes in stidwestliche Richtung um ca. 7 -10 m erfolgen kann und die
geplante Fahrzeughalle in mind. 20 m Entfernung und somit auf3erhalb der Bauverbotszone
angeordnet werden kann.

Der Bitte wurde gefolgt. Es wurde geprift, ob sich das Vorhaben in stidwestliche Richtung
verschieben lieRe. Die Feuerwehr hat ein Video erstellen lassen, welches beweist, dass mit
dem vorgesehenen Vorplatz ausgekommen wird. Der Verwaltungsausschuss hat sich somit
gegen eine Verschiebung des Geratehauses entschieden.

LGLN

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat fir eine Teilflaiche des Plangebietes als
MalRnahme der Gefahrenerforschung eine Luftbildauswertung empfohlen. Fir die weitere
Flache des Plangebietes wurde bereits eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, welche keinen
Handlungsbedarf ergab, ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Die Hinweise zur empfohlenen Luftbildauswertung wurden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Twistringen hat beim LGLN die Luftbildauswertung fiir die Flache A beantragt. Die Ergebnisse
werden nach Fertigstellung der Luftbildauswertung in die Begriindung des Bebauungsplanes
Ubernommen. Die Hinweise zur durchgefiihrten Luftbildauswertung wurden zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

GASCADE Gastransport GmbH

Die GASCADE Gastransport GmbH hat im Namen der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG darauf hingewiesen,
dass deren Leitungen von der vorliegenden Planung nicht betroffen sind. Weitere Hinweise
beziehen sich auf die externen Kompensationsflachen, dass hierfir ebenso eine
Stellungnahme abgegeben werden kann.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
EWE Netz GmbH

Es wurde auf vorhandene Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH im
Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und dessen Schutzwirdigkeit
hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Leitungen befinden sich auRerhalb des Plangebietes. Redaktionell wird jedoch ein Hinweis zur
Leitungsauskunft und zum Schutz der Leitungen aufgenommen.
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Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

Das LGLN verwies fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen auf den
NIBIS-Kartenserver und bat um Prifung der Lage innerhalb eine Erlaubnis-, Bewilligungs-
feldes oder eines verliehenen Bergwerkseigentums.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um einen Hinweis zum
NIBIS-Kartenserver erganzt. Eine Prifung Uber den NIBIS-Kartenserver hat ergeben, dass
das Plangebiet nicht von Bergbau genutzt werden.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN)

Es wurde darauf hingewiesen, dass gegen die vorliegende Planung grundsatzlich keine
Bedenken bestehen. Im fullaufigen Einzugsbereich befinde sich die Haltestelle ,Schule®. Der
VBN geht davon aus, dass die Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
nicht relevant ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird redaktionell um
Aussagen zum OPNV erganzt.

oowv

Der OOWV wies auf die Lage von Versorgungsanlagen im anliegenden Bereich des
Plangebietes hin. Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Ferner wurde auf den Schutz vorhandener
Versorgungsleitungen hingewiesen und um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
gebeten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden zum Teil auf Ebene der
ErschlieBungsplanung beachtet. Die Versorgungsleitungen befinden sich aufRerhalb des
Plangebietes, weshalb diese nicht zeichnerisch in die Planzeichnung Gbernommen werden.
Es wurde jedoch ein Hinweis zu vorhandenen Leitungen, dessen Schutzanspruch und zur
Leitungsauskunft aufgenommen. Die Begriindung wurde ebenso um einen Hinweis zum
Anschluss an das Netz der zentralen Trinkwasserversorgung erganzt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf den Versorgungsdruck, welcher derzeit im Plangebiet
ausreicht, bei einer zweigeschossigen Bebauung sei jedoch vom Kunden eine
Druckerh6hungsanlage zu installieren.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde um einen
entsprechenden Passus ergénzt.

Zudem wurden Hinweise zum Abwasser hervorgebracht, auf Abwasserleitungen und deren
Schutzbedurftigkeit hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf ErschlieRungsebene beachtet.

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet an die zentrale Schmutzwasserentsorgung
des OOWYV angeschlossen werden kann, in das Schmutzwassernetz des OOWYV jedoch nur
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Sozialabwasser eingeleitet werden durfen. Weitere Hinweise bezogen sich auf eine mdglichen
Waschplatz fir die Feuerwehrfahrzeuge und eine mogliche Kfz-Werkstatt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, die Begrindung wurde um einen Hinweis zur
Einleitung von Sozialabwé&ssern erganzt. Die Hinweise zum Waschplatz und der Kfz-Werkstatt
werden auf nachgelagerter Umsetzungsebene beachtet.

Zudem wurden Hinweise zur Oberflachenentwasserung hervorgebracht. Es wurde um
Uberprifung einer Festsetzung zu begrinten Dachern bei Flachdachern gebeten. Ferner
wurde hervorgebracht, dass eine Einleitung in die Kanalisation unter eigener Rickhaltung
maglich ware, sofern eine Versickerung auf dem Grundstick nicht méglich sei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf eine Festsetzung von Griindachern
auf Flachdachern verzichtet, eine Empfehlung wird jedoch in die Begriindung aufgenommen.
Die Begriindung wird um Hinweise zur moglichen Einleitung in die Kanalisation ergénzt.

Weiterhin wurden Hinweise zur 24. Flachennutzungsplananderung gegeben.

Die Hinweise zur 24. Flachennutzungsplananderung werden auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung abgewogen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wurden Hinweise zur Ausbauplanung und einer frihestmoglichen Anzeige der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet hervorgebracht.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der
ErschlieBungsplanung beachtet.

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH gab grundsatzlich ihre Zustimmung zur vorliegenden Planung,
verwies jedoch auf Versorgungsanlagen im offentlichen Bereich und auf eine entsprechende
Leitungsauskuntft.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Leitungen befinden sich im offentlichen
Raum und wurden deshalb nicht in die Planzeichnung aufgenommen. Die Begrindung wurde
um einen entsprechenden Hinweis zum Schutz der Leitungen erganzt.

Amt fir regionale Landesentwicklung Leine — Weser

Das ArL hat gegen die vorliegende Planung keine Bedenken. Weitere Hinweise bezogen sich
auf die vorbereitende Bauleitplanung.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Flachennutzungsplan werden
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen.
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6.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der oOffentlichen Auslegung gemall 8 3 Abs.2 BauGB sind keine privaten
Stellungnahmen eingegangen.

6.4 Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemani §
4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar
8 4 Abs. 2 BauGB sind insgesamt 18 Stellungnahmen, davon 14 ohne Bedenken und Hinweise
eingegangen. Die vier Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden wie folgt
abgewogen:

Landkreis Diepholz

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz hat keine Bedenken gegen die Planung, wies
jedoch darauf hin, dass vor Abriss des Bestandsgeb&udes eine Kontrolle auf Nutzung durch
Vogel und/oder Fledermduse durchzufihren sei. Zudem wurde darum gebeten, die
Planzeichnung um die in der Begriindung angegebenen Ausfuhrungen zum Artenschutz zu
erganzen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen enthalten bereits die Empfehlung, dass unabhangig von der
jahreszeitlichen Terminierung unmittelbar vor dem Umbau oder Abriss von Gebauden durch
eine fachkundige Person zu prufen ist, ob eine Nutzung durch Fledermé&use oder Vogel
gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die
Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Néhere
Regelungen zur Geb&udekontrolle sind auf Umsetzungsebene zu treffen. Die auf S. 31 der
Begriindung angegebenen Ausfihrungen sind bereits als Hinweise in der Planzeichnung
enthalten.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Brandschutz wurden Hinweise zum
Brandschutz und der Léschwasserversorgung hervorgebracht.

Die Hinweise wurden beachtet, die Begrindung wurde um Angaben zur
Ldschwasserversorgung erganzt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau hat um ergadnzende Begriindungen
zur Abwagung in Bezug auf die Schallimmissionen gebeten. Die Festsetzung einer Flache fir
Gemeinbedarf wird aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der emittierten Schallimmissionen
kritisch gesehen, da die angrenzende Wohnbauflache in der
24.Flachennutzungsplandnderung nur begrenzt oder unter starken Schallschutz-Auflagen
umgesetzt werden kénnte. Zudem wurde der Austausch der Rechtsangabe (BauGB) in der
Planzeichnung empfohlen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Trotz der angesprochenen kritischen Werte fiir
die im Bestand bestehenden Wohnnutzungen innerhalb des Schallgutachtens hélt die Stadt
Twistringen weiterhin an dem vorgesehen Standort fir den Umzug der Feuerwehr fest. Der
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Standort ist aufgrund seiner verkehrlichen Lage und Anbindung optimal als Standort einer
Feuerwehr geeignet. Hierbei wird auf die Hinweise im Larmgutachten (siehe S. 25 ff.) darauf
verwiesen, dass fir das zukinftige Wohngebiet im Rahmen der daflr aufzustellenden
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Malinahmen (Schutzabstande / aktiver
Schallschutz) anhand des dann fertig gestellten Feuerwehrstandortes getroffen werden
kénnen. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt. Der Anregung wurde gefolgt, die
Rechtsgrundlagen werden in der Planzeichnung aktualisiert.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Immissionsschutz hat darauf hingewiesen, dass
zum Schallimmissionsschutz keine abschlieBende Stellungnahme maéglich sei, da keine
Abwéagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB vorgenommen wurde.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde um eine sachgerechte
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB erganzt.

Die Feuerwehr erfillt eine bedeutende Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden
Brandschutzes sowie des technischen Hilfsdienstes. Bei den Einsatzen einer Feuerwehr
handelt es sich um Notfalle, bei denen Hilfe von der Feuerwehr benétigt wird. Bei
entsprechender Dringlichkeit wird auch von Notfalleinsdtzen gesprochen. Notwendige
Einsatzfahrten konnten ebenso der Sozialaddquanz unterliegen und missten gar nicht
beurteilt werden. Da dies jedoch in Bezug auf verwaltungsrechtliche Fragen nicht verbindlich
und abschliel3end geklart werden kann, wird die folgende Vorgehensweise fir die Betrachtung
von Feuerwehr(notfall-)einsatzen gewahlt:

Nach Angaben der Feuerwehr ergibt sich fir den geplanten Standort ein tagliches
Verkehrsaufkommen von DTV= 140 Kfz/24h, wenn auf den geplanten 33 Pkw-Stellplatzen
zwei Stellplatzwechsel am Tag auftreten und ein Notfalleinsatz mit 4 Einsatzfahrzeugen
berticksichtigt wird. Im Nachtzeitraum ist von keinem reguldren Feuerwehrbetrieb
auszugehen. In den Jahren 2017, 2019, 2020 und 2021 wurden nach Angaben der Feuerwehr
Heiligenloh maximal 4 Einsatze pro Jahr im Nachtzeitraum durchgefiihrt, sodass sich nachts
im Jahresmittel kein relevanter Verkehr ergibt. Auch, wenn es sich bei den spontan
auftretenden Feuerwehreinsatzen nicht um seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm handelt,
kann aus sachverstéandiger Sicht im Rahmen des Abwagungsprozesses hilfsweise auf den fir
seltene Ereignisse geltenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A) im Nachtzeitraum
zurtickgegriffen werden.

Das Immissionsschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die nach TA Larm zuléassigen
Maximalpegel fur kurzzeitige Geréuschspitzen im Tageszeitraum unterschritten und im
Nachtzeitraum uUberschritten werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf
dem Feuerwehrgelande eingesetzt wird. Wie bereits in der Begriindung in Kapitel 7.7 erwahnt,
dlirfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm (iberschritten werden, ,[...] soweit es zur Abwehr
von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen
Notstandes erforderlich ist“ (DEKRA 2022: 30f.). Somit kann der bei seltenen Ereignissen
geltende zuldssige Maximalpegel von nachts 65 dB(A) durch kurzzeitige Gerauschspitzen
geringfugig Uberschritten werden. Hierbei sind die berlcksichtigten typischen Gerauschpegel
von Lkw-Druckluftoremsen mafgeblich. Sofern erforderlich, kdnnen Gerduschminderungen
an den Einsatzfahrzeugen im Rahmen der Baugenehmigung gepruft werden. Entsprechen die
Fahrzeuge dem Stand der Technik und kommen Schallminderungsmafinahmen nichtin Frage,
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kann abgewogen werden, ob die fur den nachtlichen Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als zumutbar angesehen werden. Es wird an dieser
Stelle aber auch darauf hingewiesen, dass das Martinshorn wéhrend eines Noteinsatzes
verwendet wird und daher als sozialadaquat eingestuft werden kann.

Zur Bemessung des Abwagungsspielraumes kdnnen die Beurteilungskriterien flr seltene
Ereignisse in Frage kommen (vgl. VG Wirzburg, Urteil vom 27.03.2014, Az: W 5 K 12.1029).
In dem besagten Urteil des VG Wirzburg heildt es, dass ,nédchtliche Noteinsétze mit LKW [...]
nach Auffassung der Kammer im vorliegenden Fall auch vom Sinn und Zweck der
Bestimmungen fiir seltene Ereignisse erfasst sei. Auch in diesem Fall des Urteils wurden
etwaige Schallschutzmafinahmen (nachts keine beschleunigte Lkw-Abfahrt bei Noteinsatzen,
kein Martinshorneinsatz auf dem Gelande der Feuerwehr, im nachtlichen Einsatzfall Einfahrt
auf oOffentliche Strale ohne Sonderrechte, kein akustisches Rickfahrsignal der
Feuerwehrfahrzeuge) vorgeschlagen, welche aufgrund des Gebots der gegenseitigen
Rucksichtnahme durch Auflagen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren festgesetzt
werden kbénnen.

Die Stadt Twistringen wagt im Sinne des Immissionsschutzgutachtens ab und stellt die
folgenden Mafnahmen in die Abwagung ein:

Fur die vorliegende Planung existiert bereits ein Lageplan des Feuerwehrgeléndes. Dieser
sieht derzeit die Realisierung des Gebaudes auf der ¢stlichen Teilflache des Plangebietes vor.
Im westlichen Teilbereich sollen die Stellplatze sowie der Ubungsplatz realisiert werden. Da
es sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
mdglich. Das Larmgutachten schlagt bereits vor, dass fur das zukinftige Wohngebiet im
Rahmen der daflrr aufzustellenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Mal3nahmen
(Schutzabstande / aktiver Schallschutz) anhand des dann fertig gestellten
Feuerwehrstandortes getroffen werden kénnen (siehe S. 25 ff).

Die entsprechenden MalRnahmen kdnnen durch die Grundrissgestaltung / Parzellierung des
angrenzenden zuklnftigen Wohngebietes durchgefiihrt werden. Hierbei sind u.a. die
Einhaltung von Abstandsflachen zur Feuerwehr sowie eine Festsetzung zum aktiven und
passiven Schallschutz méglich. Aktiver Schallschutz kdnnte durch beispielsweise durch die
Errichtung einer La&rmschutzwand an der dstlichen Grenze des Wohngebietes durchgefiihrt
werden. Zum passiven Schallschutz ware eine Festsetzung der Ausrichtung der
schitzenswerten Raume (Schlafraum) nach der den Immissionen abgewandten Seite
mdglich. Konkretere Angaben werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum
geplanten Wohngebiet festgelegt. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG hat fiir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Weiterhin wurde um Uberpriifung einer méglichen Lage
innerhalb eines Bewilligungs- und Erlaubnisfeldes gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
um einen entsprechenden Passus zum NIBIS Kartenserver erganzt. Gemafd dem NIBIS



2
Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114) 20

(NWP .
Teil | der Begriindung

Kartenserver Dbefindet sich im Plangebiet kein Bewilligungs- oder Bergwerksfeld.
Salzabbaugerechtigkeiten befinden sich ebenso nicht im Plangebiet.

oowv

Der OOWV verweist auf seine Stellungnahme vom 24.02.2022 im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nach 8 4 Abs. 1 BauGB. Soweit die Hinweise aus dieser
Stellungnahme beachtet wurden, hat der OOWYV keine weiteren Bedenken oder Anregungen
hervorzubringen.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 24.02.2022 -AP-LW-AWN/22/DZ wird zur Kenntnis
genommen. In der Stellungnahme vom 24.02.2022 hat der OOWV auf die Lage von
Versorgungsanlagen im anliegenden Bereich des Plangebietes hingewiesen und darauf
aufmerksam gemacht, dass das Plangebiet im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die
zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden kann. Weitere Hinweise bezogen sich
auf den Schutz vorhandener Versorgungsleitungen und die Beachtung des DVGW
Arbeitsblattes W 400-1. Zudem wurden Hinweise zum Versorgungsdruck, zum Abwasser
sowie zum Schmutzwasser und der Oberflachenentwésserung hervorgebracht. Es wird an
dieser Stelle auf die Abwagung der Stellungnahme im Zuge des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens gemal § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen.

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH hat auf Versorgungsanlagen im Eigentum der Avacon Netz GmbH im
Offentlichen Bereich hingewiesen und um Beachtung der Leitungsschutzanweisungen
gebeten. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Leitungen befinden sich im 6ffentlichen
Raum und werden deshalb nicht in die Planzeichnung aufgenommen. Die Begriindung und
Planzeichnung des Bebauungsplanes enthalten bereits einen Hinweis auf den Schutz
vorhandener Leitungen.

7 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Im folgenden Abschnitt
werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange erlautert und miteinander
abgestimmt.

7.1 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die zu beachtenden bzw. zu beriicksichtigenden Belange der Raumordnung und Landes-
planung sind in Kapitel 4.1 ausgefuhrt worden. Die vorliegende Planung steht somit nicht mit
den Belangen der Raumordnung im Widerspruch.
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7.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in 8§ 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber
zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen
Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der
in 81 aAbs. 2S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf.
Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer
Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der
Bauleitplanung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 4 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen
Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Stadt Twistringen sieht unter der MaflRgabe des dringenden Bedarfes nach einer
Erweiterung der Feuerwehr derzeit keine kurzfristig realisierbaren Alternativstandorte in der
Ortschaft Heiligenloh. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, den Belang der
Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr hoher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Flache
bereits bebaut ist und es sich somit um eine Umnutzung einer Bestandsflache handelt.

7.3 Belange von Natur und Landschaft: Eingriffsregelung, Artenschutz,
Natura 2000

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Im Plangebiet befindet sich ein derzeit nicht genutztes Gebdude, dessen AulRenwénde teils
mit Efeu bewachsen sind. An den Gebaudeseiten sind abschnittsweise Sukzessionsgebiische
mit Ahorn als dominierender Art ausgepragt. Die umgebenden Flachen stellen sich vorwiegend
als artenreiche Scherrasen dar. Im Osten liegt eine unversiegelte, teils geschotterte Flache,
welche der ErschlieBung des Gebaudes dient. Diese muindet im Sidwesten in einen
unversiegelten Grasweg. Im Siden des Plangebietes liegt ein Teilbereich der sidlich
anschlielenden grof3flachigen Ackerflache. Nordlich des Plangebietes verlauft die
Hauptstrae. Im Norden und Nordwesten schlieBen die Siedlungsgebiete der Ortschaft
Heiligenloh an.
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Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt mit einer GRZ von 0,6. Eine
Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen ist bis zu einem Mal3 von 0,9 zul&ssig. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden Neuversiegelungen und Flacheninan-
spruchnahmen bisher unversiegelter Flachen vorbereitet. Es werden Ackerflachen,
Scherrasen und kleinraumig Geblsche Uberplant. Diese stehen anschlie3end nicht mehr als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zur Verfugung.

Als MaBRnahme zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
wirkungen ist eine Eingriinung des Plangebietes im Stdosten, Sidwesten und im Nordwesten
des Plangebietes vorgesehen, um die geplanten Nutzungen in das Landschaftshild
einzubinden.

Trotz der vorgesehenen Maflinahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
sowie Flache und Boden. Die Gegeniberstellung des Bestandsflachen- und des
Planungsflachenwertes ergibt ein Defizit von 1.327 Werteinheiten. Als Kompensationsflache
steht eine Ackerflache in der Gemarkung Scharrendorf stidlich der Nienburger Stral3e zur
Verfugung. Die Ackerflache soll als AusgleichsmafBhahme in mesophiles Grinland
umgewandelt werden. Weiterhin ist die Pflanzung von Gehdélzbiotopen fur die Starkung des
geholzgebundenen Biotopverbundes vorgesehen. Von der durch die MaRBnahmen erzielten
Aufwertung der Flache um 21.802 Werteinheiten (s. Kap. 2.3.2) werden 1.327 Werteinheiten
dem Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplans zugeordnet.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Das Bestandsgebaude im Plangebiet bietet aufgrund zahlreicher Gebaudespalten und Lécher
in der Holzverkleidung Einflugmdglichkeiten und Potentiale fir Niststandorte und Quartiere
von gebaudebritenden Vogelarten und Fledermausen. Zudem wird das Geb&aude derzeit nicht
genutzt, sodass von einer geringen Stdrungsintensitat auszugehen ist. Dies spricht ebenfalls
fur eine grundsétzliche Eignung als Quartiersstandort. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht
vor. Im Weiteren bieten die Gebilische mit einem hohen Anteil an Ahornjungwuchs und die mit
Efeu bewachsenen Wénde Potential fur geholzbritende Vogelarten. Ein Habitatpotential fur
bodenbritende Vogelarten auf den Freiflachen wird aufgrund der kleinteiligen Nutzung
(Scherrasen, Weg, Schotter-/Sandflache) und der Nahe zur Stralle, sowie zum
Siedlungsgebiet von Heiligenloh nicht abgeleitet.

Die zwei StralRenbaume, die sich nordlich des Plangebietes entlang der Hauptstral3e befinden,
weisen einen Brusthéhendurchmesser von weniger als 30 cm auf. Demnach sind
voraussichtlich keine Potentiale fir hohlenbritende Vogelarten an den B&aumen zu erwarten.
Die Baume kodnnen allerdings als Brutstandort von freibritenden Vogelarten genutzt werden.

Im Hinblick auf mdglicherweise in den Gehdlzen vorkommende Brutvdogel und
Quartiersqualitditen am Bestandsgebaude fur gebdudebewohnende Fledermaus- und
Vogelarten sollten unvermeidbare Gehdlzbeseitigungen und der Abriss bzw. der Abbau von
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Gebauden innerhalb des Plangebietes aul3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sollte
durch eine fachkundige Person gepruft werden, ob eine Nutzung durch Flederméause oder
Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die
Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Unabhangig von
der jahreszeitlichen Terminierung sollte unmittelbar vor dem Umbau oder Abriss von
Gebéauden durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Flederméause
oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die
Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer
Begehung dauerhaft genutzte Lebensstétten in den Gebauden festgestellt bzw. bestatigt, ist
entsprechend vor einem Geb&dudeabriss geeigneter Ersatz zu schaffen.

Aufgrund der Ortsrandlage und der nérdlich verlaufenden Hauptstra3e ist lediglich das
Vorkommen storungstoleranter Arten anzunehmen. Ein dauerhaft erhdhtes Storpotential fur
die potentiell vorkommende Tierwelt ist durch Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf
nicht zu erwarten.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der vorstehend genannten MalBnahmen sind keine dauerhaften
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen, die der Aufstellung des
Bebauungsplanes dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* (FFH 3217-331) liegt ca. 4,2 km suddstlich
des Plangebietes. Das Gebiet umfasst einen vorwiegend abgetorften Hochmoorbereich, der
wiedervernasst wurde. Das Gebiet ist durch das Naturschutzgebiet ,Noérdliches und Mittleres
Wietingsmoor, Freistatter Moor und Sprekelsmeer”, sowie das Landschaftsschutzgebiet
~Schlatts am Wietingsmoor® gesichert.

In ca. 5,4 km Entfernung in stdlicher Richtung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
,Diepholzer Moorniederung® (V40). Das Gebiet Uberschneidet sich grofl¥flachig mit dem FFH-
Gebiet ,Wietingsmoor®. Die Diepholzer Moorniederung ist von hoher Bedeutung fir zahlreiche
Wat- und Wasservogel, wie z.B. GrofRer Brachvogel, Rotschenkel und Krickente. Die
halboffenen Randbereiche des Hochmoorkomplexes bieten Habitate fur Ziegenmelker und
Raubwiurger.

Aufgrund der Entfernung und des geringen Wirkradius der Planung sind keine Auswirkungen
auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

7.4 Belange der Wasserwirtschaft

Die vorliegende Planung erfordert eine minimale Erhdhung der Versiegelungsrate. Die
Oberflachenentwasserung ist im Bestand bereits gesichert. Aufgrund dessen, dass das
Plangebiet bereits bebaut ist, wird davon ausgegangen, dass es zu keinen relevanten
Zusatzbelastungen kommen wird. Die Belange der schadlosen Ableitung des mit der weiteren
Versiegelung verbundenen zuséatzlichen Oberflachenwassers sind im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungen zu regeln. Gegebenenfalls erforderliche Rickhaltung ist auf den
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Freiflachen der Baugrundstiicke moglich. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die
Schmutzwasserkanalisation der Stadt.

Falls eine Versickerung auf dem Grundstick nicht méglich ist, weist der OOWYV darauf hin,
dass eine Einleitung in die Kanalisation mdglich sei, jedoch grundsatzlich eine eigene
Ruckhaltung vorzusehen ist. Der Drosselabfluss darf nicht mehr als 2 I/(sha) betragen.

7.5 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachpléne zu den
Belangen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft
getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88% genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die
festgelegten Ziele zu berlcksichtigen (8 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den
Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a.
durch hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe
Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der
Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die
Treibhausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan
fur einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind
anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise
Abkehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der
Energiewirtschatft sollen fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 26 — (100/114) widersprechen den Grundsatzen
des Klimaschutzes nicht. Die vorliegende Planung erfolgt unter Nutzung einer brachliegenden
Flache, auf welcher ein leerstehendes Gebaude steht. Durch die Ausweisung einer Gemein-
bedarfsflache soll die Umsiedlung des Standortes der Freiwilligen Feuerwehr planungsrecht-
lich gesichert werden. Weitere MaRnahmen zum Klimaschutz kdnnen auf Umsetzungsebene
erfolgen. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen,
die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der
nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung
einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Ent-
wicklung von energetisch ginstigen Gebaudeformen (gunstiges Verhéltnis von Gebaudehill-
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flache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grol3es Reduktionspotential. Aus die-
sem Grund ist in der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und
Winkel in der warmedammenden Gebaudehille sinnvoll. Um die Grundstiickseigentimer/in-
nen nicht zu stark einzuschranken, werden diese allerdings bewusst durch ortliche Bauvor-
schriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stidorientierung der Ge-
baude in Verbindung mit einer grof3flachigen Verglasung nach Siiden und einer kleinen Ver-
glasung nach Norden eine weitere Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und so-
mit eine gute Mallnahme zum Klimaschutz bietet. Die Stadt Twistringen sieht hiermit die Be-
lange des Klimaschutzes als ausreichend bertcksichtigt an.

7.6 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Kreisstral3e K 101, der Hauptstral3e in der Ortschaft
Heiligenloh. Fir die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr ist eine gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale StraRennetz zwingend erforderlich, um schnell vor Ort zu sein.
Mit der neuen Lage an der HauptstralRe lassen sich Uber diese die Siedlungsbereiche der
Ortschaft Heiligenloh nach Norden schnell und einfach erreichen. Weiterhin kbnnen tber diese
die weiteren umliegenden Ortschaften und Einzugsbereiche der Freiwilligen Feuerwehr
Heiligenloh erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich an der K 101 am Ortsausgang in Richtung Drentwede. Zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses befand sich das Plangebiet aul3erhalb der
Ortsdurchfahrt. Da es sich bei der Hauptstral3e um eine als Kreisstral3e klassifizierte Stral3e
handelt, ist eine 20 m Bauverbotszone einzuhalten. Diese kann von der vorliegenden Planung
nicht eingehalten werden. Aus diesem Grund hat die Stadt Twistringen die Verlangerung der
Ortsdurchfahrt im Zuge der Kreisstraf3e 101 im Abschnitt 10 von Station 2601 bis Station 2360
beim Landkreis Diepholz beantragt. Dazu hat die Nds. Landesbehdrde fir Stralenbau und
Verkehr gegeniiber dem Landkreis Diepholz seine Zustimmung zur Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrtsgrenze aufgrund der nicht gegebenen Voraussetzungen hierfiir versagt. Unter
Berticksichtigung des Allgemeinwohls und der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir diese
Gemeinbedarfsflache hat die Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr der
Festsetzung der Baugrenze im Abstand von 13,30 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrafl3e 101
und der Anlage der 3 geplanten Zufahrten seitens der Stra3enbauverwaltung gemaf § 24 (6)
NStrG zugestimmt. Der Landkreis Diepholz hat mit Schreiben vom 24.05.2022 die
Verlangerung der Ortsdurchfahrt von Station 2600 bis Station 2360 zugestimmt. Somit entfallt
die Notwendigkeit der Festsetzung einer Bauverbotszone im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Schule®.

Der Planung stehen keine verkehrlichen Belange entgegen.
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7.7 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
erfillen. Dafir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die
Abwéagung eingestellt.

Larmemissionen

Die vorgesehene Planung wird an der Hauptstral3e Verkehrsemissionen verursachen, welche
auf die umliegenden Wohngebaude als Verkehrsimmissionen wahrgenommen werden. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die Umgebung des Plangebietes sicherzustellen,
hat die Stadt Twistringen ein Larmgutachten? aufstellen lassen, in welchem insbesondere auf
die Larmbelastung durch den Regelbetrieb eingegangen wird.

Die schalltechnische Prognose hat zum Ergebnis, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur ein Allgemeine Wohngebiet von IRWt = 55 dB(A) an den bestehenden
Wohngebauden / Baugrenzen erreicht oder unterschritten wird und innerhalb der nordwestlich
geplanten Wohnbauflache tberschritten werden wiilrden. GemanR den Angaben der Feuerwehr
soll bei Alarmeinsatzen im Regelfall auf dem Feuerwehrgelande kein Martinshorn eingesetzt

werden. Bei Einsatz des Martinshornes werden die Immissionsrichtwerte tUberschritten.
Tabelle 1: Beurteilungspegel Lr der Zusatzbelastung Tageszeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 25.

Immissionsort IRW Feuerwehrnutzung inkl. Einsatz
ohne Martinshorn mit Martinshorn
(Variante 1) (Variante 2)
Lr Lr
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 52 73
IO 2: Baugrenze Flurstick 1/101 55 55 74
10 3: GartenstraBe 2 53 67
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm im Tageszeitraum
L Beurteilungspegel der Zusatzbelastung im Tageszeitraum

fett markiet  Uberschreitung des IRW

Bei einem Feuerwehreinsatz im Nachtzeitraum (ohne Einsatz des Martinshorns auf dem
Feuerwehrgelénde) wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet
von IRWy = 40 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden / Baugrenzen wie auch innerhalb
der nordwestlich geplanten Wohnbauflache Uberschritten. Sofern der Richtwert der TA Larm
fur seltene Ereignisse von nachts IRWnseie. = 55 dB(A) zugrunde gelegt wird, wird dieser an
den bestehenden Wohngeb&uden / Baugrenzen unterschritten.

2 DEKRA (2022): Prognose von Schallimmissionen. Bericht Nr.: 244-86/A42687/551397688-B01
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Tabelle 2: Beurteilungspegel L der Zusatzbelastung Nachtzeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 26.

Immissionsort IRW Einsatz ohne Einsatz
ohne mit
Martinshorn Martinshorn
(Variante 3) (Variante 4) (Variante 5)
Lr Lr I-r
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 50 79 36
10 2: Baugrenze Flurstlck 1/101 40 52 80 39
10 3: GartenstraBe 2 46 73 37
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm im Nachtzeitraum
L, Beurteilungspegel der Zusatzbelastung im Nachtzeitraum

fett markiet  Uberschreitung des IRW

Eine Rucksichtnahme auf die vorhandene Wohnnachbarschaft bei einem Treffen / einer
Nachbesprechung mit Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr ist zu unterstellen. Die im Bereich
der nachstgelegenen bestehenden Wohnhé&user / Baugrenzen rechnerisch prognostizierten
Beurteilungspegel fur dieses Nutzungsszenario unterschreiten den nach TA Larm zulassigen
Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum, wenn eine durchgangige Terrassennutzung und 10
Pkw-Bewegungen auf den sidlichen Stellplatzen stattfinden.

Die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei den
nachstgelegenen Wohnhausern bei Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelange im
Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. Bei einem Feuerwehreinsatz ohne Einsatz des
Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden die zuldssigen Maximalpegel tags
unterschritten und nachts Uberschritten. Ohne Feuerwehreinsatz werden die zuldssigen
Maximalpegel nachts unterschritten, wenn ausschliel3lich die sudlichen Pkw-Stellplatze

genutzt werden.
Tabelle 3: Maximalpegel Lmax der Zusatzbelastung Tageszeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 27.

Immissionsort Lmax,zul Feuerwehrnutzung inkl. Einsatz
ohne Martinshorn mit Martinshorn
(Variante 1) (Variante 2)
Lmax Lmax
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 73 97
|0 2: Baugrenze Flurstiick 1/101 85 78 98
IO 3: GartenstraBe 2 75 91
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
Lmax, zul, zulassiger Maximalpegel von Geréuschspitzen nach TA Larm im Tageszeitraum
Lmax Maximalpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen im Tageszeitraum

fett markiet  Uberschreitung des zulassigen Maximalpegels fiir Gerauschspitzen
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Tabelle 4: Maximalpegel Lmax der Zusatzbelastung Nachtzeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 27.

Immissionsort L Einsatz ohne Einsatz
ohne mit
Martinshorn | Martinshorn
(Variante 3) | (Variante 4) (Variante 5)
Lrnax Lmax Lmax
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 66 97 52
10 2: Baugrenze Flurstick 1/101 60 67 98 58
10 3: GartenstraBe 2 61 91 54
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
Lmax, zul. zulassiger Maximalpegel von Gerauschspitzen nach TA Larm im Nachtzeitraum
Lmax Maximalpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen im Nachtzeitraum

fett markiet  Uberschreitung des zulassigen Maximalpegels fiir Gerduschspitzen

Die Feuerwehr erfullt eine bedeutende Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden
Brandschutzes sowie des technischen Hilfsdienstes. Bei den Einsatzen einer Feuerwehr
handelt es sich um Notfalle, bei denen Hilfe von der Feuerwehr benétigt wird. Bei
entsprechender Dringlichkeit wird auch von Notfalleinsdtzen gesprochen. Notwendige
Einsatzfahrten kdnnten ebenso der Sozialadaquanz unterliegen und muissten gar nicht
beurteilt werden. Da dies jedoch in Bezug auf verwaltungsrechtliche Fragen nicht verbindlich
und abschlieBend geklart werden kann, wird die folgende Vorgehensweise fir die Betrachtung
von Feuerwehr(notfall-)einsatzen gewahlt:

Nach Angaben der Feuerwehr ergibt sich fir den geplanten Standort ein tagliches
Verkehrsaufkommen von DTV= 140 Kfz/24h, wenn auf den geplanten 33 Pkw-Stellplatzen
zwei Stellplatzwechsel am Tag auftreten und ein Notfalleinsatz mit 4 Einsatzfahrzeugen
berticksichtigt wird. Im Nachtzeitraum ist von keinem reguldren Feuerwehrbetrieb
auszugehen. In den Jahren 2017, 2019, 2020 und 2021 wurden nach Angaben der Feuerwehr
Heiligenloh maximal 4 Einséatze pro Jahr im Nachtzeitraum durchgefiihrt, sodass sich nachts
im Jahresmittel kein relevanter Verkehr ergibt. Auch, wenn es sich bei den spontan
auftretenden Feuerwehreinsatzen nicht um seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm handelt,
kann aus sachverstandiger Sicht im Rahmen des Abwéagungsprozesses hilfsweise auf den fur
seltene Ereignisse geltenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A) im Nachtzeitraum
zurtickgegriffen werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm zuldssigen Maximalpegel fur
kurzzeitige Gerauschspitzen im Tageszeitrum unterschritten und im Nachtzeitraum
uberschritten werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem
Feuerwehrgelande eingesetzt wird. Bei der Beurteilung von Notfalleinsatzen im Rahmen der
Sonderfallprifung nach 3.2.2 TA Larm sind ggfs. die Ausnahmeregelungen von Abs. 7.1 TA
Larm zu beachten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm dirfen Uberschritten werden, ,[...]
soweit es zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr
eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist* (DEKRA 2022: 30f.). Gemafl TA Larm ist eine
getrennte Beurteilung von Gerauschen auf ,Betriebsgelanden® sowie Gerauschen auf
offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Demnach ist der Einsatz von Martinshérnern auf



2
Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114) 29

(NWP .
Teil | der Begriindung

dem Gelande der Feuerwehr zu beurteilen. Sobald sich die Fahrzeuge auf den 6ffentlichen
Verkehrswegen befinden, wird der Einsatz der Martinshérner zwecks Gefahrenabwehr
unabhéangig von der Gerduschpegelhthe grundsatzlich als zumutbar angesehen. Mit Einsatz
des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden diese Werte tags und nachts deutlich
Uberschritten. Entsprechen die Fahrzeuge dem Stand der Technik und kommen
Schallminderungsmafinahmen nicht in Frage, kann abgewogen werden, ob die fir den
nachtlichen Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
als zumutbar angesehen werden. Zur Bemessung des Abwagungsspielraumes kdnnen die
Beurteilungskriterien fur seltene Ereignisse in Frage kommen (vgl. VG Wirzburg, Urteil vom
27.03.2014, Az: W 5 K 12.1029). In dem besagten Urteil des VG Wirzburg heil3t es, dass
,nachtliche Noteinsatze mit LKW [...] nach Auffassung der Kammer im vorliegenden Fall auch
vom Sinn und Zweck der Bestimmungen fur seltene Ereignisse erfasst” sei. Auch in diesem
Fall des Urteils wurden etwaige Schallschutzmaflinahmen (nachts keine beschleunigte Lkw-
Abfahrt bei Noteinsétzen, kein Martinshorneinsatz auf dem Gelande der Feuerwehr, im
nachtlichen Einsatzfall Einfahrt auf 6ffentliche Strale ohne Sonderrechte, kein akustisches
Ruckfahrsignal der Feuerwehrfahrzeuge) vorgeschlagen, welche aufgrund des Gebots der
gegenseitigen Rucksichtnahme durch Auflagen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
festgesetzt werden kénnen.

Der im Nachtzeitraum heranzuziehende Richtwert fir Beurteilungspegel durch seltene
Ereignisse liegt bei IRWseit ereign. = 55 dB(A). Dieser Richtwert wird im Einsatzfall unterschritten,
wenn kein Martinshorn eingesetzt wird. Durch kurzzeitige Gerduschspitzen kann der bei
seltenen Ereignissen geltende zulassige Maximalpegel von nachts 65 dB(A) geringfugig
Uberschritten werden. Hierbei sind die berlicksichtigten typischen Geréauschpegel von Lkw-
Druckluftoremsen mafgeblich. Sofern erforderlich, kénnen Gerauschminderungen an den
Einsatzfahrzeugen im Rahmen der Baugenehmigung geprift werden. Es wird an dieser Stelle
aber auch darauf hingewiesen, dass das Martinshorn wéhrend eines Noteinsatzes verwendet
wird und daher als sozialadaquat eingestuft werden kann.



Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114)
Teil | der Begriindung

30

L egende

@ Immissionsort
| ] WA (Flachennutzungsplanung)
~ WA (Baugrenze B-Plan 26-(100/71))
Wohngebaude
1] Feuerwehrgebiude
kX3 Ankuntt Einsatziahrzeuge
P38 Ubungstiche

| Terrasse
[55] Phw-Parkplatz
p=—Pkw-Fahrweg
= Abfahrt Einsatziahrzeuge

5848500

Quelle der Kartengrundlage:
Auszug aus dgn Geobaslsdaten des Landes-

D DEKRA

DEKRA Automobil GmbH
Essener Bogen 10
22419 Hamburg

Feuerwehr in Heiligenloh
Projektnummer: 551397688
Bearbeiter: PBr

Rasterlarmkarte
Feuerwehr - Variante 1
Einsatz ohne Martinshorn
Tageszeitraum, 1. OG

Maximalpegel durch
kurzzeitige Gerauschspitzen

Pegelbereich
LT,max
in dB{A)

>=80

Anhang 3.1

amtes fir

e Fahrzeugreinigung
@ Abgasabsaugung

sung
@ 2022

T T
469600 469800 469900
Il 1 1 1

MaBstab 1:2000
0 10_20 40

o
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Nordwestlich des Plangebietes
Ausweisung einer Wohnbauflache geplant.

ist durch die 24. Flachennutzungsplandnderung die
Im Bereich dieser Wohnbauflache kann im
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Nahbereich zur Feuerwehr tags und nachts der Immissionsrichtwert, wie auch der zulassige
Maximalpegel fur Allgemeine Wohngebiete tberschritten werden. Fir die vorliegende Planung
existiert bereits ein Lageplan des Feuerwehrgelandes. Dieser sieht derzeit die Realisierung
des Gebaudes auf der ostlichen Teilflache des Plangebietes vor. Im westlichen Teilbereich
sollen die Stellplatze sowie der Ubungsplatz realisiert werden. Da es sich bei der vorliegenden
Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Festlegung von
SchallschutzmalBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mdglich. Im
Rahmen der Bauleitplanung zu der genannten Wohnbauflache sind demnach gemaf des
Immissionsschutzgutachtens geeignete MalRnahmen (Gewahrleistung von Mindestabstanden,
aktive SchallschutzmalRnahmen, etc.) einzuplanen, welche die Einhaltung der zulassigen
Maximalpegel an der zukiinftigen Baugrenze des Wohngebietes sicherstellen. Die
entsprechenden Mafinahmen kdnnen durch die Grundrissgestaltung / Parzellierung des
angrenzenden zuklnftigen Wohngebietes durchgefiihrt werden. Hierbei sind u.a. die
Einhaltung von Abstandsflachen zur Feuerwehr sowie eine Festsetzung zum aktiven und
passiven Schallschutz méglich. Aktiver Schallschutz kdnnte durch beispielsweise durch die
Errichtung einer Larmschutzwand an der dstlichen Grenze des Wohngebietes durchgefiihrt
werden. Zum passiven Schallschutz ware eine Festsetzung der Ausrichtung der
schitzenswerten Raume (Schlafraum) nach der den Immissionen abgewandten Seite
moglich. Konkretere Angaben werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum
geplanten Wohngebiet festgelegt

Geruchsimmissionen

Von dem Plangebiet selbst gehen keine Geruchsemissionen aus. Die sudliche und westliche
Umgebung des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt.
Geruchsimmissionen, die sich aus der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung dieser Flachen
ergeben, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

7.8 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 19.01.2022 befinden sich keine Alt-
ablagerungen oder Ristungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses dem Landkreis
Diepholz als Unterer Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

7.9 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat fur einen Teilbereich des Plangebietes
(Teilflache B) bereits eine Luftbildauswertung durchgefuhrt, bei welcher ein
Kampfmittelverdacht nicht bestatigt werden konnte. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
hat das LGLN fiur die Teilfliche A ebenso eine Luftbildauswertung empfohlen. Die Stadt
Twistringen ist dieser Empfehlung nachgekommen und hat beim LGLN eine
Luftbildauswertung beauftragt. Die Auswertung der Luftbilder hat ergeben, dass ein
Kampfmittelverdacht nicht bestétigt werden konnte und kein weiterer Handlungsbedarf
besteht.
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Abbildung 11: Ergebniskarte Luftbildauswertung LGLN

7.10 Belange des Bodens

Fur Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen im Plangebiet wird auf den
NIBIS-Kartenserver des LBEG verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich gemall dem NIBIS-Kartenserver in keinem Erlaubnis- oder
Bewilligungsfeld oder in einem mit Bergwerkseigentum versehenen Gebiet.

7.11 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachpléane zu den
Be-langen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65
% der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fur das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88% genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die
festgelegten Ziele zu bertcksichtigen (8 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den
Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a.
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durch hocheffiziente Gebdude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe
Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der
Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fur die
Treibhausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan
fur einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind
anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise
Abkehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der
Energiewirtschatft sollen fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen,
dass der Anderungsbereich an vorhandene ErschlieBungsansétze angebunden ist und an die
vorhandene Infrastruktur angeknupft werden kann. Somit muss kein génzlich neues Gebiet er-
schlossen werden. Zudem arrondiert der Anderungsbereich die bestehende Siedlung, sodass
in der Regel keine weiten Distanzen mit motorisierten Verkehrsmitteln zurtickgelegt werden.

Durch baugestalterische Festsetzungen im Rahmen der Genehmigungsplanung wird ein Aus-
gleich und eine Verbesserung des Kleinklimas vor Ort erwartet. Weitere Vorgaben zur
Verwendung bestimmter Baumaterialien fur den Hochbau konnen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleit-planung nicht formuliert werden. Bei Bauvorhaben ist generell auf eine
ausgeglichene Klimabilanz zu achten.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der
nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebdude auf die Vermeidung
einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die
Entwicklung von energetisch glnstigen Gebaudeformen (ginstiges Verhdltnis von
Gebaudehtliflache zu  beheizbarem  Gebaudevolumen) beinhaltet ein  grof3es
Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der Verzicht auf
Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehtille sinnvoll. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Sidorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer
grof¥flachigen Verglasung nach Siden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere
Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute MalRnahme zum
Klimaschutz bietet. Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine Begriinung von Flachdéachern
das Retentionsverhalten und Abflussgradlinien des Niederschlagswassers positiv
beeinflussen kdnnen.

7.12 Belange der Ver- und Entsorgung
Trinkwasser:

Das Plangebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung des OOWV angeschlossen werden. Der Versorgungsdruck reicht
aktuell an heiRen Sommertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus, um
ein eingeschossiges Gebaude durchgerecht mit Trinkwasser zu versorgen. Bei einem
zweigeschossigen Gebaude ist davon auszugehen, dass eine Druckerhéhungsanlage vom
Kunden des OOWV zu installieren sei. Falls die Anforderungen des Kunden an den
Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der
Anschlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,1 bar auch bei eingeschossiger Bebauung
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Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerhfhungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Schmutzwasser:

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV angeschlossen
werden. Dabei durfen ausschlie3lich Sozialabwasser in das Schmutzwassernetz eingeleitet
werden.

Léschwasser:

Fur die Grundversorgung mit LOschwasser ist die Stadt Twistringen entsprechend
§ 2 NBrandSchG zustandig. Diese betragt nach den Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405
des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. fur Gewerbegebiete 96 m3/h fir die
Dauer von zwei Stunden in einem Umkreis von 300 m. Da das Feuerwehrhaus vergleichbar
mit einem Betriebsgebdude anzusehen ist, gilt die genannte Menge entsprechend.

8 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Berlicksichtigung der in Kapitel 2
genannten stadtebaulichen Ziele getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine zukinftige bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, wird eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang
mit der Errichtung und dem Betrieb einer Rettungsstation sowie Stellpldtze und sonstige
Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb einer Rettungsstation
innerhalb der Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

Um den Anforderungen an ein Gebaude der Feuerwehr gerecht zu werden, werden maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,6 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten gemanR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zur
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Im Plangebiet gilt eine offene Bauweise geman § 22 Abs 2 BauNVO. In der offenen Bauweise
durfen Gebaude als Einzelhauser, Doppelhauser oder Reihenhdauser mit einer Gebaudelange
von 50 m errichtet werden.

8.2 Ho6he baulicher Anlagen

Es wird geméanR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt, dass
die maximal zuldssige Gebaudehthe mit 7,50 m festgesetzt wird. Die Geb&udehdhe wird
dabei im rechten Winkel zwischen der unteren und der oberen Bezugsebene gemessen. Die
untere Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn, der der ErschlieBung des Grundstiicks
dienenden Verkehrsflache der Strale ,HauptstraRe®, gemessen in der Mitte der Fahrbahn.
Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Gebaudes. Durch die Festsetzung einer
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maximal zulassigen Geb&udehdhe wird sichergestellt, dass sich das Geb&ude in die
stadtebauliche Umgebung einfligt, ein Uberdimensionierter Baukdrper wird hierdurch
verhindert.

8.3 Baugrenzen

Die Baugrenze ist im Osten und Stiden mit einem Abstand vom 3,00 m zum Plangebietsrand
festgesetzt. Der Abstand zur Hauptstrafe betragt 10,00 m und wurde auf Basis des
Lageplanes getroffen. Selbes gilt fir die Festsetzung der westlichen Baugrenze, diese
orientiert sich an der mdglichen Erweiterungsflache im Lageplan der Feuerwehr.

8.4 Grunplanerische Festsetzungen

Zur randlichen Eingrinung des Plangebietes und zum Zwecke eines geordneten
Landschaftshildes wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der dstlichen, stdlichen und
westlichen Plangebietsgrenze eine 1,00 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Baume Straucher
Feldahorn Acer campestre Felsenbirne Amelanchier canadensis
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus mas
Faulbaum Frangula alnus Haselnuss Corylus avellana
Holzapfel Malus sylvestris Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Kirschpflaume Prunus cerasifera Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Weichselkirsche Prunus mahaleb Purpurweide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus intermedia Salweide Salix caprea
Feldahorn Acer campestre Korbweide Salix viminalis
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
9 HINWEISE

Erdarbeiten, ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde muss gerechnet werden. Aufgrund dessen
werden zukinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
gemal § 10 NDSchG in Verbindung mit 8 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde
bedirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden
Auflagen muss gerechnet werden. Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie
Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten),
sollte sobald wie moéglich, mindestens aber drei Wochen vorher schriftlich angezeigt werden,
damit deren Beobachtung durch eine fachgerechte arch&dologische Begleitung stattfinden
kann. Alternativ ist die Durchfiihrung von Sondagen durch eine Grabungsfirma méglich. Die
Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz sowie an das
Niedersachsische Landesamt fiur Denkmalpflege, ScharnhorststralRe 1, 30175 Hannover zu
richten. Die anzeigepflichtigen Erdarbeiten sollten mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser
Grabenschaufel erfolgen. Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fur Personal- und
Maschineneinsatz sind vom Verursacher der Mafinahmen zu tragen.
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Im Vorfeld ist eine Sondage mittels eines L-férmigen Suchschnitts im sudwestlichen und
suddostlichen Bereich des Baufeldes durchzufuhren.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnhaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Geholzen, Entfernung von  Gebduden, Abschieben von Oberboden) aus
artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.
Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Geholzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von
Geholzen oder vor dem Abbruch von Gebéauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester,
Spalten oder Hohlen in den Geholzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-,
Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten,
wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen
Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor
Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.
Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern, sie durfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
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DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Twistringen

wahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

10 ERGANZENDE ANGABEN

Geltungsbereich 3.503 m2

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr

3.503 m2
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11 VERFAHREN

23.06.2022 Aufstellungsbeschluss
23.06.2022 Beschluss tiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
15.08.2022 —Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
16.09.2022
22.12.2022 Satzungsbeschluss gemafR § 10 BauGB
Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche Planung
und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 21.12.2022

STADT TWISTRINGEN
Der Birgermeister

Twistringen, den 22.12.2022

gez. J. Bley L.S.
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemalR 8§ 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange zu
berlcksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Twistringen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 - (100/114)
~Feuerwehr Heiligenloh* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerortliche
Umsiedlung der Feuerwehr in der Ortschaft Heiligenloh zu schaffen. Die Freiwillige Feuerwehr
der Ortschaft Heiligenloh benétigt einen neuen Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus.
Festgesetzt werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®.
Die 24. Flachennutzungsplananderung wird gemal 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren aufgestellt, damit eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan mdglich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 0,35 ha grof3e Flache
sudwestlich der HauptstrafRe. Im Plangebiet befindet sich ein Bestandsgeb&ude, welches im
Zuge der vorliegenden Planung abgerissen werden soll. Das Geb&ude ist teils von
aufkommenden Strauchern eingefasst. Die Ubrige Flache ist teils geschottert und teils stellt sie
sich als Scherrasen dar, welche als Zuwegung zum Bestandsgebaude dienen. Sudlich des
Gebéaudes umfasst das Plangebiet kleinraumig einen Bereich einer Ackerflache.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befinden sich zwei Strallenbdume (Ahorn).
Nordostlich der Hauptstral3e schlieBt das Siedlungsgebiet der Ortschaft Heiligenloh an.
Sudaostlich, stdwestlich und nordwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit diese fur den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-

sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Berlcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

8 1 Abs. 5 BauGB: Die Bauleitplane [...]
sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche  Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Die Stadt Twistringen hat die Absicht mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 26 - (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh*
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerortli-
che Umsiedlung der Feuerwehr in der Ortschaft Heiligenloh
zu schaffen.

Ein Umbau oder Neubau ist am derzeitigen Standort auf-
grund fehlender Flachenverfugbarkeiten nicht moglich.

Da auf der Flache bereits ein Bestandsgeb&aude mit vorhan-
dener ErschlieBung besteht, wird die Flache als geeignet fir
die Entwicklung einer Flache fiur den Gemeinbedarf gese-
hen. Weiterhin ist die Flache an der Hauptstrale aus ein-
satztaktischer Sicht zu bevorzugen.

8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu berlcksichtigen [...] die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung [...]

Die vorliegende Planung wird an der HauptstralBe Ver-
kehrsemissionen verursachen, welche auf die umliegenden
Wohngebaude als Verkehrsimmissionen wahrgenommen
werden. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse fir die
Umgebung des Plangebietes sicherzustellen, hat die Stadt
Twistringen ein Larmgutachten aufstellen lassen, in wel-
chem insbesondere auf die Larmbelastung durch den Re-
gelbetrieb eingegangen wird.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens werden nachstehend
hinsichtlich der Vorgaben des Bundesimmissionsschutzge-
setzes aufgefihrt (s.u.).

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: Bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu bericksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, StralRen und Platze von geschicht-
licher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschatftsbildes [...]

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege werden nicht berthrt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und 8 1a Abs.4 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind
insbesondere zu berlcksichtigen [...] die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes [...]

Das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* (FFH 3217-331) liegt in ca.
4,2 km Entfernung suidostlich des Plangebietes. Das Gebiet
umfasst einen vorwiegend abgetorften Hochmoorbereich,
der wiedervernasst wurde. Etabliert haben sich mittlerweile
u. a. Moorheiden und Wollgras-Torfmoos-Flachen. Klein-
raumig sind Moorflachen mit natirlichen Moorkolken erhal-
ten. Das Gebiet ist durch das Naturschutzgebiet ,Nordliches
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der Aufstellung

und Mittleres Wietingsmoor, Freistatter Moor und Sprekels-
meer, sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Schlatts am
Wietingsmoor* gesichert.3

In ca. 5,4 km Entfernung in stdlicher Richtung befindet sich
das EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung®
(V40). Das Gebiet Uberschneidet sich gro3flachig mit dem
FFH-Gebiet ,Wietingsmoor*“. Die Diepholzer Moorniederung
ist von hoher Bedeutung fiir zahlreiche Wat- und Wasservé-
gel, wie z.B. GrofRer Brachvogel, Rotschenkel und Kri-
ckente. Die halboffenen Randbereiche des Hochmoorkom-
plexes bieten Habitate fir Ziegenmelker und Raubwiirger.

Aufgrund der Entfernung und des geringen Wirkradius der
Planung sind keine Auswirkungen auf den Schutzzweck und
die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB: Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. (Bodenschutzklausel)

Der Standort ist fiir die Entwicklung des Feuerwehrgera-
tehauses geeignet, da am Standort bereits ein Gebaude mit
vorhandener ErschlieBung besteht. Es wird dementspre-
chend eine bereits in baulicher Nutzung befindliche Flache
umgenutzt. Weiterhin wird keine zusatzliche Flache fir die
Neuanlage von ErschlieBungsstrafl3en erforderlich.

Dennoch werden mit der Ausweisung von Flachen fir den
Gemeinbedarf Neuversiegelungen und zusétzliche Fla-
cheninanspruchnahmen vorbereitet. Diese sind als erhebli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu werten
und nach den Maf3gaben der Eingriffsregelung zu kompen-
sieren.

8§ la Abs. 2 Satz 2 BauGB: Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. (Umwid-
mungssperrklausel)

Durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache werden
der Landwirtschaft kleinraumig Flachen entzogen. Da am
Standort bereits Bebauung besteht und der Landwirtschaft
nur kleinraumige Flache entzogen wird, wird die Flache von
der Stadt Twistringen dennoch als geeignet gesehen.

8§ 1 a Abs. 5 BauGB: Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
wird insofern Rechnung getragen, als dass eine derzeit un-
genutzte Flache mit Bestandsgebdude umgenutzt wird.
Dementsprechend werden Neuversiegelungen und FIl&-
cheninanspruchnahmen der freien Landschatt, die sich auf
Lokalklima auswirken kédnnen, minimiert.

Weitere MalRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene getrof-
fen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRgabe der

Mit der Planung werden bisher unversiegelte Flachen bean-
sprucht. Davon betroffen sind Ackerflachen, Scherrasenbe-
reiche und junge Gehdélzstrukturen. Flachen von besonderer
Vielfalt, Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie besondere
Landschaftsausschnitte bleiben unberthrt.

Soweit erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht vermieden werden konnen, werden diese nach den

3 Landkreis Diepholz (0. J.): Wietingsmoor — FFH Nr. 286. Online unter: https://natura2000.diepholz.de/schutzgebiete/steckbriefe-
aller-ffh-gebiete/wietingsmoor/. (Zugriff November 2021)
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der Aufstellung

nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allge-
meiner Grundsatz).

MaRgaben der Eingriffsregelung minimiert und ausgegli-

chen.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

| [CSG 78 Heiligenloher

‘|Beeke und angrenzende Bachniederungen

{4 QRS

Schutzgebiete

[Z 4 FrH-Gebiet

- Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturpark

—» Entfernungen zu den Schutzgebieten

D Geltungsbereich

0 250 500 750 1.000 Q
m LGLN

Quelle DOP - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 |/

LSG DH 86 Schlatts|
am Wetlngsmoor

( He:de

Spre kelsmeer

N G HA 249 Nordllches und mmleres -
Wietingsmoor, Freistatter Moor und

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Nérdliches und Mittleres Wietingsmoor, Freistatter Moor und Sprekelsmeer

“

(NSG HA 249) sichert das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor“ (s.0). Das Naturschutzgebiet befindet sich ca.

5,4 km siiddstlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiet

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das LSG DH 78 ,Heiligenloher Beeke und angren-
zende Bachniederungen®. Dieses liegt ca. 200 m westlich des Plangebietes. Das LSG umfasst die Nie-
derungsbereiche der Heiligenloher Beeke und der angrenzenden Bachniederungen (u.a. Natenstedter
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Beeke, Grenzgraben Ohlendiek, Réper Graben und Riedegraben Bissenhausen). Als Bdden stehen im
Schutzgebiet Niedermoor und Anmoorgley an. Auf den Béden haben sich vielfaltige naturnahe Pflan-
zengesellschaften entwickelt. Dabei handelt es sich um Erlenbruchwalder, periodisch feuchte Erlenau-
walder, boden-saure Buchen-Eichenwalder, sowie frische und feuchte Grunlandbereiche und Hochstau-
denfluren. Weiterhin haben sich Rohrglanz- und Schilfrohrichte an den Gewassern ausgebildet. Der
Naturraum soll mit der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet in seinem naturnahen Charakter und
als Lebensstatte fur Tier- und Pflanzenarten erhalten, gesichert und entwickelt werden.

Da das Plangebiet bereits einer baulichen Nutzung unterliegt und der Wirkradius der Planung als gering
einzustufen ist, wird keine Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes abgeleitet.

Eine Betroffenheit des LSG DH 86 ,Schlatts am Wietingsmoor®, welches einen Teilbereich des FFH-
Gebietes ,Wietingsmoor* sichert und sich in 4,2 km Entfernung stddstlicher Richtung befindet, wird
nicht abgeleitet. Das Landschaftsschutzgebiet ist wiederum eingebettet in das LSG DH 37 ,Nordliches
Wietingsmoor®. Eine Betroffenheit ist ebenfalls auszuschlieRen.

Naturpark

Das Plangebiet liegt zwischen den Naturparken ,Wildeshauser Geest und Dimmer®. Norddstlich des
Plangebietes schliel3t unmittelbar der Naturpark ,Wildeshauser Geest“ an. Der Naturpark ,Diummer*
liegt westlich und tberschneidet sich teilweise mit dem LSG DH 78 ,Heiligenloher Beeke. Flacheninan-
spruchnahmen der Naturparke erfolgen durch die Planung nicht. Die Ziele der beiden Naturparks wer-
den mit Umsetzung der Planung nicht beeintréchtigt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberich-
tes) dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes
ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveréanderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Der Standort ist fur die Entwicklung des Feuerwehrgera-
tehauses geeignet, da am Standort bereits ein Gebaude mit
vorhandener ErschlielBung besteht. Dementsprechend kon-
nen Neuversiegelungen und zusatzliche Flacheninan-
spruchnahmen mdglichst gering gehalten werden. Dennoch
kommt es auf den bisher unversiegelten Flachen im Plan-
gebiet zu erheblichen Beeintrachtigungen. Soweit erhebli-
che Beeintrachtigungen des Bodens nicht vermieden wer-
den konnen, werden diese nach den MalRgaben der Ein-
griffsregelung minimiert und ausgeglichen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.
[vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Die vorgesehene Planung wird an der Hauptstralle Ver-
kehrsemissionen verursachen, welche auf die umliegenden
Wohngebaude als Verkehrsimmissionen wahrgenommen
werden. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fur die
Umgebung des Plangebietes sicherzustellen, hat die Stadt
Twistringen ein Larmgutachten4 aufstellen lassen, in wel-
chem insbesondere auf die Larmbelastung durch den Re-
gelbetrieb eingegangen wird.

4 Dekra Automobil GmbH (2022): Entwurf — Prognose von Schallimmissionen
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Die schalltechnische Prognose hat ergeben, dass die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Allgemeines
Wohngebiet von IRWT = 55 dB(A) an den bestehenden
Wohngebauden / Baugrenzen erreicht oder unterschritten
werden und innerhalb der nordwestlich geplanten Wohn-
baufléache Uberschritten werden. GemalR den Angaben der
Feuerwehr soll bei Alarmeinséatzen im Regelfall auf dem
Feuerwehrgelande kein Martinshorn eingesetzt werden. Bei
Einsatz des Martinshornes werden die Immissionsrichtwerte
Uberschritten.

Bei einem Feuerwehreinsatz im Nachtzeitraum (ohne Ein-
satz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande) wird der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet von IRWN = 40 dB(A) an den bestehenden Wohnge-
bauden / Baugrenzen wie auch innerhalb der nordwestlich
geplanten Wohnbauflache Uberschritten. Sofern der Richt-
wert der TA Larm fir seltene Ereignisse von nachts
IRWN,selt.E. = 55 dB(A) zugrunde, wird dieser an den be-
stehenden Wohngebauden / Baugrenzen unterschritten.

Eine Rucksichtnahme auf die vorhandene Wohnnachbar-
schaft bei einem Treffen / einer Nachbesprechung mit Nut-
zung der Terrasse nach 22 Uhr ist zu unterstellen. Die im
Bereich der néchstgelegenen bestehenden Wohnhauser /
Baugrenzen rechnerisch prognostizierten Beurteilungspe-
gel fur dieses Nutzungsszenario unterschreiten den nach
TA Larm zulassigen Immissionsrichtwert im Nachzeitraum,
wenn eine durchgédngige Terrassennutzung und 10 Pkw-Be-
wegungen auf den stdlichen Stellplatzen stattfinden.

Die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige
Gerauschspitzen werden bei den nachstgelegenen Wohn-
hausern bei Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehr-
gelange im Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. Bei ei-
nem Feuerwehreinsatz ohne Einsatz des Martinshorns auf
dem Feuerwehrgelande werden die zulassigen Maximalpe-
gel tags unterschritten und nachts Uberschritten. Ohne Feu-
erwehreinsatz werden die zulassigen Maximalpegel nachts
unterschritten, wenn ausschlie3lich die sidlichen Pkw-Stell-
platze genutzt werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm
zulassigen Maximalpegel fir kurzzeitige Gerauschspitzen
im Tageszeitrum unterschritten und im Nachtzeitraum tber-
schritten werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein
Martinshorn auf dem Feuerwehrgeldnde eingesetzt wird.
Bei der Beurteilung von Notfalleinsatzen im Rahmen der
Sonderfallprifung nach 3.2.2 TA Larm sind ggfs. die Aus-
nahmeregelungen von Abs. 7.1 TA Larm zu beachten. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm durfen Uberschritten wer-
den, ,[...] soweit es zur Abwehr von Gefahren fiir die offent-
liche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines be-
trieblichen Notstandes erforderlich ist* (DEKRA 2022: 30f.).
Gemalf TA Larm ist eine getrennte Beurteilung von Gerau-
schen auf ,Betriebsgelanden® sowie Gerauschen auf offent-
lichen Verkehrsflachen vorgesehen. Demnach ist der Ein-
satz von Martinshérnern auf dem Gelande der Feuerwehr
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zu beurteilen. Sobald sich die Fahrzeuge auf den offentli-
chen Verkehrswegen befinden, wird der Einsatz der Mar-
tinshérner zwecks Gefahrenabwehr unabhdngig von der
Gerauschpegelhdhe grundsétzlich als zumutbar angese-
hen. Mit Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrge-
lande werden diese Werte tags und nachts deutlich Gber-
schritten. Entsprechen die Fahrzeuge dem Stand der Tech-
nik und kommen SchallminderungsmafRnahmen nicht in
Frage, kann abgewogen werden, ob die flir den nachtlichen
Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes als zumutbar angesehen werden.
Hierfir konnen Beurteilungskriterien fur seltene Ereignisse
in Frage kommen. Der im Nachtzeitraum heranzuziehende
Richtwert fir Beurteilungspegel durch seltene Ereignisse
liegt bei IRWseitereign. = 55 dB(A). Dieser Richtwert wird im
Einsatzfall unterschritten, wenn kein Martinshorn eingesetzt
wird. Durch kurzzeitige Gerauschspitzen kann der bei selte-
nen Ereignissen geltende zulassige Maximalpegel von
nachts 65 dB(A) geringfligig Uberschritten werden. Hierbei
sind die bertcksichtigten typischen Gerauschpegel von
Lkw-Druckluftboremsen malRgeblich. Sofern erforderlich,
kénnen Gerdauschminderungen an den Einsatzfahrzeugen
im Rahmen der Baugenehmigung gepruft werden.

Nordwestlich des Plangebietes ist durch die 24. Flachennut-
zungsplanénderung die Ausweisung einer Wohnbauflache
geplant. Im Bereich dieser Wohnbauflache kann im Nahbe-
reich zur Feuerwehr tags und nachts der Immissionsricht-
wert, wie auch der zulédssige Maximalpegel fur Allgemeine
Wohngebiete Uberschritten werden. Im Rahmen der Bauleit-
planung zu der genannten Wohnbauflache sind demnach
geeignete Malinahmen (Gewahrleistung von Mindestab-
standen, aktive Schallschutzmalinahmen, etc.) einzupla-
nen, welche die Einhaltung der zulassigen Maximalpegel an
der zukinftigen Baugrenze des Wohngebietes sicherstel-
len.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische | Die Oberflachenentwésserung ist im Bestand bereits gesi-
Gewasser, Kiistengewésser und Grund- | chert. Mit der vorliegenden Planung wird eine geringfugige
wasser) sollen durch eine nachhaltige Ge- | Erhohung der Versiegelungsrate erforderlich. Aufgrund des-
wasserbewirtschaftung als Bestandteile | sen, wird davon ausgegangen, dass es zu keinen relevan-
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage |ten Zusatzbelastungen fir die Oberflachenentwasserung
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere | kommt.

und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-

" Gegebenenfalls erforderliche Rickhaltung ist auf den Frei-
schutzt werden.

flachen der Baugrundsticke méglich.

Belange der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz5 ist das Gebiet der Zielkategorie ,Vorrangige
Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis sehr geringer Be-
deutung fiir alle Schutzguter* zugeordnet. Diese Kategorie umfasst iberwiegend bereits stark beein-
trachtigte Bereiche oder Flachen mit Sanierungsbedarf, welche fur die Landschaftsplanung Gebiete mit
Entwicklungspotential und —bedarf darstellen. Weiterhin wird eine grundwasserschonende Nutzung von
Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko angestrebt.

S Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan, Karte 5: Zielkonzept
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Ziele des Umweltschutzes Berucksichtigung bei der Aufstellung

Da das Plangebiet bereits grof3tenteils einer baulichen Nutzung unterliegt und Eingrinungsmafinahmen
zur Einbindung in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird von einer Vertraglichkeit mit den Zielen
des Landschaftsrahmenplans ausgegangen.

Der kommunale Landschaftsplan6 strebt fir das unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende
Siedlungsgebiet der Ortschaft Heiligenloh (S4: Entwicklungsbereich Heiligenloh) u. a. den Schutz von
Altbaumbestéanden, Obstbaumen und Alleen, den Schutz von Fledermausen und Vogelarten der halb-
offenen Landschaft und der Siedlungen, sowie die Durchfihrung von MaBnahmen fir Natur und Land-
schaft (u.a. Pflege von Altgehdlzen, Neuanlage von Alleen und Obstgehélzen und Eingriinung von
neuen Bauflachen) an. Entlang der Hauptstraf3e wird als konkretes Ziel die Neuanlage, Erganzung und
Pflege von Baumreihen und Alleen formuliert.

Die Ziele des kommunalen Landschaftsplanes werden insofern berticksichtigt, als das Eingrinungen
des Plangebietes zur freien Landschaft hin vorgesehen sind. Konkreten Zielen des Landschaftsplanes
steht der vorliegende Bebauungsplan nicht entgegen.

Belange der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 20177 trifft fiir die Stadt Twistringen und das
Plangebiet keine Darstellungen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 (RROP)8 ordnet der Ortschaft
Heiligenloh der Stadt Twistringen keine Raum- und Siedlungsstruktur dar. Das Plangebiet selbst wird
als vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die direkte studdstliche,
sudliche sowie westliche Umgebung des Plangebietes wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf-
grund hohen Ertragspotentials dargestellt (3.2.1 03).

Die Darstellungen der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

6 Stadt Twistringen (1997): Landschaftsplan, Karte 12: Landschaftsentwicklung
7 Land Niedersachsen (2017): Landesraumordnungsprogramm (LROP)
8 Landkreis Diepholz (2016): Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

9 Daruber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG

aufgefuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemanR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)0: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind11, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunéchst gilt es zu prifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Anderungsbereich artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkom-
men (kdnnen). Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand

10 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

11 Ejne Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungspflichtige ,nationale
verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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der im Geltungsbereich ausgepragten Habitatstrukturen Ruckschlisse hinsichtlich eines mog-
lichen Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Tierarten ableiten.

Europaische Vogelarten!? und Fledermausel3:

Das Bestandsgebaude im Plangebiet bietet aufgrund zahlreicher Geb&audespalten und Lécher
in der Holzverkleidung Einflugmdglichkeiten und Quartierspotentiale fir gebaudebritende Vo-
gelarten und Fledermause. Zudem wird das Gebaude derzeit nicht genutzt, sodass von einer
geringen Storungsintensitat auszugehen ist. Dies spricht ebenfalls fur eine grundsatzliche Eig-
nung als Quartiers- und Niststandort. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht vor.

Im Weiteren bieten die kleinrdumigen Geblsche/Straucher mit einem hohen Anteil an Ahorn-
jungwuchs und die mit Efeu bewachsenen Wénde Potential fir gehdlzbritende Vogelarten.

Ein Habitatpotential fir bodenbriitende Vogelarten auf den Freiflachen wird aufgrund der klein-
teiligen Nutzung (Scherrasen, Weg, Schotter-/Sandflache) und der Nahe zur Stral3e, sowie
zum Siedlungsgebiet von Heiligenloh nicht abgeleitet.

Die zwei StraRenbaume, die sich nordlich des Plangebietes entlang der Hauptstral3e befinden,
weisen einen Brusth6hendurchmesser von weniger als 30 cm auf. Demnach sind voraussicht-
lich keine Potentiale fur hohlenbritende Vogelarten an den Baumen zu erwarten. Die Baume
koénnen allerdings als Brutstandort von freibriitenden Vogelarten genutzt werden.

Sonstige Artgruppen: Vorkommen von streng geschitzten Arten, z.B. Saugetieren (ausge-
nommen Fledermause), Farn- und Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken
sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche ande-
rerseits, nicht zu erwarten.

Prifung der Verbotstatbesténde
Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Im Hinblick auf mdglicherweise in den Gehdlzen vorkommende Brutvogel und Quartiersquali-
taten am Bestandsgebaude fir gebdudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten sollten un-
vermeidbare Gehdlzbeseitigungen und der Abriss bzw. der Abbau des Bestandsgebaudes in-
nerhalb des Plangebietes auRerhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchgefiihrt werden.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sollte durch eine fachkundige Person gepriift werden, ob
eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die
Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht ab-
geschlossen ist.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor dem Umbau oder Abriss
von Gebauden durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermause
oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die
Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Stdrungen (Verbotstatbestand gemanR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert. Durch den Baube-
trieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt sind. Ein

12 pjie europaischen Vogelarten sind geméaR § 44 (2) BNatSchG den streng geschiitzten Arten gleichgestellt
13 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Listung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzt
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dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmittel-
bare Umgebung ist aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, Geholz-
strukturen in den Ziergarten und dem Waldgebiet westlich des Plangebietes mdglich.

Aufgrund der Ortsrandlage und nordlich verlaufenden Hauptstralie ist lediglich das Vorkom-
men storungstoleranter Arten anzunehmen. Ein dauerhaft erhéhtes Storpotential fir die po-
tentiell vorkommende Tierwelt ist durch Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf nicht
zu erwarten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstétten (z.B. Vogelnester, Fle-
dermausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auf3erhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemanR § 44 (5)
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewéhrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Die Gehdlze im Plangebiet bieten aufgrund ihres
jungen Alters keine geeigneten Potentiale fiir dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang durch die im Siedlungsgebiet bestehenden
Geholzstrukturen weiter erfillt werden kann.

Weiterhin sollte als VermeidungsmafBhahme unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor dem Abriss des Bestandsgebaudes durch eine fachkundige Person geprift werden,
ob eine Nutzung durch Fledermause oder Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die
Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abge-
schlossen ist. Werden bei einer Begehung dauerhaft genutzte Lebensstatten in den Gebauden
festgestellt bzw. bestatigt, ist entsprechend vor einem Gebdudeabriss geeigneter Ersatz zu
schaffen.

Fazit

Unter Berucksichtigung der vorstehend genannten MalRnahmen sind keine dauerhaften Kon-
flikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen, die der Aufstellung des Be-
bauungsplanes dauerhaft entgegenstehen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal? erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-



27
Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114) 50

(NWP )
Teil Il der Begriindung

wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurde im
November 2021 eine Erfassung der Biotoptypen nach Drachenfels14 durchgefiihrt.

derzeitiger Zustand

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein derzeit ungenutztes Gebaude (OD).
Die AuRenwande sind teilweise mit Efeu bewachsen und an den norddstlichen und stidwestli-
chen Geb&udeseiten haben sich kleinrGumig sonstige naturnahe Sukzessionsgebiische (BRS)
mit Ahorn als dominierende Art ausgebildet. Auch an der siddstlichen Gebaudeseite befinden
sich einzelne Straucher (Ahorn). Auf den umgebenden Flachen ist vorwiegend artenreicher
Scherrasen ausgepragt (GRR). Suddstlich des Gebéaudes liegt ein unversiegelter, teils ge-
schotterter Platz, welcher der ErschlieBung des Gebaudes dient (OVW). Sudlich des Gebau-
des verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der als Scherrasen gepflegt wird (OVW/GRR). Daran
schlief3t ein Teilbereich einer gro3flachigen Sandackerflache (AS) an.

Nordostlich des Geltungsbereiches verlauft die Hauptstrale (OVS). Entlang der Hauptstral3e
ist eine Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) ausgepragt. Nordwestlich befindet sich klein-
raumig eine brachliegende Flache, auf der sich Sukzessionsgebische (BR) und halbruderale
Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) etabliert haben. Die norddstliche und nord-
westliche Umgebung des Geltungsbereiches ist durch die Siedlungsgebiete von Heiligenloh
(OEL) gepragt. Sudlich des Plangebietes schliel3t eine grol3flachige Sandackerflache (AS) an.

Eine besondere Bedeutung des Plangebietes fir die biologische Vielfalt ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht ersichtlich.

14 Drachenfels, 0.(2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersédchsischer Landesbetrieb fiur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2021
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Bestand Biotoptypen
Gebiische und Gehélzbestinde

Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebusch, BRS

Acker- und Gartenbaubiotope

l:l Sandacker, AS

Griinanlagen
“ Artenreicher Scherrasen, GRR

Gebaude, Vekehrs- und Industrieflichen
I . Weg/Artenreicher Scherrasen, OVW/GRR

Weg, OVW

k /", Dorfgebiet / Landwirtschaftliches Gebaude , OD

— Biotoptypen auBerhalb des Geltungsbereichs
Ruderalgebtisch / Sonstiges Gebusch, BR
| Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
| Standorte, UHM
| StraRke, OVS
| Locker bebautes Einzelhausgebiet, OEL

- —— t:]Gehungsbereich

Quelle DOP - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- ~
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 |

Abbildung 12: Bestand Biotoptypen (Stand November 2021)

Das Bestandsgebaude im Plangebiet bietet aufgrund zahlreicher Gebaudespalten und Lécher
in der Holzverkleidung Einflugmdglichkeiten fur gebaudebritende Vogelarten und Quartiers-
potentiale Flederméuse. Zudem wird das Gebaude derzeit nicht genutzt, sodass von einer
geringen Stdrungsintensitat auszugehen ist. Dies spricht ebenfalls fir eine grundsatzliche Eig-
nung als Quartiers- und Niststandort. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht vor. Im Weiteren
bieten die Gebiische mit einem hohen Anteil an Ahornjungwuchs und die mit Efeu bewachse-
nen Wande Potential fir geholzbritende Vogelarten. Ein Habitatpotential fir bodenbritende
Vogelarten auf den Freiflachen wird aufgrund der kleinteiligen Nutzung (Scherrasen, Weg,
Schotter-/Sandflache) und der Nahe zur Strafl3e und zum Siedlungsgebiet von Heiligenloh nicht
abgeleitet.

Die zwei StralRenbaume, die sich nordlich des Plangebietes entlang der HauptstralRe befinden,
weisen einen Brusththendurchmesser von weniger als 30 cm auf. Demnach sind voraussicht-
lich keine Potentiale fur hohlenbritende Vogelarten an den Baumen zu erwarten. Die Baume
koénnen allerdings als Brutstandort von freibriitenden Vogelarten genutzt werden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Bestande wuirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion Geest. Als Bodentyp steht Mittlere Pseudogley-Braun-
erde an. Die Bodenfunktionen sind durch Verdichtung nur gering geféhrdet. Dem Boden wird
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eine mittlere Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) zugeordnet. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines Suchraumes fir schutzwiirdige Boden. 15

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen gegenwartig Versiegelungen im Bereich
des Bestandsgebéaudes. Auf den Ubrigen Flachen ist ggf. von einer Vorbelastung des Bodens
durch Verdichtung durch das Befahren der Flachen auszugehen.

Im Geltungsbereich befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (11/2021) keine erfass-
ten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen).16

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Boden wiirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist gemall Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) dem Grundwasserkérper Hunte
Lockergestein rechts zuzuordnen. Der chemische Zustand des Grundwasserkropers ist als
schlecht eingestuft, aufgrund einer hohen Nitrat- und Cadmiumbelastung. Der mengenmaRige
Zustand ist hingegen als gut klassifiziert.17 Die Grundwasserneubildung im Plangebiet liegt bei
> 200-250 mm/a.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.18

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Zustand des Schutzgutes wiirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.14 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt in der klimaotkologischen Region Geest- und Bdrdebereich.
Kennzeichnend fiir die klimadkologische Region ist ein relativ hoher Luftaustausch und eine
maRige Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt bei 702 mm/a und die Lufttemperatur im Jahresdurchschnitt bei
8,8 C19,

Das Lokalklima wird durch den Ubergang der Siedlungsbebauung zur freien Landschaft
gepragt. Dem Bestandsgebaude und den Gehdlzen, sowie der noérdlich beginnenden
Einzelhausbebauung ist eine maRigende Wirkung hinsichtlich der Windgeschwindigkeiten
zuzusprechen.

Besondere lufthygienische Belastungsdaten liegen nicht vor.

15 niBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Bodenkunde. (Zugriff November 2021)
16 NiBIS® Kartenserver Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Altlasten. (Zugriff November 2021)
17 NIBIS® Kartenserver Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Hydrogeologie. (Zugriff November 2021)

18 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Umweltkarten Niedersachsen. HWRM.
(Zugriff November 2021)

19 | andesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Hannover (LBEG) (2021): NIBIS Kartenserver (Zugriff 09.04.2021)
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
Ziert.

Im Zuge einer Klimaprojektion des LBEG in Kooperation mit dem Deutschen Wetterdienst
(DWD) wurde fur Niedersachsen (Rasterauflosung 12,25 km * 12,25 km) die Entwicklung des
Klimas fur die Jahre 2021-2050 modelliert. Grundlage fur die Modellierung ist das Szenario
RCP8.5 (,Weiter-wie-bisher“-Szenario) des Weltklimarates (IPPC), das von einem kontinuier-
lichen Anstieg der globalen Treibhausgasemissionen ausgeht. Im Rahmen dieser Klimapro-
jektion wird flr die Region des Plangebiets ein Anstieg des Jahresniederschlags auf 681 mm/a
— 760 mm/a und ein Anstieg der Jahresdurchschnittstemperatur auf 9,9 °C — 10,6 °C fur die
genannte Zeitspanne prognostiziert®.

Die Projektion beschreibt ein mogliches Szenario, Malinahmen fiir den Klimaschutz und damit
einhergehende Veranderungen von THG-Emissionen werden nicht beriicksichtigt. Demnach
ist es nicht belastbar zu prognostizieren, wie sich die Bedingungen im Plangebiet genau ver-
andern werden. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B.
Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.15 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Hunte Geest und der Landschaftsbildeinheit
Heiligenloher Flottsandgebiet. Im Heiligenloher Flottsandgebiet dominiert ackerbauliche Nut-
zung gegeniber Grinlandnutzung. Die Landschaft weist insgesamt eine geringe Strukturviel-
falt auf und ist nur vereinzelt durch Strukturelemente wie Hecken und Einzelbaume gegliedert.
Das Landschaftsbild ist durch ein deutlich erkennbares Relief gepragt. Als Vorbelastung in
raumlicher Néahe zum Plangebiet ist die stdlich der gro3flachigen Ackerflache liegende ehe-
malige Klaranlage zu nennen.

Der Landschaftsbildeinheit wird gem&R LRP eine mittlere Bedeutung (untere von den drei vor-
gesehenen Bewertungsstufen mittel, hoch, sehr hoch) beigemessen.20

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch den Ubergang des Siedlungsgebietes von Hei-
ligenloh zur freien Landschaft hin gepragt. Der Geltungsbereich liegt unmittelbar sidlich der
Haupstraf3e am stdoéstlichen Rand der Ortschaft Heiligenloh. Im Plangebiet besteht ein derzeit
ungenutztes Gebé&ude. Sudostlich des sidlich angrenzenden, groR3flachigen Ackerschlages
befindet sich ein Waldgebiet. In Richtung des Waldgebietes fallt das Gelande deutlich ab. Die
weitere Umgebung des Plangebietes ist landwirtschaftlich gepragt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Landschafts- und Ortsbild wirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

20 | andkreis Diepholz (2008) Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz
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2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Es gelten die Schutzanspriiche der nordéstlich der Hauptstraf3e anschlieRenden Wohnbebau-
ung.

Als bestehende Vorbelastungen des Plangebietes sind Larmimmissionen durch die nordost-
lich verlaufende HauptstraRe zu nennen. Durch die an den Geltungsbereich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit landwirtschaftlichen Immissionen (Staub, Gerliche) zu
rechnen. Im Rahmen einer ordnungsgemafen Landbewirtschaftung sind diese fir den landli-
chen Raum Ublich und als solche zu tolerieren.

Eine besondere Bedeutung fur die Erholungsfirsorge liegt durch die N&he zur Hauptstralle
nicht vor. Entlang der HauptstralRe verlauft auf der gegeniiberliegenden StraRenseite ein Ful3-
und Radweg bis auf die Hohe des nordostlichen Endes des Bestandsgebaudes.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Schutzanspruche wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Besondere Kulturgiter (Bodendenkmaler, Bodenfunde) sind nicht bekannt.

Im Hinblick auf die mégliche Wertschopfung sei an dieser Stelle auf die landwirtschaftlichen
Flachen in ihrer Ertragsfahigkeit (s. Bodenfunktionen) hingewiesen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Schutzguter wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Schutzanspriuche wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
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uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche maoglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Erweiterung der baulichen Nutzung im Plangebiet

e Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen baulich bisher nicht genutzter
Flachen

e Uberplanung von Scherrasen- und Ackerflachen, sowie kleinraumig von Gehdlz-
strukturen

¢ Wahrnehmbarkeit der erhdéhten baulichen Nutzungen

o Erht6hung der Verkehrsemissionen Entwicklung eines Standortes der Freiwilligen
Feuerwehr

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf werden bisher unversiegelte Flachen
Uberplant. Davon betroffen sind vorwiegend Ackerflachen, Scherrasen und
Gebuschstrukturen. Damit ist ein dauerhafter Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen
verbunden. Die Lebensraumverluste sind als erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Zu werten.

Weiterhin werden mégliche Quartierspotentiale an bzw. im Bestandsgebaude fur Vogel- und
Fledermausarten tberplant.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf werden kleinrAumige
Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Flachen vorbereitet.
Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.
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Im Bereich des Bestandsgebaudes sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache und Boden abzuleiten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die geplanten Neuversiegelungen sind geringfligige Auswirkungen auf die lokale Versi-
ckerungsrate und die Grundwasserneubildung zu erwarten. Da das Plangebiet teilweise be-
reits versiegelt ist und die Oberflachenentwasserung im Bestand gesichert ist, wird davon aus-
gegangen, dass es zu keinen relevanten Zusatzbelastungen kommen wird. Gegebenenfalls
erforderliche Ruckhaltung ist auf den Freiflachen der Baugrundstiicke madglich.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die kleinrAumigen Neuversiegelungen und die Erhéhung der baulichen Nutzung kann
es zu geringfiigigen Anderungen des Lokalklimas z.B. einer schnelleren Erwarmung der Fla-
chen und einer windbrechenden Wirkung der Geb&udekdrper kommen. Die Auswirkungen
bleiben weitgehend ortlich auf die unmittelbar von Versiegelung betroffene Flache beschrankt,
sodass gro3rdumige Veranderungen und erhebliche Beeintréachtigungen des Klimas nicht ab-
geleitet werden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden kleinrdumig Griunflachen und bisher landwirtschaftlich Fla-
chen in Anspruch genommen. Die bauliche Nutzung und der Versiegelungsgrad werden am
Standort erhoht.

Da sich das Plangebiet in Siedlungsrandlage befindet, bereits ein grof3es Gebaude besteht
und Vorbelastungen durch die Hauptstral3e wirken, ist davon auszugehen, dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes vorbereitet werden.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die vorliegende Planung wird an der HauptstraRe Verkehrsemissionen verursachen, welche
auf die umliegenden Wohngebaude als Verkehrsimmissionen wahrgenommen werden. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir die Umgebung des Plangebietes sicherzustellen,
hat die Stadt Twistringen ein Larmgutachten?! aufstellen lassen, in welchem insbesondere auf
die Larmbelastung durch den Regelbetrieb eingegangen wird.

Die schalltechnische Prognose hat ergeben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet von IRWT = 55 dB(A) an den bestehenden Wohnge-
bauden / Baugrenzen erreicht oder unterschritten werden und innerhalb der nordwestlich ge-
planten Wohnbauflache tberschritten werden. Gemaf} den Angaben der Feuerwehr soll bei
Alarmeinséatzen im Regelfall auf dem Feuerwehrgelande kein Martinshorn eingesetzt werden.
Bei Einsatz des Martinshornes werden die Immissionsrichtwerte Giberschritten.

Bei einem Feuerwehreinsatz im Nachtzeitraum (ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feu-
erwehrgeléande) wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet
von IRWN = 40 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden / Baugrenzen wie auch innerhalb
der nordwestlich geplanten Wohnbauflache tberschritten. Sofern der Richtwert der TA Larm

21 Dekra Automobil GmbH (2022): Entwurf — Prognose von Schallimmissionen
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fur seltene Ereignisse von nachts IRWN,selt.E. = 55 dB(A) zugrunde, wird dieser an den be-
stehenden Wohngebauden / Baugrenzen unterschritten.

Eine Rucksichtnahme auf die vorhandene Wohnnachbarschaft bei einem Treffen / einer Nach-
besprechung mit Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr ist zu unterstellen. Die im Bereich der
nachstgelegenen bestehenden Wohnhauser / Baugrenzen rechnerisch prognostizierten Beur-
teilungspegel fur dieses Nutzungsszenario, wenn eine durchgangige Terrassennutzung und
10 Pkw-Bewegungen auf den sidlichen Stellplatzen stattfinden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurz-
zeitige Gerauschspitzen im Tageszeitrum unterschritten und im Nachtzeitraum Uberschritten
werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem Feuerwehrgeldnde ein-
gesetzt wird. Mit Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden diese Werte
tags und nachts deutlich Gberschritten.

Nordwestlich des Plangebietes ist durch die 24. Flachennutzungsplananderung die Auswei-
sung einer Wohnbauflache geplant. Im Bereich dieser Wohnbauflache kann im Nahbereich
zur Feuerwehr tags und nachts der Immissionsrichtwert, wie auch der zulassige Maximalpegel
fur Allgemeine Wohngebiete tiberschritten werden. Im Rahmen der Bauleitplanung zu der ge-
nannten Wohnbauflache sind demnach geeignete Manahmen (Gewahrleistung von Mindest-
abstanden, aktive SchallschutzmafRnahmen, etc.) einzuplanen, welche die Einhaltung der zu-
lassigen Maximalpegel an der zukiinftigen Baugrenze des Wohngebietes sicherstellen.

Unter Beriicksichtigung solcher geeigneter Malinahmen, sind keine relevanten Auswirkungen
auf den Menschen durch die prognostizierten Larmemissionen zu erwarten.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Immissionen sind als Vorbelastungen zu tolerieren.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Als Sachgut geht kleinraumig landwirtschaftliche Flache dauerhaft verloren. Aufgrund des ge-
ringen raumlichen Ausmalfes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Kultur- und
Sachguiter nach vorliegendem Kenntnisstand zu erwarten.

Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und mussen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landkreis Diepholz
unverziglich gemeldet werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine er-
heblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgtitern erwartet.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Maflnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Umnutzung eines teilweise bereits versiegelten Standortes
e Eingriinung des Plangebietes als MalRnahme fir das Landschaftsbild

e Beschrankung der Gebaudehthen

DarlUber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wéhrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Aufnahme der Baumaf3nahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehtrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestitten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
Schutzmal3nahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzféallung bzw. des Geb&audeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemé&fen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stéandigen Behdrde gemeldet.
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2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

plangebietsinterne Ausgleichsmallhahmen

Flachen mit Anpflanzgebot gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Das Plangebiet ist randlich innerhalb der gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flache einzugrinen. Anzupflanzen sind niedrigwiichsige Baume und Straucher gemal nach-
stehender Pflanzliste. Die Anpflanzungen sind dauerhatft zu erhalten und bei Abgang artgleich
zu ersetzen.

Baume Straucher

Feldahorn Acer campestre Felsenbirne Amelanchier canadensis
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus mas
Faulbaum Frangula alnus Haselnuf3 Corylus avellana
Holzapfel Malus sylvestris Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Kirschpflaume Prunus cerasifera Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Weichselkirsche Prunus mahaleb Purpurweide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus intermedia Salweide Salix caprea
Feldahorn Acer campestre Korbweide Salix viminalis
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags?? vorgenommen. Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegeniibergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren zugeordnet, wobei der Wertfaktor O den niedrigsten Wert darstellt und Wert-
faktor 5 den hochsten. Durch Multiplikation des Wertfaktors mit der jeweiligen Flachengrofe
ergeben sich Flachenwerte, die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zu-
stand bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt
sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die Ermittlungen des Bestandsflachenwertes und des Planungsflachenwertes sind in den
nachfolgenden Tabellen dokumentiert.

22 Niederséchsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der
Bauleitplanung
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Ermittlung des Bestandsflachenwertes

Biotoptyp Flache (m?)  Wertfaktor Werteinheit
(WF) (WE)

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch (BRS) 44 2 88
Sandacker (AS) 562 1 562
Artenreicher Scherrasen (GRR) 995 1 995
Weg / Artenreicher Scherrasen (OVW/GRR) 200 1 200
Weg (OVW) 793 0 0
Dorfgebiet / Landwirtschatftliches Gebaude (OD) 910 0 0
Gesamt 3.503 1.845

Ermittlung des Planungsflachenwertes

Festsetzung Flache (m?)  Wertfaktor Werteinheit
(WF) (WE)
Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung
Feuerwehr 3.503
davon 90 % versiegelt 3.153 0 0
davon Anpflanzung z.B. HPG 168 2 336
Restflache z.B. GRA 182 1 182
Gesamt 3.503 518
Defizit 1.327

Die Gegeniiberstellung des Planungs- und Bestandsflachenwertes ergibt insgesamt ein Defizit
von 1.327 Werteinheiten, welches durch geeignete Ausgleichsmaflinahmen vollstandig auszu-
gleichen ist.

Vorgesehene KompensationsmalRnahmen

Als Kompensationsflache steht das Flurstick 22, Flur 10 in der Gemarkung Scharrendorf zur
Verfligung (s. Abb. 4). Das Flurstlick hat eine GréRRe von insgesamt 10.901 m2 und wird ge-
genwartig ackerbaulich genutzt. Die Flache liegt in Scharrendorf stidéstlich der Ortslage Twist-
ringen und grenzt unmittelbar sudlich an die Nienburger Straf3e. Suddstlich des Flurstiickes
verlauft ein landwirtschaftlicher Weg. Norddéstlich und stidwestlich liegen Feldgeholze. Dabei
handelt es sich um Gehdlzanpflanzungen der Stadt Twistringen. Die stidliche und westliche
Umgebung wird ebenfalls ackerbaulich genutzt. In der westlichen Ackerflache befindet sich
gegenwartig ein Funkmast im Bau. Als Bodentyp steht vorwiegend eine mittlere Pseudogley-
Parabraunerde sowie im Sudosten ein Mittlerer Pseudogley an.

Als Kompensationsmaf3nahme ist auf der Flache eine Umwandlung in Extensivgrinland vor-
gesehen. Hierdurch kann die Landschaftsheterogenitat in einer vorwiegend ackerbaulich ge-
nutzten Umgebung gesteigert werden. Um einen sinnvollen Anschluss an die umliegenden
Gehdlzbestande zu entwickeln und den gehélzgebundenen Biotopverbund zu starken, wird
entlang der stiddstlichen Flurstiicksgrenze eine Strauch-Baumhecke auf einer Lange von 50 m
als lineares Verbundelement angelegt. Auch entlang der Nienburger Stral3e ist die Pflanzung
einer Strauch-Baumhecke auf einer Lange von 85 m vorgesehen, um eine Abgrenzung der
Kompensationsflache in Richtung der StralR3e zu erwirken. Weiterhin soll entlang der nordost-
lich gelegenen Gehdlzpflanzung auf einer Breite von 10 m und einer Lange von 90 m eine
Gehdélzanpflanzung erfolgen. Hier ist eine naturnahe Randgestaltung des Feldgehdlzes zu ent-
wickeln.



Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114) 61
Teil 1l der Begriindung

Mesophiles Grinland Gehglzsaum

Strauch-Baumhecke'

Zielbiotope AusgleichsmaRnahme
Gebiische und Geholzbestinde

[0 Genhoizsaum

z‘ Strauch-Baumhecke

Griinland

Mesophiles Griinland Q LGLN

Abbildung 13: KompensationsmalRnahmen

MaRnahmenbeschreibung

Anlage Extensivgriinland

Das Extensivgrunland ist unter der Einhaltung folgender Auflagen anzulegen und zu unterhal-
ten:

e Ansaat mit einer Regio-Saatgutmischung aus dem Produktionsraum 1 (Nordwestdeut-
sches Tiefland) mit einem Krauteranteil von mindestens 30 %23

e Eine Dingung ist nicht zulassig. Abweichungen sind mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreis Diepholz abzustimmen.

e Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Lockern) zwischen dem
01.03. und dem 20.06.

¢ Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden. Abweichungen sind mit der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Diepholz abzustimmen.

e Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Mahgut ist zu entfer-
nen, um die Flache auszuhagern.

e Beweidung zwischen dem 21.06. und dem 30.11. ist mdglich, wenn die Grasnarbe eine
ausreichende Trittfestigkeit erlangt hat.

¢ Bei Weidenutzung: Beschrankung der Beweidungsdichte auf héchstens zwei Rinder
oder Mutterkiihe pro Hektar. Ggf. ist bei einer Herbstbeweidung eine Nachmahd im
Spatherbst vorzunehmen.

23 Hierbei sind die +LEmpfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut” der FLL (Forschungsgemeinschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. zu beachten
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e Veranderungen der Bodenoberflache und des Wasserhaushaltes sind nicht zul&ssig.
Die ordnungsgeméale Gewdasserunterhaltung bestehender Gewasser ist zulassig. Die
Neuanlage von Gréaben und Griuppen ist nicht erlaubt.

Pflanzung von Strauch-Baumhecken

Entlang der ndrdlichen und der siddstlichen Grenze der Kompensationsflache ist jeweils die
Pflanzung einer Strauch-Baumhecke vorgesehen. Auf einem finf Meter breiten Streifen erfolgt
die Pflanzung dreihreihig, lochversetzt, in Pflanz- und Reihenabstédnden von mindestens
1,3 m. Baume sind mittig mit einem Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen. Die Pflanzung
erfolgt mit standortgerechten Gehdélzen (2 x v) der untenstehenden Pflanzliste. Dabei sind er-
forderliche Abstande der Pflanzungen zu der Nienburger Stral3e sowie der stidostlichen Wege-
parzelle, die sich aus der Verkehrssicherungspflicht ergeben, jeweils einzuhalten. Die Anpflan-
zungen sind durch geeignete Maflinahmen gegen Wild- und Viehverbiss zu schiitzen. Nach
Herauswachsen aus der Aserhohe des Rehwildes, ist der Verbissschutz ordnungsgeman zu-
rickzubauen.

Naturnahe Randgestaltung des norddstlich gelegenen Feldgeholzes

Die fur die naturnahe Randgestaltung des Feldgehdlzes vorgesehene Flache ist mit standort-
gerechten Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Aufbau des Gehoélzsaums erfolgt mit einer 2-reihigen Strauchschicht und einer 2 — 4-rei-
higen Zone aus zwei-, bzw. dreijahrigen verschulten Samlingen. Die Pflanzungen in der vor-
gelagerten Strauchschicht erfolgen in einem Pflanzabstand von ca. 1 m x 1 m, ansonsten be-
tragt der Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m. Die Pflanzung erfolgt aufgelockert mit einer variierenden
nicht geraden Auf3enkante. Geeignete Arten sind der nachstehenden Pflanzliste zu entneh-
men. Bis auf die Baumarten der 1. Ordnung (Stieleiche/ Rotbuche) werden die Straucher in
Gruppen von 5 bis 7 Pflanzen gepflanzt.

In den ersten drei Jahren wird die Pflanzung per Hand freigeschnitten. Auf Torf, Dinger und
chemische Mittel ist grundsatzlich zu verzichten, sowohl bei der Anlage der MalBhahme als
auch bei der Pflege. Die Anpflanzungen sind durch geeignete Mal3hahmen gegen Wild- und
Viehverbiss zu schiitzen. Nach Herauswachsen aus der Aserh6he des Rehwildes, ist der Ver-
bissschutz ordnungsgeman zuriickzubauen.

Stréucher Baume

Feldahorn Acer campestre Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana Rotbuche Fagus sylvatica
Zweigriffliger WeilRdorn | Crataegus laevigata Vogelkirsche Prunus avium
Eingriffliger WeiRdorn | Crataegus monogyna Stieleiche Quercus robur
Schlehe Prunus spinosa Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Ermittlung des Aufwertungspotenzials

Fur die Ackerflache im Ausgangszustand wird gemalR dem Modell des Niederséchsischen
Stadtetages der WF 1 angesetzt. Dem mesophilen Grinland wird als Zielbiotop der WF 3 zu-
geordnet. Abweichend von der Einstufung des Biotoptyps einer neuangelegten Feldhecke mit
WF 2 im Stadtetagmodell, wird unter Bertcksichtigung des zeitlichen Entwicklungshorizontes
der KompensationsmalRnahme den Strauch-Baumhecken ein WF von 3 zugeordnet, entspre-
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chend dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke. Dem vorgesehenen Gehélzsaum kann kein ein-
zelner Biotoptyp nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen definitiv zuge-
ordnet werden. Biotope, die sich ortlich entwickeln kdnnten, waren u. a. ein strukturreicher
Waldrand (WF 2-(4)) oder ein naturnahes Feldgeholz (WF 4). Entsprechend den WF der vor-
genannten Biotoptypen wird dem Zielbiotop Gehdlzsaum an dieser Stelle ein mittlerer WF von
3 zugeordnet. Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung der Flache um insgesamt 2 WF (s. u.).

Ermittlung des Bestandsflachenwertes

: Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
Biotoptyp (WF) (WE)
Acker 10.901 1 10.901
Gesamt 10.901 10.901
Ermittlung des Planungsflachenwertes

. Flache (m?) Wertstufe Flachenwert
Biotoptyp / Planung
Mesophiles Griinland 9.326 3 27.978
Strauch-Baumhecke* 675 3 2.025
Naturnaher Gehdlzsaum 900 3 2.700
Gesamt 10.901 32.703
* Anlage der Strauch-Baumhecken auf einer Lange von insgesamt 135 m und einer Breite

von 5 m.

Die Gegenuberstellung des Bestands- und des Planungsflachenwertes ergibt ein Aufwer-
tungspotenzial der Kompensationsflache von insgesamt 21.802 WE. Von diesem Aufwer-
tungspotenzial werden 1.327 WE dem Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen im Zu-
sammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Somit verbleiben 20.430
WE, die im Zuge von anderen Planungen fur den Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
eingesetzt werden kdnnen. Von diesen WE werden 12.019 WE dem Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 26 (100/111) ,An der
StralRe zur Muhle II“ zugeordnet. Demnach verbleiben 8.411 WE, die gegenwartig keinen wei-
teren Planungen zugeordnet sind.

Fazit

Die Gegeniberstellung des Bestands- und Planungsflachenwertes des vorliegenden Gel-
tungsbereiches hat ein Defizit von insgesamt 1.327 WE ergeben. Dieses ist auf externen Fla-
chen auszugleichen.

Als Kompensationsflache steht eine Ackerflache in der Gemarkung Scharrendorf sudlich der
Nienburger StralRe zur Verfiigung. Die Ackerflache soll als Ausgleichsmaflinahme in mesophi-
les Grinland umgewandelt werden. Weiterhin ist die Pflanzung von Gehdlzbiotopen fur die
Starkung des gehdlzgebundenen Biotopverbundes vorgesehen. Von der durch die Malinah-
men erzielten Aufwertung der Flache um 21.802 Werteinheiten (s. Kap. 2.3.2) werden 1.327
Werteinheiten dem Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplans zugeordnet.
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2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Twistringen hat die Absicht mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 -
(100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh* die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die
innerodrtliche Umsiedlung der Feuerwehr in der Ortschaft Heiligenloh zu schaffen. Ein Umbau
oder Neubau ist am derzeitigen Standort aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeiten nicht
mdglich. Da auf der Flache bereits ein Bestandsgebaude mit gesicherter ErschlieBung besteht,
wird das Plangebiet als geeignet fir die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf
gesehen. Weiterhin ist die Flache an der HauptstralBe aus einsatztaktischer Sicht zu
bevorzugen. Fur die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr ist eine gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale StraRennetz zwingend erforderlich, um schnell vor Ort sein zu
kénnen. Mit der neuen Lage an der HauptstraBe lassen sich die Siedlungsbereiche der
Ortschaft Heiligenloh schnell und einfach erreichen. Weiterhin kénnen tber diese die weiteren
umliegenden Ortschaften und Einzugsbereiche der Freiwilligen Feuerwehr Heiligenloh erreicht
werden.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Es werden keine besonderen Anfalligkeiten des Bauleitplanes gegentiber schweren Unféllen
oder Katastrophen erwartet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Erfassung der Biotoptypen nach Drachenfels24
¢ Eingriffshilanzierung nach dem Niederséchsischen Stadtetagmodell
o Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen und Gutachten:
o DEKRA AUTOMOBIL GMBH (2022): Entwurf — Prognose von Schallimmissionen

o LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2021): Grundlagener-
fassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus:
NIBIS® Kartenserver, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

o LANDKREIS DIEPHOLZ (2008): Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz

o LANDKREIS DIEPHOLZ (2016): Regionales Raumordnungsprogramm

o LAND NIEDERSACHSEN (2017): Landesraumordnungsprogramm

o NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (2021):
Auswertung der Umweltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-nieder-
sachsen.de

o NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-

und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung

o STADT TWISTRINGEN (1997): Landschaftsplan (Kartenmaterial)

24 Drachenfels, 0.(2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2021
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Die Ergebnisse des derzeit noch ausstehenden Larmgutachtens werden im weiteren Verfah-
ren erganzt,

Besondere Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Unterlagen nicht auf2s.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Stadt Twistringen wird 3-5 Jahre nach Beginn von BaumaRnahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt Twistringen wird 3-5 Jahre nach Beginn von Baumal3nahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen selber durchfiihren oder durch einen Fachgutachter ver-
anlassen und dies dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte
Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nhahmen zum
Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt Twistringen wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevoélkerung
tber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Twistringen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 - (100/114)
.Feuerwehr Heiligenloh* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerértliche Um-
siedlung der Feuerwehr in der Ortschaft Heiligenloh zu schaffen. Ein Umbau oder im Plange-
biet bereits ein Bestandsgebaude mit gesicherter Erschlie3ung besteht, wird das Plangebiet
als geeignet fur die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf gesehen.

Im Plangebiet befindet sich ein derzeit nicht genutztes Geb&ude, dessen AulRenwénde teils
mit Efeu bewachsen sind. An den Gebaudeseiten sind abschnittsweise kleinrAumige Sukzes-
sionsgebuische mit Ahorn als dominierender Art ausgepragt. Die umgebenden Flachen stellen

25 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukunftigen

Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend
prognostizierbar. Es koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gilinstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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sich vorwiegend als artenreiche Scherrasen dar. Im Osten liegt eine unversiegelte, teils ge-
schotterte Flache, welche der ErschlieRung des Gebaudes dient. Diese mindet im Sidwesten
in einen unversiegelten Grasweg. Im Stiden des Plangebietes liegt ein Teilbereich der sudlich
anschlieRenden grof3flachigen Ackerflache. Nordlich des Plangebietes verlauft die Haupt-
straRe. Im Norden und Nordwesten schlieRen die Siedlungsgebiete der Ortschaft Heiligenloh
an.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des Natura 2000—Netzwerke sind das FFH-Gebiet
Wietingsmoor und das EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung® (V40). Die Natura
2000—Gebiete sind aufgrund der Entfernung und des geringen Wirkradius der Planung nicht
durch die Planung betroffen.

Als MafRnahme zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkun-
gen ist eine Eingriinung des Plangebietes im Sudosten, Sudwesten und im Nordwesten des
Plangebietes vorgesehen, um die geplanten Nutzungen in das Landschaftsbild einzubinden.

Unter artenschutzrechtlichen Aspekten sind auf der nachgeordneten Umsetzungsebene bei
den ortlichen Ausbaumafinahmen die Brut- bzw. Quartierszeiten gegebenenfalls vorkommen-
der Brutvdgel bzw. Fledermause zu beachten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Neuversiegelungen und
Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Flachen vorbereitet. Es werden
Ackerflachen, Scherrasen und Geblsche lberplant. Diese stehen anschlieRend nicht mehr
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfigung. Dementsprechend sind mit der Planung
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, sowie
Flache und Boden verbunden. Die Gegentberstellung des Bestandsflachen- und des
Planungsflachenwertes ergibt ein Defizit von 1.327 Werteinheiten. Als Kompensationsflache
steht eine Ackerflache in der Gemarkung Scharrendorf sudlich der Nienburger Stral3e zur Ver-
figung. Die Ackerflache soll als Ausgleichsmaflinahme in mesophiles Grinland umgewandelt
werden. Weiterhin ist die Pflanzung von Gehdlzbiotopen fur die Starkung des gehdlzgebunde-
nen Biotopverbundes vorgesehen. Von der durch die MaRnahmen erzielten Aufwertung der
Flache um 21.802 Werteinheiten (s. Kap. 2.3.2) werden 1.327 Werteinheiten dem Ausgleich
der erheblichen Beeintrachtigungen im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans zugeordnet.

Zur Beschlussfassung sind die Kompensationsmafl3nahmen abschlielend zu regein.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind zum
derzeitigen Punkt nicht ersichtlich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht abgeleitet.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen fiihrt die Stadt Twistringen 3 — 5 Jahre nach Be-
ginn der BaumaRnahme eine Ortsbegehung durch und wird Hinweisen von den Fachbehdrden
und aus der Bevdlkerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Pla-
nung nachgehen und dies dokumentieren.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen
o DEKRA AuTOMOBIL GMBH (2022): Entwurf — Prognose von Schallimmissionen

e DRACHENFELS, O. (2021): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersach-
sischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021
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e LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2021): Grundlagenerfassung
zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus: NIBIS Karten-
server, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

e LANDKREIS DIEPHOLZ (2008): Landschaftsrahmenplan
¢ LANDKREIS DIEPHOLZ (2016): Regionales Raumordnungsprogramm

e LANDKREIS DIEPHOLZ (0. J.): Wietingsmoor — FFH Nr. 286. Online unter: https://na-
tura2000.diepholz.de/schutzgebiete/steckbriefe-aller-ffh-gebiete/wietingsmoor/.  (Zugriff
November 2021)

o LAND NIEDERSACHSEN (2017): Landesraumordnungsprogramm

e NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (2021): Aus-
wertung der Umweltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e STADT TWISTRINGEN (1997): Landschaftsplan



Z

R

0

Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/114)

Teil Il der Begriindung

Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Entwicklung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Feuerwehr. Im Plangebiet be-
steht ein bisher nicht genutztes Gebaude. Bei Um-
setzung der Planung wird ein Abriss des Gebaudes
erforderlich.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst ca. 0,3 ha. Es ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen fur Natur und Land-
schaft durch die geplante Versiegelung und den Ver-
lust bisher nicht versiegelter Flachen. Betroffen sind
Ackerflachen, Scherrasenbereiche und Gebische.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Allgemein ist von baubedingtem L&rm, Staub und
Erschitterungen auszugehen. Um dauerhafte
Larmemissionen bei Umsetzung der Planung beur-
teilen zu kénnen, wird derzeit ein L&rmgutachten er-
stellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
erganzt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Malf3e zu erwarten. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt Uber die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
sind keine besonderen Risiken zu erwarten, da
keine Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen vorliegt.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentber den Folgen des Kli-
mawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine be-
sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fihren, sind im Rahmen der Ange-
botsplanung des vorliegenden Bebauungsplanes
nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als >15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
ko)
schlielRlich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) S| 2| 8 S| o = =
2| ©| S| 5| 2| E| 2| 2| o© S| =
< o S = NI | g| | T| 2 = ®
ol 3| = S S N B o <| Z o o)
= e [) S by S = S ‘0 o o )
e R el e = “| >| 2| < | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o] o} o] o} X X X X o] X | Es wird eine Neuversiegelung und Uberbauung unversiegelter Fla-
che und somit der Verlust des Lebensraumes von Tieren vorbereitet.
Pflanzen X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Es wird eine Neuversiegelung und Uberbauung unversiegelter Fla-
che und somit der Verlust des Lebensraumes von Pflanzen vorberei-
tet.
Flache X o} o} o} o} X X X o} o] Es werden Flacheninanspruchnahmen vorbereitet.
Boden o] o] o] o] X X o] o] Es werden Neuversiegelungen vorbereitet.
Wasser X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Eswerden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen vor-
bereitet.
Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Bebauungsplan begriindet keine konkreten emittierenden Vorha-
ben.
Klima X o] o] o] o] X X X X o] o] X | GroRraumige Anderungen sind nicht ersichtlich.
Wirkungsgefiige o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Mitder Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf wird die bau-

biologische Vielfalt

liche Dichte am Standort erhdht. Es wird die Errichtung zusétzlicher
Baukdrper vorbereitet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sind aufgrund der bestehenden Nutzung und der vor-
gesehenen Eingrinung nicht zu erwarten.

Bei der Erfassung der Habitatstrukturen wurde kein grof3es Arten-
spektrum nachgewiesen.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
ko)
schlielRlich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) S| 2| 8 S| o = =
| 5| S| 5| 2| E| 2| 2 © >| 2
< g 5 3 NI | g| | T| 2 = ®
[3) = ~ IS % N = =2 < 2 n o
= e [) S by S = S ‘0 o o )
e R el e = “| >| 2| < | Kurz-Erlauterungen
b)  Ziel u. Zweck der 0 o} o} o} o} o} o} o} o] o} o] o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o] o] o] X o] o] o] o] o] 0 | Wahrend der Bauphase sind kurzfristig Larm- und Staubemissionen
auf Mensch, Gesundheit, zu erwarten.
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Kulturgtiter sind am Standort nicht ausgepragt.
sonstige Sachglter X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Es wird ein kleinrdumiger Verlust der Ackerflache vorbereitet.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfélle und Abwés-
Abféllen und Abwéassern ser werden ordnungsgemal entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Besondere Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien lie-
gen nicht vor
sparsame und effiziente Nutzung o o] o] o] o] o} o] o} o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Auswirkungen nicht ersichtlich.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Insbesondere zu beriicksichtigende =
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlielRlich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) S| 2| 8 S| o = =
g 8| S| 2 £ 2| 2 0 >| 2
g| © E| T| £ 2| S| &
g =| 2| 8| 5| 5| & 5| 2| 2| 3| &
= c [0) > — > = < — o o (3]
o] f| o ¥| o 2| E| & @] >| 2| <] kurz-Erlauterungen
sonstigen Planen 0 o} o} o} o} o} o} o} o] o} o] 0 | Sonstige Plane sind nicht bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o o] o} o] o} o} o} o} o] o] o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X X X X o} X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

deren Beziehungen ersichtlich.




