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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Twistringen hat die Absicht, in der Ortschaft Stelle fir einen Bereich an der Kapel-
lenstralRe sidlich der Steller Straf3e und an der Weyher Stral3e nérdlich der Steller Stral3e eine
AuRR3enbereichssatzung gemaf 8 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen, um in geringem Umfang Bau-
platze zur Eigenentwicklung zu sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in einer Au3enbereichslage 6stlich der Kernstadt von
Twistringen. Ein eigentlicher Ortskern ist nicht zu erkennen, allerdings ist als Folge einer Au-
Benbereichssatzung fir einen Bereich an der Weyher StralRe eine intensive Bautatigkeit zu
beobachten, die zu einer Auffiillung von freien Flachen zwischen einzelnen bebauten Grund-
stiicken gefuhrt hat.

Die Ortschaft Stelle ist durch dorfliche Strukturen mit einer Mischung aus Wohnen, Gewerbe-
betrieben und einigen wenigen landwirtschaftlichen Betrieben gepragt.

Das Satzungsgebiet erfasst Flachen beidseitig der Steller DorfstralRe (K 103) und betrifft kon-
kret Bereiche beidseitig der Weyher Stral3e sowie westlich der Kapellenstral3e.

Der Geltungsbereich der Satzung verfugt Uber eine Lange von knapp 1000 m. Er wird im Nor-
den begrenzt durch die Stral3e ,Zur Weyhe* begrenzt und durch die Bebauung KapellenstralRe
34 im Siden

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich neben Weideland- und Ackerflachen mehrere
Wohnhauser, die Wohnnutzung ist dominant fir den Satzungsbereich. Die Gebaude sind Uber-
wiegend eingeschossig ausgefihrt, allen Wohnhausern sind Nebengebaude und Garagen zu-
geordnet. Die noch unbebauten Flachen im Satzungsbereich werden Uberwiegend als Wei-
deland fur Pferde- und Rinderhaltung genutzt. Eine Flache dstlich der ,Weyher Stral3e wird
landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Die bestehenden Siedlungsnutzungen befinden sich zum Grof3teil auf grof3ziigig geschnitte-
nen Grundstiicken. Es handelt sich Gberwiegend um freistehende Wohnhauser mit einem Voll-
geschoss und haufig ausgebauten Dachgeschossen. Pragende Dachformen sind Krippel-
walm- und Satteldacher.

Es befinden sich jedoch auch einige groRervolumige Gebaudestrukturen im Plangebiet, teil-
weise auf ehemaligen Hofstellen. Eines dieser Grundstiicke wird gewerblich zum Vertrieb von
Terracotta-Gegenstanden genutzt. Ein weiteres ist zweigeschossig mit Satteldach ausgefihrt
und verflgt dadurch Uber eine gréRere Héhenentwicklung.

In der Umgebung des Satzungsbereiches befinden sich in westlicher Richtung tberwiegend
Waldbereiche, in dstlicher Richtung schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter-
hin sind in der Umgebung einige vereinzelte Wohngebaude im AuRenbereich anzufinden, al-
lein in nordlicher Richtung schliel3t als Ergebnis einer Auf3enbereichssatzung eine relativ kom-
pakte stralRenbegleitende Bebauungsstruktur an.

Die Weyher Stral3e ist bitumints befestigt, die KapellenstraRe gepflastert. Beide Stral3en die-
nen der Erschlieung der angrenzenden Wohngebaude.

Fur den OPNV befindet sich eine Haltstelle im Bereich des Knotenpunktes Steller DorfstraRe
! Weyher Stral3e / Kapellenstraf3e. Der Haltepunkt wird von der Linie 162 (Anstedt - Wedehorn
— Twistringen und zuriick) des Verkehrsverbundes Bremen / Niedersachsen einmal morgens
v. a. fur den Schulerverkehr bedient.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

Landesraumordnungsprogramm

Das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm aus dem Jahre 2017 enthélt keine der
Planung entgegenstehenden textlichen oder zeichnerischen Aussagen.
Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 sind fir das Sat-
zungsgebiet folgende Aussagen getroffen worden:
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz 2016

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein Vorranggebiet fir Natur und Landschatft (Ziel
der Raumordnung) innerhalb eines Vorbehaltsgebiet Wald (Grundsatz der Raumordnung).
Malfstabsbedingt ist hier eine klare Abgrenzung nicht erkennbar.

Es wird davon ausgegangen, dass von den Ziel- und Grundsatzaussagen der Raumordnung
die Funktionen der angrenzenden Waldflachen gemeint sind, die von der Planung nicht (direkt)
betroffen sind.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen ist der sudliche Teil des Satzungs-
gebietes als landwirtschaftliche Flache dargestellt, fir den noérdliche Teil war seitens der Stadt
Twistringen im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Darstellung einer
Wohnbauflache vorgesehen. Diese wurde aber von der damaligen Genehmigungsbehdrde
(Bezirksregierung) von der Genehmigung als Wohnbauflache ausgenommen (s. folgende Ab-
bildung).
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Der Bereich der Weyher Strafl3e sowie der
nordliche Teil der KapellenstraBe sollte im
Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes als Wohnbauflache dargestellt
werden. Die damalige Genehmigungsbe-
horde (Bezirksregierung Hannover) geneh-
migte diese Darstellung jedoch nicht.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen

Westlich angrenzend an das geplante Satzungsgebiet befinden sich als Flachen fir MaR3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darge-
stellte Bereiche, teilweise Uberlagert mit Waldflachen. Die Flache ist als Landschaftsschutzge-
biet DH 74 ,Rote Riede" gesichert.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Twistringen hat die Absicht, im Ortsteil Stelle Bauplatze fur die Eigenentwicklung
des Dorfes zu sichern. Die Ausweisung von Bauplatzen ist erforderlich, um nachrickenden
Generationen die Mdglichkeit einer Ansiedlungsmoglichkeit im Dorf zu geben. Hierdurch soll
die dorfliche Gemeinschaft erhalten und gesichert werden.

Die Attraktivitat der Ortschaft Stelle ist auch in der rdumlichen Nahe zur Kernstadt Twistringen
begrindet. Die Nachfrage nach weiteren Baugrundstiicken in Stelle ist vorhanden.
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Vor diesem Hintergrund erachtet es die Stadt Twistringen als erforderlich, Baugrundsticke in
einem angemessenem Umfang unter Bertcksichtigung der dorflichen Struktur zur Verfigung
zu stellen. Zudem hat sich in jingerer Vergangenheit gezeigt, dass die in den Satzungen und
Bauleitplanen (in anderen Ortsteilen) festgesetzten Bauflachenpotenziale genutzt werden und
Grundstucke vielfach bebaut wurden.

Das bauliche Potential in Stelle ist ausgeschopft und erfordert angepasste Erweiterungsfla-
chen fUr die einheimischen, meist jingeren Bevélkerungsgruppen. Einzelne Bauvorhaben soll-
ten sich dabei in die doérflichen Strukturen eingliedern, ohne diese zu Uberformen. Demzufolge
sind Siedlungsarrondierungen, wie Uber diese Satzung, ein Vorrang gegenutiber grof3flachigen
Bauvorhaben in dérflichen Lagen einzuraumen.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB konnen Stadte und Gemeinden fir bebaute Bereiche im Aul3en-
bereich AuR3enbereichssatzungen erlassen und festlegen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben und kleinen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung bzw. die Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Mit der Satzung soll also die Zulassungsfahigkeit bestimm-
ter sonstiger Vorhaben im Aufl3enbereich erleichtert werden. Die Stadt Twistringen schafft
diese Erleichterung durch die vorliegende Satzung. Der Satzungsbereich bleibt weiterhin Au-
Renbereich, sodass alle Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Stadtebauliche Begrindung

Stadtebaulich werden durch die AulRenbereichssatzung Uberwiegend Licken im Bebauungs-
zusammenhang geschlossen.

Voraussetzung fur die Erstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist,
dass die bebauten Bereiche nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und dass eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im vorlie-
genden Fall erfillt. Im Satzungsbereich liegt bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vor und die landwirtschaftliche Pragung ist gering. Im gesamten Satzungsbereich ist keine
aktive landwirtschaftliche Hofstelle zu finden. Daher besteht in dem Gebiet die Mdglichkeit zur
Schaffung von dorflichen Wohngrundstiicken.

Die angemessene Anzahl der moglichen zusatzlichen Bauplatze ist mit den raumordnerischen
Vorgaben fir eine landliche Siedlung vereinbar, da die dorfliche Identitat nicht beeintrachtig
wird. Der Einwohnerstand der Ortschaft Stelle wird durch die mégliche Anzahl der Bauplatze
moderat erhéht. Die ErschlielBung der méglichen Baugrundstticke ist durch die Weyher Stral3e
und Kapellenstral3e gesichert.

Aus den o.g. Grunden ist die AuRRenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

N&here Bestimmungen zu Vorhaben im Gebiet

Die neu entstehenden Baugrundstiicke befinden sich in unterschiedlicher Entfernung zu west-
lich befindlichen Waldflachen, die unter das NWaldLG fallen. Zu diesen sind entsprechende
Schutzabsténde einzuhalten. Dem entsprechend wurden Baugrenzen in einem ausreichenden
Abstand zu diesen Waldflachen festgesetzt.



@ Stadt Twistringen
AuRenbereichssatzung Nr. 2 in der Ortschaft Stelle

Die neuen Bauplatze befinden sich straRengleitend auf momentan als Griin- oder Ackerland
genutzten Flachen.

Zusammenhangend uberbaubare Flachen werden dstlich zur Weyher Straf3e und tberwie-
gend auch entlang der Kapellenstral3e festgesetzt. Hier ist ein Abstand von 5 m zur Erschlie-
Bungsstralle einzuhalten, die Uberbaubare Flache verfugt Uber eine Tiefe von 20 m.

An der KapellenstralRe und westlich der Weyher Stral3e werden aber auch Einzelbauteppiche
festgesetzt. Hier sind im Bestand einige Grundstiicke bereits bebaut. Hierflir werden die Fest-
setzungen der Uberbaubaren Flachen bestandsorientiert festgesetzt. Fur die Gbrigen noch un-
bebauten Grundstiicke wird i. d. R. die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Erschlie-
Bungsstralle festgesetzt, die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiucksflache betragt dann 20 m.
Diese lassen eine dem dorflichen Rahmen angemessene bauliche Entwicklung zu. Durch die
Festsetzung der Einzelbauflachen wird zudem eine aufgelockerte Bebauung gewéhrleistet.

Die maximale Gebaudelange ist hingegen auf 15 m beschrénkt.

In einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kénnen ndhere Bestimmungen tber die Zulassigkeit
der durch die Satzung begulnstigt zulassungsfahigen Vorhaben getroffen werden. Die Stadt
Twistringen hat von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht und fir die neu bebaubaren Grund-
stiickseinheiten Festsetzungen zur maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten und zur
baulichen Ausnutzung getroffen. Die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundséatze
fir Wohngebaude sind bei Neubauten zu beachten. Zulassig ist pro Baugrundstiick maximal
ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten. Die Firsthéhe der Gebaude wird auf ma-
ximal 10 m begrenzt bei einem zulassigen Vollgeschoss. Dies entspricht der Giberwiegend vor-
handenen Hohe und Geschossigkeit innerhalb des Satzungsgebietes.

Mit der grundsatzlichen Mal3gabe, dass sich Neubauten und Umbauten der Hauptgebaude
nach Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen sollen, kann das typische Siedlungsbild mit symmetrisch ge-
neigten (Krippel-)Walm- und Satteldachern erhalten bleiben.

Fur einen Teil der Bestandsgebdude gelten diese Mal3gaben nicht. Hier befinden sich tlw.
bereits zweigeschossige Gebaude oder solche mit einer groReren Hohen- oder Langenent-
wicklung.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Twistringen fiihrte eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1, Nr. 2
BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behtérden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1, Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB
durch.

3.1.1 Offentlichkeitsbeteiligung

In diesem Rahmen erging eine Stellungnahme, in der der Wunsch nach einer gréReren Bau-
tiefe fur nicht bebaute Baugrundstiicke gedul3ert wurde. Dabei sollten dann auch 2 Wohnge-
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baude mit jeweils einer Wohneinheit zulassig sein. Diese Festsetzungen wirden es ermogli-
chen, auch der nachfolgenden Generation Baumdglichkeiten zu schaffen. Zudem wuirde bei
den jetzigen Festsetzungen eine Ungleichbehandlung zu den Bestandsgrundstiicken vorlie-
gen, die tlw. Uber groRRzlgigere Regelungen verfigen wirden.

Den Anregungen wurde seitens der Stadt Twistringen nicht gefolgt. Mit der Satzung werden
ihrer Ansicht nach planerisch Baurechte ermdglicht, die stadtebaulichen Zielsetzungen ent-
sprechen und zudem sicherstellen, dass die dorfliche Struktur in der Ortschaft nicht Gberformt
wird.

Prinzipiell soll als stadtebauliche Zielsetzung die tberwiegend vorhandene Stral3enrandbe-
bauung fortgefiihrt werden, eine Neubebauung in die Tiefe des Grundstiickes hinein soll nicht
erfolgen. Flr das angesprochene Flurstiick ist wie fur den Uberwiegenden Teil des Satzungs-
gebietes einheitlich eine 20 m tiefe Giberbaubare Grundstiicksflache vorgesehen, dies soll nicht
verandert werden.

GroRere Tiefen der Uberbaubaren Flachen betreffen allein Bestandsgebaude im Satzungsge-
biet. Diese sollen planerisch gesichert werden, stellen aber nicht den gewiinschten Mal3stab
einer Bebauung im doérflichen Rahmen dar. Hier soll z. B. fir den Fall eines Totalverlustes
eines Gebaudes der Wiederaufbau ermdglicht werden.

3.1.2 Beteiligung der betroffenen Behorden und sons  tiger Trager 6ffentlicher Be-
lange

Vom Landkreis Diepholz wurde nochmals auf die mdgliche Altlastenflache auf dem Grund-
stuck Kapellenstraf3e 32 aufgrund der Vornutzung hingewiesen. Innerhalb der Begriindung ist
darauf jedoch bereits hingewiesen, ein weiterer Handlungsbedarf besteht insofern nicht.

Die Auskragung des Geltungsbereiches der Satzung im Bereich nordéstlich des Knotenpunk-
tes Steller DorfstralRe/Weyher Stral3e wurde im Weiteren hinterfragt. Die Planung wurde da-
raufhin angepasst. Eine erneute Auslegung der Planungen wird dadurch nicht erforderlich, da
die von der Planung betroffene herausgenommene Flache (wie bisher) den Mal3gaben des §
35 BauGB unterliegt, eine Giberbaubare Flache ist davon nicht betroffen.

Weiterhin wurde die Regelungsdichte der Satzung nochmals hinterfragt. Nach Ansicht der
Stadt Twistringen werden innerhalb der Regelungen der Satzung allein Regelungen getroffen,
die ein Einfigen neuer Bebauung in die Gberwiegende bauliche Struktur Stelles sicherstellen.
Es sind dies Regelungen z. B. bzgl. der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude, maxi-
mal zulassige Hohe und Lange von Gebauden. Diese Regelungen dienen der Klarstellung fur
zukunftige Bauherren, was unter dem Aspekt des Einfligens hier zulassig ist. Somit kdnnen
Irritationen und nicht gewlnschte stadtebauliche Entwicklungen vermieden werden.

Die Deutsche Bahn AG verwies auf mdgliche Immissionen durch den in einer Entfernung von
ca. 780 m in westlicher Richtung befindlichen Bahnbetrieb. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und dem dazwischen liegenden Wald-
gebiet, welches ebenfalls zur Reduzierung des Larms beitragt, werden unzulassige Immissi-
onsbelastungen im Satzungsgebiet nicht erwartet.
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Weitere Hinweise betrafen den Schutz des westlich des Satzungsgebietes verlaufenden Ge-
wassers Il. Ordnung ,Rote Riede“. Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.
Eine Verteilnetzanlage der Avacon Netz GmbH wurde im Satzungsgebiet gekennzeichnet.

AbschlieRend ergingen weitere Hinweise von Tragern der Ver- und Entsorgung, die auf nach-
geordnete Planungsebene oder wahrend der Bauausfihrung zu beachten sind,

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen. Betroffen sind folgende Belange:

3.2.1 Belange der Raumordnung

Nach dem RROP des Landkreises Diepholz ist das Satzungsgebiet angrenzend an ein Vor-
ranggebiet fiir Malinahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Vor-
behaltsflache Wald gelegen. Die Festsetzungen der Gberbaubaren Flachen in dem Satzungs-
gebiet werden jedoch so getroffen, dass sie einen ausreichenden Abstand zu dem Wald ein-
halten. Aufgrund der Vorpragung durch Wohnnutzungen und bauliche Entwicklungen sind
landschaftspflegerische MaRhahmen zum Wald hin nicht zwingend erforderlich. Zudem lasst
die Aul3enbereichsatzung eine zuséatzliche Bebauung nur in einem beschrankten Mal3e zu, so
dass die Ziele der Raumordnung und Grundsétze der Raumordnung nach Ansicht der Stadt
Twistringen nicht beeintrachtigt werden.

3.2.2 ErschlieRung / OPNV-Anbindung

Die bestehenden ErschlieRungsstral3en sind entweder ausreichend ausgebaut oder sie verfi-
gen, wie die KapellenstralRe, als Parzelle Uber eine ausreichende Breite, um bei Bedarf aus-
gebaut zu werden.

Ein Anschluss an den OPNV ist durch eine Haltstelle im Bereich des Knotenpunktes Steller
DorfstralRe / Weyher Stral3e / KapellenstralR3e gegeben.

3.2.3 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Satzungsgebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe von stark befahrenen Stral3en, sodass
hierdurch keine Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm ausgehen kénnen. Die Verkehrshe-
lastung auf der K 103 lag gemal Verkehrsentwicklungsplan Twistringen deutlich unter 2.000
KFZ/Tag. Auch wird durch die Schaffung von der méglichen weiteren Baugrundstiicken kein
signifikant hoheres Verkehrs- und damit Larmaufkommen erzeugt.
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Geruchsimmissionen

Im unmittelbaren Umfeld des Satzungsgebietes existieren keine tierhaltenden Betriebe, so-
dass davon ausgegangen wird, dass keine Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen
bestehen.

3.24 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung, Artenschutz, Natura
2000-Vertraglichkeit

U Eingriffsregelung

Bestand

Der Satzungsbereich ist durch bereits bebaute Grundstiicke (Wohn- und Gartennutzung;
OEL/ODL/PHZ?Y) sowie durch Acker- (A) und Grinlandflachen (GI/GE) gepragt. Baum- und
Gehdblzbestande sind lediglich innerhalb der Gartenbereiche der Grundstiicke vorhanden. Die
Weyher StraRe (OVW) verlauft zentral durch das nérdliche Plangebiet. Am dstlichen StralRen-
rand verlauft parallel ein kleiner nahrstoffreicher Graben mit einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur feuchter Standorte (FRG/UHF). Durch das nordliche Plangebiet verlauft die Kreis-
stralRe ,Steller Dorfstraf3e” (K 103). Die Gebaude und groReren Baume sowie die Straucher
der Wohngrundstiicke bieten Lebensraumpotential fir gebaude-, baum- und gehdlzbewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten. Bodenbewohnende Vogelarten kénnen insbesondere in
den geschitzteren Bereichen der Gehdlze vorkommen. Durch die intensive Nutzung der land-
wirtschaftlichen Flachen, der Nahe zum westlich gelegenen Wald sowie der bestehenden
Wohngrundsttick sind Offenlandarten innerhalb des Satzungsbereichs weniger zu erwarten.
In den Gartenbereiche ist Uberwiegend von einer Nutzung durch ubiquitdren Vogelarten aus-
zugehen. Dauerhaft genutzte Nester oder Quartiere konnen innerhalb der alteren Baumbe-
stande und der Gebaude zwar vorkommen, allerdings bleiben die Geb&ude und B&dume zum
derzeitigen Kenntnisstand erhalten. Das Plangebiet liegt auR3erhalb wertvoller Bereiche der
Fauna.?

Das Plangebiet ist tiberwiegend von dem Bodentyp ,mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley*
mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit gepragt. Entlang der Weyher Straf3e und der Kapellen-
stral3e liegt zudem der Bodentyp ,mittlerer Gley-Parabraunerde” vor (geringe Bodenfruchtbar-
keit). Da das Plangebiet bereits z. T. bebaut und versiegelt ist, entfallen die Bodenfunktionen
(z. B. Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs, Speicher- und Puffermedium) auf die-
sen Flachen. Auf den unversiegelten Flachen sind die Bodenfunktionen zwar noch intakt, kén-
nen jedoch durch die anthropogene Uberpragung ebenfalls stark beeintrachtigt sein. Zudem
besteht fur die vorliegenden Bodentypen eine geringe bis méaRige Gefahrdung der Bodenfunk-
tionen durch Bodenverdichtung. Schutzwirdige Béden liegen im Plangebiet nicht vor. Der
Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet 7-18 dm unterhalb der Geldndeoberflache. Das
Schutzpotential der Grundwasser tberdeckenden Schichten wird als gering angegeben.® Der
Grundwasserkorper ,,Ochtum Lockergestein“ ist in einem mengenmaldig guten Zustand; der

1 Biotopcode gemaR Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen — Drachenfels 2016
2 NUMIS Kartenserver: Wertvolle Bereiche. — Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: November 2019)

3 NIBIS® Kartenserver: Bodenkarte (BK50), Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, Lage der Grundwas-
seroberflache (HK50). — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: November
2019)
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chemische Gesamtzustand wird jedoch als schlecht bewertet.* Die Grundwasserneubildung
variiert im Plangebiet zwischen 0 und 250 mm/a.® Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trink-
wasser-gewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.®

Das Plangebiet liegt im maritim gepragten Klimabereich. Kennzeichnend sind milde Winter
und kiihle Sommer. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei rd. 700 mm, die Luft-
temperatur liegt durchschnittlich bei 9 °C.” Aufgrund der Lage des Plangebietes ist das Lokal-
klima der freien Landschaft zuzuordnen. Dabei wirken die landwirtschaftlichen Flachen als
Kaltluftentstehungsgebiete. Angaben zur Luftqualitéat liegen nicht vor. Das Landschaftsbild ist
durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen, den Wohngrundstiicken und Hofstellen ent-
lang der Weyher Stral3e und der Kapellenstraf3e sowie durch den westlich gelegenen Wald
gepragt. Innerhalb des Plangebietes bestehen keine besonderen landschaftsbildpragenden
Elemente.

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als sonstige Sachguter sind die Wohngrundsti-
cke mit den Gebauden und die landwirtschaftlichen Flachen zu benennen.

Auswirkungen

In dem Satzungsgebiet werden in Erganzung der bestehenden Bebauung entlang der Stral3en
Weyher Stral3e" und ,Kapellenstral3e" neue Bauflachen fur Einfamilienhduser geschaffen.
Wahrend weite Teile des Satzungsgebietes einer bestehenden Wohnbebauung und individu-
ellen Gartennutzung unterliegen, fur die im derzeitigen Zustand keine zusatzlichen Baumog-
lichkeiten bestehen und somit kein Eingriff ableitbar ist, sind mit der Neuausweisung weitere
Uber den Bestand hinausgehende Flacheninanspruchnahmen verbunden, flr die Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft geprift werden.

Mit der Inanspruchnahme von Grinland und Ackerflache ist eine dauerhafte Versiegelung
durch Hauptgebaude und bauliche Nebenanlagen sowie eine individuell gestaltete Gartennut-
zung anzunehmen. Mit der Neuversiegelung von Grundflachen sind dauerhafte Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft verbunden. Diese umfassen schutzgutbezogen:

e Verlust von Biotopstrukturen, tberwiegend von Griinland und Ackerflache, einschliel3-
lich der Lebensraumstrukturen fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie der biolo-
gischen Vielfalt,

« versiegelungsbedingte Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch Un-
terbrechung der Bodenfunktionen, Verminderung der Versickerungsleistung etc.,

« Veranderungen der kleinklimatischen Situation des Raumes,

« Kleinraumige Veranderung der landschaftlichen Eigenart (von offenen landwirtschaftli-
chen Freiflachen in Siedlungsstrukturen).

4 NUMIS Kartenserver: WRRL. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: No-
vember 2019)

S NIBIS® Kartenserver: Grundwasserneubildung. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover. (Zugriff: November 2019)

6 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. — Nds. Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: November 2019)

7 NIBIS® Kartenserver: Klima. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Sep-
tember 2019)
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Die versiegelungsbedingte, dauerhafte Beeintrachtigung der Biotopstrukturen und des Boden-
haushaltes gegeniber der derzeitigen Bewirtschaftung der Flachen als Grinland und Acker
werden als erheblich eingestuft. Demgegeniber werden die Betroffenheit des Wasserhaus-
haltes und der Klimafunktionen in Bezug auf Neuversiegelungen aufgrund der Kleinflachigkeit
der baulichen Anlagen nicht als erheblich angenommen.

Durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Bauflachen in die Landschaft durch Aus-
gleichsmallnahmen (s. unten) ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nicht gegeben.

Zum westlich gelegenen Wald werden unterschiedliche Abstdnde eingehalten; die geringsten
Abstande liegen bei den bestehenden Wohngrundsticken vor. Mit dem Abstand zur Wohnbe-
bauung werden die Wald und Waldrandfunktionen aufrechterhalten und Gefahrenabstande
eingehalten. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt hier nicht vor und ist auch nicht zu erwar-
ten.

Somit verbleiben die Versiegelung durch die baulichen Anlagen und ErschlieBung als erhebli-
che Beeintrachtigung auf die Biotopstrukturen und den Bodenhaushalt.

» Die Eingriffsregelung ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzu-
handeln. Hierbei sind folgende Grundséatze zu beachten:

Mit der Umsetzung der AulRenbereichssatzung werden Bauflachen geschaffen, die sich in Art
und Mafl3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache an den Wohn-
grundsttcken der Umgebung orientieren. Aufgrund der landlich strukturierten und lockeren
Bebauung des Umfeldes wird diese Bauweise auch auf das Satzungsgebiet tbertragen, so
dass eine Versiegelung von 25 % der Grundflache eines Grundstiicks anzunehmen ist.

Zum Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind vor-
zugsweise MafRnahmen zur Siedlungsrandbildung umzusetzen. Die Pflanzmaflinahmen sollen
entlang der westlichen und norddéstlichen Plangebietsgrenze der Grundstiicke erfolgen. Fur
die Eingriffsbilanzierung werden auf Grundlage der anzunehmenden Neuversiegelung (25 %
der Grundflache) AusgleichsmalRnahmen im Verhaltnis von mindestens 1:1 von versiegelter
Flache angesetzt. Mdgliche MaRhahmen sind:

« Anlage einer freiwachsenden Hecke: mehrreihig, standortheimische Baume und Strau-
chern; Mindestqualitat 1 x verpflanzte Ware ohne Ballen, Mindesthéhe 100 cm

« Anlage einer Schnitthecke: einreihig, mindestens 3 Straucher pro Meter; Mindestqua-
litat 1 x verpflanzte Ware ohne Ballen

* Einzelbaumpflanzung von Obstb&aumen (vorzugsweise alte Sorten) oder mit standort-
gerechten, heimischen Laubbaumen (Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm)

Pflanzliste und anrechenbarer Ausgleichswert

Freiwachsende Hecke (Strauchhecke)

Blutroter Hartriegel ~ Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Haselnuss Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Weil3dorn Crataegus monogyna Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schneeball Viburnum opulus
Weiden Salix div. spec.

Ausgleichswert 1-reihig = 3 m?, 2 -reihig = 6 m?, 3 -reihig = 10 m2 pro Ifd . m
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Schnitthecke
Hainbuche Carpinus betulus Rotbuche Fagus sylvatica
Weil3dorn Crataegus monogyna Liguster Ligustrum vulgare

Ausgleichswert

=3m2prolfd . m

B&ume

GroRere Arten Kleinere Arten

Eiche Quercus robur (Wild-)Pflaume (Prunus domestica)
Rotbuche Fagus sylvatica Faulbaum (Frangula alnus)
Linde Tilia cordata Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche Carpinus betulus Feldahorn (Acer campestre)
Esche Fraxinus excelsior Wildapfel (Malus sylvestris)

Ausgleichswert = 30 m2 pro Baum

Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum

Obstbdume (beispielhaft)

Apfel

Birnen

Pflaume, Zwetschge

Kirsche

Rheinischer Bohnapfel
Griner Winterstettiner
Landsberger Renette
Roter Boskoop
Schéner v. Nordhausen

Schéner aus Boskoop

Gute Luise

Friihe aus Trévaux
Gellerts Butterbirne
Neue Poiteau
Philippsbirne

Emma Leppermann
Wangenheim
Hauszwetschge
The Czar
Wagenheims
Frihzwetschge
Ontariopflaume

Biittners Rote Knorpel
Gr. Schwarze Knorpel
Knauffs Schwarze
Werdersche Braune
Werdersche Friihe

Schattenmorelle

Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum

Aus der o.g. Pflanzliste mit Anrechnungsfaktor kann fir jedes Grundstlck entsprechend der
Versiegelung fur Gebaude und Nebenanlagen der Ausgleichswert ermittelt werden. Auch eine
Kombination aus den 0.g. Ma3nahmen ist moglich.

Q Artenschutz

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Belange bezieht sich im Wesentlichen auf die Flache
des Satzungsgebietes, wo Bauplatze neu geschaffen werden sollen. Die unbebauten Bereiche
werden derzeit als Grunland und Ackerflache extensiv bis intensiv genutzt. Baum- und Ge-
hdlzbestande sind Uberwiegend in den bestehenden Hausgérten vorhanden; eine Beseitigung
dieser Gehdlze wird durch die Planung nicht erwartet. Gebéudeabrisse sind ebenfalls nicht
vorgesehen.

Der besondere Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auf der
Umsetzungsebene sicherzustellen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Im Hinblick auf streng geschutzte und besonders geschitzte Arten kdnnen im Satzungsbe-
reich Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausarten nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Mit dem Erhalt der Baume und Gebaude kénnen jedoch potentielle Fledermausquar-
tiere und dauerhafte Brutpléatze bestehen bleiben. Eine Betroffenheit einzelner Arten (T6tung
und Gefahrdung) und der Fortpflanzungs- und Ruhestétte wird somit nicht angenommen.

Durch die Bebauung auf der Grinland- und Ackerflache ist bei Hinweisen auf Vorkommen von
Brutvogeln des Offenlandes eine direkte Tétung durch Umsetzung der Bautatigkeiten aul3er-
halb der Brutzeiten (Oktober bis Ende Februar) zu vermeiden. Auch sind Stérungen der loka-
len Population durch die Bestandssituation im Satzungsgebiet und durch die Straf3e nicht ab-
zuleiten. Dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegen auf den Griinland- und Ackerfla-
chen nicht vor.

Zusammenfassend sind unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen zum gegen-
wartigen Planungs- und Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten.

O Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Geestmoor und Klosterbachtal* (FFH-Gebiet, EU-
3118-331) befindet sich in rd. 2,3 km 0stlicher Entfernung zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet
umfasst u. a. eine Bachniederung mit Erlen-Eschen-Auwald, Erlen-Bruchwald sowie nahrstoff-
reichen Stimpfen und Hochstaudenfluren.8 Weitere Natura-2000-Gebiete liegen erst in grof3e-
rer Entfernung zum Plangebiet. Die Erhaltungs- und Schutzziele der ndchstgelegenen Natura
2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit ist daher
gegeben.

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemaf? § 20 (2) BNatSchG aufge-
fahrt.°

* NSG: ,Geestmoor-Klosterbachtal und Schlattbeeke” (HA 00209): rd. 2,3 km dstlich
e LSG: ,Muhlenbach — Wedehorner Nolz* (DH 00039): rd. 2,3 km &stlich

e LSG: ,Rote Riede" (DH 00074): unmittelbar westlich angrenzend

* NP: ,Wildeshauser Geest” (NDS 00012): Lage innerhalb des Naturparks

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die den Schutzzie-
len der Schutzgebiete entgegenstehen.

8 NUMIS Kartenserver: Natura 2000. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Novem-
ber 2019)

9 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff: November 2019)
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3.25 Oberflachenentwasserung / Gewasser Rote Riede

Die Oberflachenentwéasserung ist grundstiicksbezogen im Baugenehmigungsverfahren zu re-
geln.

Westlich des Plangebietes das Verbandsgewdasser Rote Riede (Gewasser Il. Ordnung) des
Ochtumverbandes. Dieser weist darauf hin, dass gemaR § 6 der Satzung des Verbandes auf
Ufergrundstiicken bauliche Anlagen (auch unterirdisch) nur in einem Mindestabstand von 5,0
m (Schutzstreifen) von der gewachsenen Bdschungsoberkante des jeweiligen Verbandsge-
wassers zulassig sind. Auch eine Bepflanzung und/oder Nutzung des Randstreifens zu sach-
fremden Zwecken wére auszuschliel3en (wie z.B. Komposthaufen). Bei einer Direkteinleitung
in die Rote Riede musste zudem ein Antrag auf Genehmigung gem. 88 8 ff. WHG beim Land-
kreis gestellt werden. Eine Versickerung des Niederschlagswasser in das Grundwasser ware
zudem einer direkten Einleitung vorzuziehen.

3.2.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Bestand durch die 6ffentlichen und privaten Versorgungstrager
gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den OOWYV, eine entsprechende Kanalisation ist
vorhanden.

3.2.7 Belange des Waldes

Westlich angrenzend an Teile des Satzungsbereiches befinden sich Waldflachen. Diese un-
terliegen den Bestimmungen des NWaldLG. Als Sicherheitsabstand ist i. d. R. zu der vorhan-
denen Waldflache ein Mindestabstand von einer Baumlange (ca. 30 m) erforderlich. Aus die-
sem Grund sind die mdglichen Baugrundstiicke mindestens 30 m vom Rand der Waldflachen
entfernt anzuordnen, die Baugrenze wird entsprechend festgesetzt. Eine Ausnahme stellt al-
lein eine Bestandsbebauung mit zwei Wohngebauden im zentralen Bereich des Kapellenwe-
ges dar.

Die Belange des Waldes werden somit beriicksichtigt und stehen der Aufstellung der vorlie-
genden Satzung nicht entgegen.

3.2.8 Altlasten

Altablagerungen (ehemalige Deponien) sind nach Aktenlage im Satzungsgebiet nicht bekannt.
Im Satzungsgebiet befindet sich eine Verdachtsflache (Kapellenstral3e 32, Verdachtsflache
Nr. 251.042.5.909.0343). Es liegt nur ein unkonkreter Verdacht vor, der sich nur auf die ent-
sprechende Gewerbenutzung stitzt. Bei BaumalRnhahmen inkl. Rickbaumannahmen auf der
Verdachtsflache ist generell eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der
Gebaude und sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.
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4. INHALT DER SATZUNG
4.1 Geltungsbereich der Satzung

Die Aul3enbereichssatzung gilt fur den in der der Satzung anliegenden Karte im Malf3stab
1:2.000 dargestellten Bereich des Stadtgebietes.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann die im Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen
enthaltene Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft sowie die Beflirchtung, dass eine
Splittersiedlung entsteht oder verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

4.3 Né&here Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit

Fur die Eigenentwicklung der Ortschaft Stelle und untergeordnet fur den Zuzug von aul3en
sollen zusatzliche Baugrundstiicke geschaffen werden. Hier sind naheren Bestimmungen er-
forderlich, damit sich die neu entstehenden Wohngebaude in die umgebende, dorfliche Be-
bauungsstruktur einfligen. Daher werden nédhere Bestimmungen Uber die Zulédssigkeit von
Vorhaben getroffen. Fir die Uberbaubaren Flachen gelten folgende Bestimmungen:

Wohnzwecken dienenden Vorhaben miissen sich nach Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligen.

Weiterhin gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Errichtung von Wohngebauden, von Garagen, Uberdachten Stellplatze und Stellplat-
zen gemal 8 12 BauNVO ist nur innerhalb der gekennzeichneten tberbaubaren Flachen
zuldssig.. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen miissen Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO und Garagen gemal3 § 12 BauNVO einen Abstand von mindestens 1,0 m einhal-
ten.

b) Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten zulas-
sig.

c) Die Firsthéhe der Gebaude, bemessen ab der OK Fahrbahn der StralRen ,Weyher Stral3e”
bzw. KapellenstraRe wird auf 10,00 m begrenzt. Zul&ssig ist ein Vollgeschoss.

d) Die Gebaudelange darf 15 m nicht Uberschreiten.

e) Innerhalb der durch Schraffur gekennzeichneten Bereiche sind zweigeschossige Gebaude
ohne Langenbeschrankung zulassig. Weiterhin besteht fiir diese Bereiche keine Beschran-
kung der Anzahl der Wohneinheiten pro Baugrundstick.

4.4 Hinweise

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere Abfallbe-
horde zu informieren.
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Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unver-
ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-
men. Bei BaumalRnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern aufzu-
nehmen.

Im Bereich des Satzungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese dir-
fen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke Gberbaut werden.
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsab-
stande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Aul3erdem dirfen die Versorgungsanlagen
nicht mit Ba&umen Uberpflanzt werden.

Artenschutz

Die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz und des
allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind bei der Realisierung der
Satzung zu beachten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande der Verletzung oder Tétung von Individuen so-
wie die Storung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschliel3en, sind
Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
Maflnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Végel und au3erhalb der Sommerlebensphase
der Fledermé&use durchzuftihren.

Werden die entsprechenden MalRnahmen wahrend der Brutphase erforderlich, erfolgt zur Ver-
meidung von VerstbRen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine vorherige
Uberpriifung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches durch eine fachkundige Person.

5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 25.07.2020
Ortstibliche Bekanntmachung in der Kreiszeitung 24.09.2020

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffent-

licher Belange mit Schreiben vom: 18.09.2020

vom 02.10.2020 bis

Offentliche Auslegung 02.11.2020 einschlielich
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Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen 22.12.2020

Ausarbeitung der Satzung gemali § 35 Abs. 6 BauGB
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 13.11.2020

gez. D. Janssen

(Unterschrift)

Die Begriindung ist der AuRenbereichssatzung als Anlage beigefugt.

Twistringen, den 22.12.2020

L.S.
gez. Jens Bley




