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1 ALLGEMEINES

Das Baugesetzbuch sagt im § 1 (3) aus, dass die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen haben, sobald und
soweit es fiir die Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind gemaR BauGB besonders zu beriicksichtigen:

11

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Wohnbed irfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens
sowie die Bevolkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen und Manner
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung.

die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 16. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Twistringen erfolgt auf der rechtlichen
Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert
worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 6).

der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
des Gesetzes iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) gedndert worden ist,

des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. 8. 517),
mehrfach geandert, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBL. S.
578)

des Niedersiichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588),

sowie des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 5) geandert worden ist.
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1.2 Vorbemerkung

Teil | der Begriindung zur 16. Anderung erl4utert die beabsichtigte stadtebauliche Konzeption. Hier werden die
zu beriicksichtigenden stédtebaulichen, wirtschaftlichen und sozialen Belange dargestellt und die wesentlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Im Teil Il werden die umweltrelevanten Belange der Planung als Umweltbericht beschrieben. Die umweltrele-
vanten Belange werden auf der Grundlage der Umweltpriifung gem. § 2a BauGB ermittelt und bewertet. Die
Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Die im Folgenden aufgefiihrten Anlagen sind Bestandteil der Begrindung. Sie sind beigefligt oder kénnen als
COriginalgutachten bei Bedarf bei der Stadt Twistringen eingesehen werden:

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten Fa. itap vom 04.07.2019

Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten (Fa. itap) vom 19.04.2018 fur den B-Plan ,Vor dem Krimpel®
Anlage 3: Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017 fur den B-Plan ,Vor dem Krimpel®

Anlage 4: Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 12.04.2021

Anlage 5. Bemessung des RRB Fa. lwth vom 27.01.2022

Anlage 6: Biotoptypenplan vom 03.08.2018

Anlage 7a: KompensationsmaBnahme Glitten/Ellerhorster Bach vom 23.03.2020

Anlage 7b: Kompensationsmafinahme Kattenbeeke vom 25.11.2020

Anlage 8: Bodeniibersichtskarte LBEG (Stand 2014)

Anlage 9: Genehmigter Flachennutzungsplan erganzt durch Bodentypen, geplante Ortsumgehung und
zentralen Versorgungsbereich

Anlage 10: Lageplan Fernmeldeleitungen vom 13.10.2021

1.3 Parallelverfahren

Nach § 8 (3) BauGB befindet sich ein Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,\or dem Kriimpel II* im Parallelverfah-
ren.

1.4 Verfahrenshinweise

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.04.2022 dem Entwurf der 16. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben von 13.06.2022 bis 15.07.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen geméaR § 4a Abs. 4 BauGB
zusatzlich Uber www.twistringen.de unter der Rubrik Bau + Wirtschaft > Stadtentwicklung und Bauen > Bauleit-
plane im Verfahren sowie (iber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich.

1.5 Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und TOB

Die privaten und éffentlichen Belange sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 1 Abs. 7 BauGB ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung, der éffentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Belange sind gegeneinander und untereinander
sachgerecht abzuwagen. Die Abwagungsergebnisse werden in die Planung und die Begriindung eingestellt.

1.5.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange geman §
4 (1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 beteiligt. Es gab insgesamt 27
Stellungnahmen.

Gemeinsame Hinweise zum Bebauungsplan und zur 16. FNP-Anderung

Von der AWG gab es Hinweise (iber die abfallwirtschaftlichen Aspekte, die bei der Planung zu beriicksichtigen
sind. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.
Fir das Plangebiet der 16. F-Plan-Anderung ist die Abfallentsorgung durch die AbfallWirtschaftsGesellschaft
mbH (AWG) gesichert.

Vom LGLN- Kampfmittelbeseitigungsdienst gab es Hinweise auf einen Allgemeinen Verdacht auf Kampfmit-
tel. Diese Auswertung wurde daraufhin beauftragt. Die Ergebnisse liegen spatestens bis zum Feststellungsbe-
schluss vor.

Die EWE Netz GmbH gab Hinweis darauf, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ befinden. Diese Leitungen und Anlagen seien in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschédigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bei Mainahmen ist Kontakt mit den zusténdigen Netzmeistereien aufzunehmen.

Die Avacon teilte mit, dass Fernieitungen durch das Vorhaben betroffen seien. Es wurden Hinweise zum Um-
gang mit den bestehenden Leitungen erwahnt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ver-
bindlichen Bauleitplanung soweit erforderlich beriicksichtigt. Bei Einhaltung der aufgefiihrten Hinweise hat die
Avacon keine Einwande oder Bedenken gegen die Planung.
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Um die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en) verorten zu kénnen, wurde die Stellungnahme
der Avacon zu den Fernmeldeleitungen als Anhang 10 dieser Begriindung beigefiigt.

In einer weiteren Stellungnahme wird durch die Avacon festgehalten, dass durch sie die Versorgung durch Strom
sichergestellt ist.

Der Ochtumverband gibt in seiner Stellungnahme Hinweise zur Entwésserung des Plangebiets (iber das RRB
in den Graben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der verbindlichen Bauleitplanung soweit
erforderlich beriicksichtigt. Die Oberfiichenentwésserung ist Giber das Gewésser Ill. Ordnung gesichert.

Vom LBEG- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgte ein Hinweis zu den von der Planung
beanspruchten Béden. Es handelt sich um Gleybéden. Die Begriindung wurde angepasst. Plaggeneschbdden
bestehen im Plangebiet nicht. MaBnahmen zum Bodenschutz sind in der Begrindung beschrieben und durch
textliche Festsetzungen (Ausschluss sog. Kiesgérten; Anpflanzungsgebote; Ersatz- und Ausgleichsmaf3nah-
men) bestimmt.

Hinweise ausschlieBlich zum Bebauungsplan'

Der OOWYV filhrt zum B-Plan Folgendes aus:

Das Plangebiet kann an die an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschiossen werden. Es gibt
weitere Hinweise, die in der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt wurden.

Beziiglich der Léschwasserversorgung hat es eine Abstimmung zwischen der Stadt Twistringen, dem OOWYV,
der Feuerwehr und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Diepholz gegeben. Es ist nétig, zur Erhéhung der
Versorgungssicherheit und zur Bereitstellung der benétigten Léschwassermenge, eine Trinkwasserleitung ent-
lang der gesamten Werner-von Siemens-Stralle zu verlegen, welche im Suden an der Bremer Stral3e an eine
bestehende Leitung in DA 160 eingebunden wird und im Norden in der Strale ,Zur Poggenmihle" in eine be-
stehende 300er Leitung. Weitere Ausfiihrungen zur Loschwasserversorgung siehe Kap. 11.1 dieser Begrin-
dung.

Die Schmutzwasserentsorgung ist im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung mit Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung des OOWY sichergestellt. Weitere Ausfiihrung, vor allem zum Leitungsschutz, wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen getroffen.

Gegen die geplante Oberflichenentwasserung haben weder der Ochtumverband noch der OOWYV Einwande
erhoben. Die anstehenden Béden lassen nach dem vorliegenden Bodengutachten keine Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Oberflaichenwassers zu. Bezuglich Details der Oberflachenentwésserung wird auf die
verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

Bezuglich der Regenriickhaltung wurde die eingangs geplante GroRe des Beckens von 244 m?* fur unzureichend
erachtet. Hierzu siehe hydraulische Berechnung des ITWH vom 27.01.2022 (Anlage 5 des Bebauungsplans).

! Die Hinweise zum B-Plan wurden soweit beriicksichtigt, wie sie fir den FNP relevant sind.
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Gegentiber der Vorplanung, die im Rahmen der Vorabbeteiligung vorgelegen hat, wurde das Plangeblet auf ca.
1,6 ha erweitert. Das Riickhaltevolumen erhsht sich hierdurch auf 470 m3.

SchlieBlich erfolgten Hinweise zur Planung durch den Landkreis Diepholz:

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht (FD Kreisentwicklung/Naturschutz) bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegeniiber dem Vorhaben, da sowohl die Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG als auch die Erforder-
nisse des Artenschutzes nach § 44 ff. BNatSchG ordnungsgeméf abgearbeitet wurden.

Hinsichtlich der AusgleichsmaRnahme Kattenbeeke wurde der Wunsch geduRert, diese Mainahme im weiteren
Verlauf der Planung noch naher auszufiihren. Diese Forderung wurde beachtet. Die Anlage 7B ,Kattenbeeke®
wurde um ein Pflanzschema erganzt.

Vom Fachdienst Denkmalschutz wurde im Hinblick auf die geplanten Erdarbeiten in den Ausgleichsflachen ex-
plizit ein Hinweis auf die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde gefordert (Melde- und
Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG in Verbindung mit § 35 NDSchG bei Nichtbeachtung). Dieser
Hinweis wurde in der Begriindung ergéanzt.

1.5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 beteiligt. Es wurden keine Stellungnahmen einge-
reicht.

1.5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine privaten Stellungnahmen abge-
geben.

1.5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Tréger ffentlicher Belange gemiB § 4 (2) BauGB

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurde vom 13.06.2022 bis zum 15.07.2022 beteiligt. Es wurden
19 Stellungnahmen eingereicht. 8 Stellungnahmen waren mit Anregungen und Hinweisen versehen.

Die in der Stellungnahme Nr. 1 des Landkreis Diepholz vorgebrachten Hinweise des Fachdienst Kreisent-
wicklung —Naturschutz werden zur Kenntnis genommen und auf der Ebene der Verbindliche Bauleitplanung
beachtet.

Es wurden ebenfalls Hinweise des Fachdienst Bauordnung und Stidtebau —Denkmalschutz gegeben. Den
Hinweisen auf Griinde fir eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung wurde gefolgt und der textliche Hinweis
Punkt 12 wurde Uberarbeitet. Desweitern gab es Hinweise zu den Punkt 9 Stadtebau und Denkmalschutz in der
vorliegenden Begriindung, diese sind gedndert worden.

In der Stellungnahme Nr. 6 der Wintershall Dea Deutschland GmbH wird darauf Hingewiesen, dass durch
den Zusammenschluss der Wintershall Holding GmbH und der DEA Deutsche Erdoel AG nun der Ansprech-
partner die Wintershall Dea Deutschland GmbH ist.
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Die Hinweise der Stellungnahme Nr. 10 des OOWYV zur Indirekteinleitung werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ordnungsgemaéf beriicksichtigt und abgearbeitet.

Die Stellungnahme Nr.11 des LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
ist berticksichtigt. Eine Luftbildauswertung liegt vor und es besteht kein Handlungsbedarf.

Aus der Stellungnahme Nr. 13 Avacon Netz GmbH wurde der Hinweis auf Fernmeldeleitungen im Plangebiet
gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berlicksichtigt.

Die Hinweise der aus der Stellungnahme Nr. 15 EWE NETZ GmbH auf Versorgungsleitungen in Néhe des
Plangebietes sowie die zusatzliche Installation einer Trafostation sind beachtet worden und werden in der ver-
bindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Aus der Stellungnahme Nr. 17 Avacon Netz GmbH wurde der Hinweis auf Versorgungsleitungen im 6ffentlichen
Bereich gegeben. Diesem Hinweis wurde nachgegangen und eine Beriicksichtigung wird bei der weiteren Pla-

nung vorgenommen.

Die Stellungnahme Nr.18 der Deutsche Telekom Technik GmbH zum Telekommunikationsnetzausbau wurde
zur Kenntnis genommen und wird auf der Ebene der ErschlieBungsplanung beachtet.

10
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TEIL| ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG / WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

2 SACHVERHALT

Die Stadt Twistringen hat die Absicht der vom Gesetzgeber geforderten Verpflichtung, die unter anderem darin
besteht verfiigbares Bauland bereit zu stellen, nachzukommen.

Es ist Ziel der Planung, Bauwilligen die sich in der Stadt Twistringen niederlassen wollen, preisginstiges Bau-
land zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt Twistringen hat durch Erfassung der Bauliicken im Stadtgebiet versucht
wesentliche Bauflachen zu gewinnen. Der Erwerb dieser Flachen scheiterte an mangelnder Verkaufsbereitschaft
oder an erhohten Geldforderungen.

Die Stadt Twistringen beabsichtigt deshalb den rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu éndern, mit dem Ziel
im Rahmen der 16. Anderung des F-Planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur mittelfristigen Ent-
wicklung und Sicherung von weiteren Wohnbauflachen einzuleiten.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Stiden an die freie Landschaft bestehend aus Acker und Griinland.
Im Westen wird das Plangebiet durch die Werner-von-Siemens-Straf3e begrenzt. Die Flache schlieBt nordlich
an den Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel“ an.

Im Westen schlieft das Plangebiet an die im genehmigten Fiéchennutzungsplan ausgewiesen Wohnbauflache
an. Im Suiden ist dem Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan ,Vor dem Kriimpel”® vorgelagert.

Im Osten des Plangebiets befindet sich die geplante Ortsumgehungstrasse B51 (neu) (in Abbildung 1 orange-
farben dargestellt). Sie bildet die stidtebauliche Tangente fur die zukiinftige Entwicklung der Stadt. In dem Ge-
sprach mit der LandesstraRenbauverwaltung wurde das Nebeneinander von geplanter Wohn- bzw. Mischge-
bietsentwicklungsverhéltnis zur geplanten Umgehung erdrtert. Seitens der LandesstraBenbauverwaltung be-
standen keine Bedenken. Positiv wurde zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Twistringen beabsichtigte Mal-
nahmen zum Emissionsschutz in die vorbereitende Bauleitplanung mit aufgenommen hat. Das Biiro itap — Insti-
tut fiir technische und angewandte Physik hat in Vorbereitung der Planung eine Schallschutzvorpriifung gefertigt.
Entsprechend des vorliegenden Planungstandes wurde eine Wallhecke, die das Plangebiet &stlich begrenzt, in
die Planung tibernommen. Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens sind in den Plan eingestellt und liegen der
Begriindung an.

Im Bezug auf die Emissionen aus Verkehr liegt der Planung ein Larmgutachten zugrunde. Dieses nimmt an,
dass mit der Realisierung der Ortsumgehung der gréite Teil des Verkehrs sich auf diese verlagert.

Die Werner-von-Siemens-Stralle ausgehend von der Bremer Strafle soll den Zugangsverkehr zum geplanten
Wohnbaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 26-(100-107) ,Vor dem Krimpel II* aufnehmen.

11
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Abbildung 1: Stidtebauliches Konzept

3 GEOGRAFISCHE LAGE / STADTEBAULICHE SITUATION

Die Stadt Twistringen ist an der B51, die von Diepholz nach Bremen fiihrt, gelegen.
Die Stadt Twistringen hat eine Katasterfléche von 11.438 ha und eine Einwohnerzahl 12.527 (31.12.2021).
Das Plangebiet liegt bezogen auf den Stadtkern der Stadt Twistringen im Norden.

Die stadtebauliche Situation ist unter dem Punkt 2 Sachverhalt erldutert.

4 PLANINHALT

Der Flachennutzungsplan der Stadt als vorbereitender Bauleitplan stellt entsprechend § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

12
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Fiir eine Bebauung vorgesehen Flachen kénnen nach § 1 Abs. 1 BauNVO nach der allgemeinen Art der bauli-

chen Nutzung dargestellt werden.
Die vorliegende 16. F-Planénderung lasst aus der beabsichtigten Bodennutzung als Wohnbauflachen w)

eine Entwicklung zum allgemeinen Wohngebiet (WA) zu.
Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes zeigt in der Planzeichnung die folgenden Darstellungen:

¢ Wohnbauflache (W)
e Flachen fur Aufschittungen
¢ Flachen fir Versorgungsanlagen, hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

5 PLANERISCHE VORGABEN

5.1 Ziele der Raumordnung

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden ihre Bauleitplédne den formulierten Zielen der Raumordnung
anzupassen. Fur das Land Niedersachsen liegt das Landesraumordnungsprogramm 2017 vor. Dem Ziel der
Raumordnung fiir den Landkreis Diepholz liegt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 zu-
grunde.

Die Standortwanhl fiir den Bereich der 16. F-Plananderung erfolgte unter Einbeziehung der formulierten Ziele der
Raumordnung. Aus stadtebaulicher Sicht fiigt sich die Flache der 16. F-Planénderung in das Weichbild der Stadt
ein. Im Norden, Osten und Stiden grenzt die Fl4che an die freie Landwirtschaft. Im Westen wird das Plangebiet
durch die Werner-von-Siemens-StraRe begrenzt. Die Flache schliefit nordlich an den Bebauungsplan Nr. 26-
(100/104) ,Vor dem Kriimpel" an.

Die Ortsumgehung, die in den Bundesverkehrswegeplan aufgenommen wurde, bildet die stédtebauliche Tan-
gente und begrenzt ostlich die Stadt Twistringen.

Die Fliche der 16. F-Plandnderung fiigt sich den im Rahmen der Flachennutzungsplanung der Stadt fesige-
setzte Entwicklung harmonisch ein.

Im Sinne der RROP kénnen die Bauflachen zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt Twistringen zugeord-
net werden. Die Fliche des zentralen Versorgungsbereiches ist zu dem geplanten Wohngebiet innerhalb von
10 Min. erreichbar. Hierbei wird die 5-Minuten-Regel zu Grunde gelegt. Diese besagt, dass innerhalb von 5
Minuten fulaufig 450 m zurlickgelegt werden kénnen. Das Ziel einer standortnahen Versorgung ist damit gesi-
chert. Die Zentralitat des geplanten Gebiets tbertrifft teilweise die Zentralitat der Wohngebiete im Bestand zum
zentralen Oriskern. Die Fléche ist somit pradestiniert fir eine Wohnbauentwicklung.

Zusatzlich kann auch die ErschlieBung unproblematisch gesichert werden. Zu diesem Punkt haben sich die
Tréager 6ffentlicher Belange Im Rahmen des Verfahrens zur 12. FNPA (den B-Plan 26-100/104 betreffend) po-
sitiv geduBlert.

13
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Die Stadt Twistringen ist gezwungen sich mit der Schaffung von Bauland fiir die Wohnbauentwicklung ausei-
nander zu setzen. Sie verfiigt zurzeit Uber keine nutzbaren Bauflachen. Zur Entwicklung von Wohnbebauung
liegen derzeit viele Anfragen vor.

Die Stadt Twistringen ist bei der Neuaufstellung des RROP davon ausgegangen, dass der zentrale Siedlungs-
bereich nicht als Absolutum gilt. Ansonsten hatte Sie sich zur Abgrenzung sicher anders positioniert und mégli-
che weitere Flachen mit angegeben.

Die Stadt verweist darauf, dass die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen aus dem FNP von
1998 derzeit nicht in vollem Umfang ausgeschopft werden kénnen, da Flachen teilweise durch landwirtschaftli-
che Immissionen vorbelastet sind oder auf absehbare Zeit nicht verfugbar sind.

Die Stadt Twistringen hat vor diesem Hintergrund im Rahmen der dem 03.04.2023 wirksamen 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Neuordnung der Wohnbauflachen vorgenommen und insgesamt rd. 14,5 ha
Darstellungen von Wohnbauflachen (davon ca. 8,2 ha im zentralen Siedlungsgebiet) zurickgenommen. Inso-
weit sind die durch diese 16. Anderung des FNP und bereits wirksam gewordenen 12. Anderung des FNP zu-
sétzlich dargestellten rd. 7 ha Wohnbauflachen mehr als kompensiert worden.

Bei der Festlegung der fiir die Wohnbebauung zu entwickelnden Flachen wurde die Lage der Plaggenesche
beriicksichtigt. Sie umgeben die Stadt. Der Sachverhalt war dadurch nicht abwégungsfahig (siehe Anlagen 8
und 9 und die dazugehdrigen Erlduterungen unter 14.1.2)

Landesplanung

Fiir das Land Niedersachsen liegt das Landesraumordnungsprogramm (LROP) in der z. Zt. geltenden Fassung
vor. Das LROP weist fiir die Stadt Twistringen die Funktion eines Grundzentrums aus.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP wurden fiir den Anderungsbereich keine sonstigen Festlegungen
getroffen. Das LROP legt fiir den Bereich der 16. Anderung keine konkurrierenden Nutzungen fest.

Regionale Raumordnung

Die Umsetzung der zentraldrtlichen Aufgaben ist an die Nachfrage der Bevdlkerung im Verflechtungsbereich
gebunden. Die Stadt Twistringen ist in die Siedlungsemi eines Grundzentrums einzustufen und als zentrales
Siedlungsgebiet rdumlich festgelegt. Die Stadt hat dadurch alle Aufgaben der Daseinsfunktionen zu erfillen.
Hierzu gehért unter anderem die Bereitstellung von Wohnbauland zur Schaffung von geeignetem Wohnraum fir
die Bediirfnisse der Bevélkerung. Die Bereitstellung von Flachen fiir die Ansiedlung von standortnahem Ge-
werbe ist eine weitere Aufgabe im Bereich Daseinsvorsorge. Diesem Ziel kommt die vorliegende Flachennut-
zungsplanédnderung nach.

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehene Flache liegt nicht innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes, sondern
in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Die Stadt Twistringen ist in der Neuaufstellung des RROPs
davon ausgegangen, dass das zentrale Siedlungsgebiet nicht als abschlieRend bestimmt gilt, ansonsten hétte
die Stadt sich zur Abgrenzung anders positioniert und im Vorfeld ihre Flachennutzungsplanung berdacht sowie
in das Aufstellungsverfahren zum RROP eingebracht.

14
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Geltungsbereich

Ein Auszug des RROP’s 2016 ist der folgenden Darstellung zu entnehmen:
F-Plan-Anderung
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Abbildung 2: Auszug RROP 2016

Hier bei soll
- Dem qualitativen und quantitativen Bedarf von Wohnraum

- Dem demographischen Wandel
- Den gesellschaftlichen Kosten fiir den Verkehr, die Ver- und Entsorgung sowie die soziale Infrastruktur

- Sowie den kologischen Auswirkungen auf den Freiraum
Rechnung getragen werden

15



R®

MUMM
o7y

Stadt Twistringen ,Fléichennutzungsplan®, 16. Anderung

Um die Grundsatze der Raumordnung hinreichend zu berticksichtigen hat die Stadt im wirksamen F-Plan dar-
gestellte aber noch nicht entwickelte Wohnbauflachen auf lhre Umsetzbarkeit hin Gberpriift und diejenigen Fl&-
chen, die aufgrund von landwirtschaftlichen Immissionen vorbelastet oder auf absehbare Zeit nicht verfiigbar
im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes herausgenommen. Dies betraf rund 14,5 ha wovon
rd. 8,2 ha im zentralen Siedlungsgebiet gelegen waren.

5.2 Flichennutzungsplan der Stadt Twistringen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen wurde 1998 aufgestellt. Darstellungen lber den wirk-
samen Flachennutzungsplan zeigt die folgende Abbildung:
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Abbildung 3: Auszug genehmigter Fldchennutzungsplan
Aus den Darstellungen ist die Flache der geplanten 16. Flachennutzungsplanénderung sowie die im Osten tan-
gierende Trasse der Ortsumgehung ersichtlich. Dabei ist zusatzlich die Linienfiihrung, die der Bewertung der
Ortsumgehung im Rahmen der Aufstellung des Bundesverkehrswegplanes zugrunde lag, als ,neue Trasse®

dargestellt. Die im FNP aktuelle dargestelite Linienfiihrung ist in der Abbildung als ,Alte Trasse” gekennzeichnet.
Im Rahmen dieser Planung wurde die ndher am Ort verlaufende Trassenflinrung beriicksichtigt.

6 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder Verordnungen getroffene Festlegungen sind fir den Anderungs-
bereich nicht bekannt.
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7 NATUR UND LANDSCHAFT

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und
zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im nachfolgenden Umweltbericht (Teil 1l) werden die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben fiir die Abwagung aufgearbeitet. Es wird auf den nachfolgenden Umweltbericht verwiesen. Die
im Anspruch genommenen Fléchen sind gegenwartig intensiv bewirtschaftete Grinlandacker. Diesem Sachver-
halt ist bei der Festlegung des zu erbringenden Ersatzes und Ausgleich Rechnung zu tragen.

8 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die duRere verkehrliche ErschlieRung der geplanten Bauflichen erfolgt von Stiden tber die B 51 und die Wer-
ner-von-Siemens-Stralte, die im Zuge der ErschlieRung des benachbarten Bebauungsplangebietes ,Vor dem
Kriimpel* als ErschlieBungsstrale ausgebaut wird. Die genaue Lage und Ausbildung der ErschlieBung wird in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Eine Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehor-
den erfolgt.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens festgesetzt.
Die Verfiugbarkeit der dafiir erforderlichen Grundstlcke ist gegeben.

Die verkehrliche ErschlieBung mit éffentlichen Verkehrsmitteln ist gegeben.

9 STADTEBAU UND DENKMALSCHUTZ

Die Untersuchungen Prospektion im Plangebiet ,An der Werner-von-Siemens-Strae” und auch die Untersu-
chungen im Plangebiet ,Vor dem Kriimpel" sind im Oktober 2020 bzw. im Dezember 2021 abgeschlossen wor-
den. Hierbei konnte im Plangebiet ,\Vor dem Kriimpel“ eine vorgeschichtliche Siedlungsstelle (Twistringen 20)
nachgewiesen werden. Deshalb ist mit weiteren Funden zu rechnen.

10 EMISSIONEN / IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die méglichen Wechselwirkungen zwischen den geplan-
ten Vorhaben und der vorhandenen Nachbarschaft zu beriicksichtigen. Die vorhandenen Immissionen mussen
erfasst und ihre Auswirkungen bewertet werden. Es sind gleichermalen die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang ist zu untersuchen, ob und durch welche schédlichen Umwelteinwirkungen in Form

von Gerauschemissionen die im Plangebiet kiinftig lebenden und arbeitenden Menschen negativ beeintrachtigt
werden kdnnen.
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Die Firma Itap (Institut fiir Technische und angewandte Physik) hat ein schalltechnisches Gutachten fir den
Geltungsbereich der F-Plan-Anderung erstellt. Hierin wurden alle auf das Plangebiet einwirkenden Ldrmemissi-
onen untersucht. Dieses schalltechnische Gutachten vom 04.07.2019 liegt der Begrliindung an (Anlage 1). Ein
zweites Gutachten, welches fiir den sidéstlich angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vor dem Krim-
pel“ erstellt wurde, liegt ebenfalls als Anlage bei (Anlage 2).

Landwirtschaftliche Emissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

Verkehrliche Emissionen

Auf das Plangebiet wirken vor allem die verkehrlichen Emissionen der geplanten Ortsumgehungsstralie ein.

Fur die Erstellung der Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsgerduschimmissionen zieht das
Gutachten die vorliegenden Verkehrsprognose 2030 vom Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruk-
tur aus dem Jahr 2014 heran, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwchner besteht. Hieraus
werden die Verkehrszhldaten und Analysedaten aus dem Jahr 2014 fur die untersuchten Varianten mit geplan-
ter UmgehungsstraRe fiir das Jahr 2030 hochgerechnet. Zudem wurden konservative Werte fiir den Schwer-
lastverkehrsanteil auf den dffentlichen StralBen angesetzt. Somit wird eine konservative Betrachtung der Ge-
rauschsituation in der Prognose vorgenommen.

Fir den maRgeblichen Streckenabschnitt der geplanten Ortsumgehungsstrafie, der entlang des Plangebiets
verlduft, wird eine Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h angesetzt.

Folgende Daten werden fir den Straltenverkehr mit Ortsumgehung angesetzt:

Tabelle 1: Verkehrsdaten fiir das Jahr 2030 fiir den Verkehr mit Ortsumgehung auf den aus schalltechnischer Sicht maRgebli-
chen StraBen

DTVaus0 LKW-Anteilzo3o v Dstro

Strafenabschnitt [Kz/24] Prag/Nacht Pkw / Lkw In
[%] [Km/h] dB(A)

Bremer Stralte
Gstlich Osterkamp 1.000 17,0/17,0 50 0
Bremer Stralte
westlich Osterkamp 2.000 17.0717,0 S0 0
Umgehungsstrafie 13.000 17,0/17,0 70 0
éstlich Kreisverkehr ' '
Umgehungsstraie
nordwestlich Kreis- 8.000 17,0/17,0 70 0
verkehr

Bei der Immissionsprognose fiir den Verkehrsliarm wird eine freie Schallausbreitung ohne Abschirmung oder
Reflexion zugrunde gelegt. Fir die Immissionsprognose wurde das 1. OG (4,8m) als Aufpunkthhe gewahit, da
dies in der Regel am stérksten belastet wird.

Die folgende Abbildung 4 stelit die Beurteilungspegel tags unter Beriicksichtigung des prognostizierten Straflen-
verkehrs dar. Die Abbildungen 5 und 6 zeichnen den Beurteilungsverlauf fiir den Nachtzeitraum.
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Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen:

Im Plangebiet kommen die Larmpegelbereiche I-IV vor (siehe Tabelle 2). Das Biiro Itap (Gutachten siehe Anlage
1) hat fur das Plangebiet die Larmpegelbereiche fur die La&rmbelastung tagsiber und nachts in den Abbildungen
4-6 anschaulich dargestellt. Fiir die jeweiligen Larmpegelbereiche werden Festsetzungen zur baulichen Nutzung
getroffen. Fiir den gegeniiber dem Vorentwurf erweiterten Geltungsbereich wurde die Festsetzung der LPB aus

dem Gutachten abgeleitet.

Im Lirmpegelbereich IV sind zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nach Mdéglichkeit zu ver-
meiden, zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. ver-
glaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemaR DIN 18005 [2] eingehalten werden. Durch
Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aulenlarmpegel angesetzt werden. Die Dimensionie-
rung solcher baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

\ \”
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Tag (6h-22h)
Pegel

dB(A)
@>.-35 <
| >35-40

W >40-45
[C1>45-50

W >50-55 |
i >55-60 |
| >60-65 Il
| >65-70 IV
| >70-75 V

= >75-80 VI
| >80-.. VI

o <

Abbildung 4: Lirmpegelbereich tagsiiber, Hohe 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gutachten vom
04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).
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Zukiinftige Schiafraume, die im Ldrmpegelbereich Il geplant werden, sind entweder zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein
Beurteilungspege! von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Giberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liif-
tungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Zukinftige Schiafraume, die im Lérmpegelbereich IV geplant werden, sind entweder zur geréuschabgewand-
ten Seite auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum
ein Beurteilungspege! von 30 dB(A) im Rauminneren nicht (berschritten wird.

~N Vv

Nacht (22h-6h)
\  Pegel
\ dB(A)
[1>.-35
\l>35—40
M >40-45 |
1>45-50 |
m >50-55 |
m >55-60 |l
1 >60-65 Il
" m>65-70 IV
m>70-75 V
m >75-80 VI

/ Y m>80-. VIi

K AN 5
- - %&1 ///h \QON\ / <

J 168 ™
Abbildung 5: Lirmpegelbereiche nachts Hohe 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gutachten vom
04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).
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Nacht (22h-6h)
DIN 4109 {+3dB)+10dB
Larmpegelbereiche
[t -55dB(A)

B il 56-60 dB(A)

I 111 61-65 dB{A}
11V 66-70 dB(A)
WV 71-75 dB(A)

B VI 76-80 dB(A)

/-vu o i ;
x « |
el /}év;— ’4 ‘\O,f.\ /’/ (

Abbildung 6: Larmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) Héhe 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gutachten
vom 04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).

Den Abbildungen aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir die Wohngebietsfliche (W) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten werden. Im Tagzeit-
raum werden die Immissionswerte um < 5 dB(A) {iberschritten und im Nachtzeitraum werden die Immissions-
werte um < 7 dB (A) Gberschritten.

Wie der Abbildung zu entnehmen ist, werden entlang der geplanten méglichen Baugrenze (aulerhalb der Fia-
chen fir mégliche Aufschiittungen) fur die geplante Wohngebietsfldche (W) die Larmpegelbereiche Il bis v
erreicht.

Die ermitteiten Larmpegelbereiche sollten im Rahmen der Bauleitplanung Grundlage fir Festsetzungen sein,
um auch nachts im Planungsfall einen entsprechenden Schutz vor Aulenldrm zu gewéhrleisten.
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Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten wurden im schalltechnischen Gutachten Festsetzungsvor-
schlége erarbeitet, welche in den Bebauungsplan iibernommen werden.

An die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Schlafrdume und Biiro-
raume) sind erhéhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen (s. folgende Tabelle 2).

Tabelle 2: Anforderungen an die Schallddmmung der Autenbauteile von Gebiuden

»mafBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes

Lﬁrmpegelbereich AuBen L'armpe_ scha"damm'MaB R'W, ges der AuBel‘Ibau-
“ teile in dB
gel" dB(A)
Wohnrdume Biirordume (falls ge-
plant)

1 Bis 55 30 -
I 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der
aktuellen DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe dirfen vom Luftschall-
damm-MaR der gesamten AuBenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4108-1 nicht unterschritten
werden.

GleichermaRen sind zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) in allgemeinen Wohngebieten, zur
gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Mainahmen (z.B. verglaste Loggien)
so zu planen, dass die Orientierungswerde gemé&n DIN 18005 eingehalten werden. Die Dimensionierung solcher
baulichen Mafinahmen ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Allgemein muss in zukiinftigen Schlafraumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel
von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten werden.

Die dem Gutachten zugrunde liegenden wesentlichen DIN-Normen sind bei der Stadt Twistringen fiir jedermann
einsehbar.

Es sind insbesondere die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau” und die DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-

bau®.
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11 VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

11.1 Versorgung

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Verbandsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) bzw. durch dessen Erweiterung. Auf Einladung der Stadt Twistringen
erfolgte eine Abstimmung der Trink- und Léschwasserversorgung mit dem OOWV. Wann und in welchem Um-
fang die Erweiterung des Verbandsnetzes durchgefiihrt wird, werden die Stadt und OOWV rechtzeitig vor Aus-
schreibung der ErschlieRungsarbeiten festlegen. Sofern sichergestellt ist, dass durch die Planung die Ver- und
Entsorgungsanlagen des OOWV weder freigelegt, iiberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort wer-
den, bestehen von Seiten des OOWYV keine Bedenken gegen die Planung.

Loschwasser:

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung hat es eine Abstimmung zwischen der Stadt Twistringen, dem
OOWYV, der Feuerwehr und dem Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz gegeben.

Nach § 42 NBauQ muss zur Brandbekémpfung eine ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhéltnissen
entsprechend zur Verfiigung stehen. Grundlage fiir die Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Juli 1978. Die Léschwassergrund-
versorgung soll Gber das értliche Hydrantennetz des OOWYV in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr erfolgen. Das
Plangebiet befindet sich vollstéandig bzw. teilweise im 300m-Radius von zwei Hydranten im Bereich des Nachbar
B-Planes Nr. 26-(100/104). Diese Hydranten kénnen bei Einzelentnahme je nach Lage voraussichtlich 48 m3/h
bzw. 72 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz bereitstellen. Ein neuer Hyd-
rant an der Werner-von-Siemens-StraRRe auf Hohe der Einmiindung in die Planstrale des B-Planes 26-(100/107)
kann voraussichtlich 72 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des Plange-
bietes bereitstellen. Aus Griinden der Trinkwasserhygiene ist die Positionierung eines Hydranten entlang der
StichstralRe ins Plangebiet nicht méglich.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richt-
werte fir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWYV der migliche
Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Gas- und Stromversorgung:

Die Energieversorgung des Plangebietes mit Gas und Strom soll durch die Erweiterung der Versorgungsnetze
der Anbieter gewahrleistet werden durch Anschiuss an die im Plangebiet ,Werner-von-Siemens-Str./Vor dem
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Krimpel“ bestehenden Netze. Bei allen Leitungen muss eine standige Erreichbarkeit gegeben sein, um Unter-
haltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durchfiihren zu kénnen. Bestehende Rechte miissen erhalten blei-
ben.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH. AuBerdem gibt es Versorgungsanlagen im Eigentum der Avacon Netz GmbH. Diese
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschédigt, Giberbaut, tiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Vor geplanten Bautétigkei-
ten sind Leitungsauskinfte einzuholen. Anderungen in der Planung bedurfen einer erneuten Prifung. Etwaige
geplante Leitungsverlegungen missen einvernehmlich unter laufender Beteiligung und auf Anweisung der Ava-
con erfolgen.

Es muss sichergestellt sein, dass alle Leitungstrassen, Stations- und Verteilerplatze usw. im Baugebiet unter-
gebracht werden kdnnen, um eine ausreichende und sichere Energieversorgung zu gewahrleisten.

Um die ErschlieRung im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB sichern zu kénnen, muss die erforderliche Bauzeit
zum Verlegen der Versorgungsleitungen eingeplant werden. Es wird eine gemeinsame Verlegung mit allen Ver-
sorgungstrdgern angestrebt.

Es ist damit zu rechnen, dass auf &éffentlichen und privaten Grundstiicken Ver- und Entsorgungsanlagen vor-
handen sind. Bauplanende und bauausfilhrende Firmen sind verpflichtet, sich aktuelle Planauskunft bei den
jeweiligen Versorgern einzuholen.

Eine Betroffenheit von Leitungen und Anlagen weiterer TOB besteht nicht. Beteiligt wurden neben der EWE die
folgende TOB: Gastransport Nord GmbH, Nowega, Gascade, Pledoc sowie Wintershall Dea.

Fernmeldetechnische Versorgung:

Am westlichen Ende des Plangebietes befinden sich an der Werner-von-Siemens-Strafte Fernmeldekabel der
Avacon Netz GmbH. Es wird geltend gemacht, dass fiir die Fernmeldekabe! ein Schutzbereich von 3,00 m, d.h.
1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse benétigt wird. Uber den Kabeln wird ein Schutzbereich von 1,00 m bend-
tigt. Diese Vorgaben werden soweit méglich eingehalten. Etwaige geplante Leitungsverlegungen mussen ein-
vernehmlich unter laufender Beteiligung und auf Anweisung der Avacon erfolgen.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen darf ohne vorherige Abstimmung mit der Avacon
{iber dem vorhandenen Geléndeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden. Es durfen keine Abgrabun-
gen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

MaRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen beeintrachtigen oder geféhrden kénn-
ten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

Fir weitere Angaben zum Leitungsschutz sei auf die Begrindung zum B-Plan ,Vor dem Krimpel II* sowie die
allgemeinen Leitungsschutzanweisungen der Avacon GmbH verwiesen.
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Die Bereitstellung der fernmeldetechnischen Versorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder andere
Anbieter, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse |l und Il nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommuni-
kationsgesetz (TKG), erfolgen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden. Der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien muss jederzeit méglich sein. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en) entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Planwerk
der Avacon- Sparte Fernmelde (Anlage 10).

Breitbandnetz:

Es ist Ziel die erforderlichen Vorkehrungen im Baugebiet mit geeigneten Unternehmen fir die Verlegung des
Breitbandnetzes zur Versorgung der Haushalte im Rahmen der ErschlieRungsarbeit zu treffen. Die entsprechen-
den Kontakte werden in Verbindung mit der Stadt Twistringen hergestellt.

11.2 Entsorgung

Oberflachenentwésserung:
Die Oberflachenentwasserung ist gewdhrleistet. Das Plangebiet liegt fiir die Gewasser 1. Ordnung im Gebiet

des Wasser- und Bodenverbandes Nr. 61 ,Ochtumverband, die geplanten Kompensationsmatnahmen liegen
im Geltungsbereich des UHV Hunte*. Der UHV Hunte ist von den geplanten MaRnahmen nicht betroffen. Mit
Datum vom 12.04.2021 haben Urbanski & Versmold einen geotechnischen Bericht vorgelegt. Eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken ist aufgrund der ortlich anstehenden Boden-
und Grundwasserverhaltnisse nicht méglich. Das Gutachten liegt der Begriindung bei (Anlage 4).

Das anfallende Oberflichenwasser aus den éffentlichen und privaten Flachen soll tber geplante Regenwasser-
kanale in das geplante Regenriickhaltebecken geleitet werden. Dieses ist im dstlichen Bereich des Plangebiets
vorgesehen und hat ein Stauvolumen von 470m?.

Aufgrund der Vorbemessung durch das Biro IWTH (siehe Anlage 5) wurde der Geltungsbereich der F-Plan-
Anderung gegeniiber der Vorabbeteiligung vergroRert, da fir einen erweiterten Ausbau des Vorfluters ein Ge-
landestreifen von 2m in der Planung vorgehalten wird. Daran anschlieend ist ein 5m breiter Randstreifen ent-
lang des Gewassers lll. Ordnung im Planbereich ausgewiesen. Die Rdumung dieses Gewdssers ist einseitig
vorgesehen. Die geschilderten Sachverhalte fiihrten zu einer Erweiterung des Plangebietes.
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Die Ableitung erfolgt durch eine vorgeschaltete Drossel sowie anschlieRend durch eine Ablaufleitung in das
Gewasser lli. Ordnung der Stadt Twistringen, das siidlich des Plangebietes gelegen ist. Dieser miindet wiede-
rum in das Verbandsgewasser Delme. Zur Sicherung der Vorflut ist eine Grundrdumung vorgesehen. Fir die
technischen Anforderungen des siehe Bemessung der iwth vom 27.01.2022 (Anlage 5). Zur Unterhaltung des
Grabens ist ein 5m breiter Schutzstreifen nordlich des Gewassers vorgesehen.

Eine Einleitung des Oberfiachenwassers in das RRB im Baugebiet ,Vor dem Kriimpel“ ist bedingt durch die
Hohenlagen, insbesondere des Gewdssers, nicht méglich.

Der Abschlag aus der Riickhaltung liegt laut Bodengutachten (Anlage 4) bei einer Einleitungsmenge von 3,2 |
(sec - ha) und damit leicht tiber dem Richtwert von 21/ (sec - ha) des landwirtschaftlichen Abflusses. Gemaf
Stellungnahme des Ochtumverbandes ergeben sich hieraus keine Einwénde, da der Abfluss aufgrund der Gréfie
des Baugebietes lediglich einem absoluten Abfluss von 2 I/s je ha entspricht.

Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende Regenwasserkanalisationsnetz der
Stadt muss eine Einleitungsgenehmigung Giber den OOWYV bei der UWB beantragt werden.

Als Grundlage fir die erforderlichen Einleitungsantrage in die Regenwasserkanalisation erstellt die Stadt Twist-
ringen unter Beteiligung des OOWVs sowie der UUWB des Landkreises Diepholz ein Oberflachenentwésse-
rungskonzept.

In der Stellungnahme des OOWYV zum F-Plan werden keine Bedenken gegen die F-Plan-Anderung hervorge-
bracht, sofern sichergestelltist, dass durch die geplante Anderung die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, Giberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Sie waren zum Zeitpunkt der Stellungnahme bereits Teil der Begriindung.

Schmutzwasserentsorguna:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Zuge der HaupterschlieBung. Die Zusténdigkeit fir die Schmutzwas-
serentsorgung ist dem OOWY {ibertragen. Das anfallende Schmutzwasser soll in die Kldranlage der Stadt Twist-
ringen eingeleitet werden.

Abfallentsorgung:

Die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) ist vom Landkreis Diepholz als Drittbeauftragter mit den Auf-
gaben der Abfallentsorgung aus privaten Haushalten (hoheitlicher Bereich) beauftragt. Fiir den Bereich der
Abfille aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen (Gewerbe, Verwaltungen etc.) wurden
der AWG ebenfalls die Entsorgungspflichten tibertragen. Grundlage fiir die Abfallentsorgung ist die jeweils
gliltige Fassung der Abfallbewirtschaftungssatzung sowie die Abfallentsorgungsbedingungen. Sie regeln u.
a., in welcher Weise und an welchem Ort Abfalle zu tiberlassen sind und unter welchen Voraussetzungen
Straen von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.
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12 SONSTIGE HINWEISE

Aufgrund von Funden einer vorgeschichtlichen Siedlung in den angrenzenden Plangebieten ,B-Plan 26- (1 00/104)
Vor dem Kriimpel“ sowie ,B-Plan 26 (100/97) An der Werner-von-Siemens-Strale” im Oktober 2020 sowie im
Dezember 2021, ist mit weiteren Funden zu rechnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunden (das kénnen u.a. sein:
Tongef4scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Diepholz, Abteilung Archéologie, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes, in seiner neusten Fassung, bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der Eigentimer und Besitzer
des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen. Fir Schutz ist Sorge zu tragen.

Es wird an darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung von Kompensationsmafinahme
ebenfalls die Pflicht besteht die Bestimmungen des NDSchG einzuhalten.

Sind bei Bau- und Erdarbeiten Ndherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die Versorgungstrager zu
benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen Bestandsplénen der jeweiligen
Versorgungstréger zu entnehmen. Die Bestandsplane sind durch den MaRnahmentréger anzufordern.

Bei der Durchfithrung der Planung ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen der Versorgungstréger Ruicksicht
zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen,
ausgenommen an den Kreuzungsstellen Giberbaut werden.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur Verfigung
stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungsarbeiten) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des
DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Es muss sichergestellt werden, dass durch die Planung die Ver- und Entsorgungsleitungen des OOWV weder
freigelegt, Gberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden.

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schédliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverzuglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend
der Landkreis Diepholz, die Stadt Twistringen, die zusténdige Polizeidienststelle oder den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.
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Zum Schutz ist die Anwendung der DIN 18920 Regelung zum Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen, DIN19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material zu beachten.

Um die Verletzung oder Totung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auRRerhalb der Brutphase der Vdgel und
aulerhalb der Sommeriebensphase der Flederm&use, falls vorhanden durchzufiihren. Unmittelbar vor eventu-
ellen Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf die Bedeutung fir héhienbewohnende Vogelarten
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften fir den Gastronomiebereich ist eine
Abscheideranlage fiir Fette gemaR DIN EN 1825 in Verbindung mit DIN 4040, bestehend aus Schlammfang und
Fettabscheider, mit nachgeschaltetem Probenahmessschacht erforderlich.

Analoges gilt fir Laden mit ,Fleischvorbereitung fiir die Fleischtheke®, wobei hier ein doppelter Schlammfang
vorzusehen ist.

Die oben genannte Abscheideranlage fiir Fette mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht gilt nur fir den Ab-
wasserstrang ,Abwasser aus dem Kiichenbereich" und nicht fiir sonstiges Sozialabwasser, wie z.B. Toiletten-
abwasser, das direkt dem Ubergabeschacht zugefiihrt werden muss.

Der Einsatz eines mobilen Kleinfettabscheiders ist nicht geeignet.

TEIL 1l UMWELTBERICHT

13 EINLEITUNG

GemaR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpriifung zu ermittein
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7
BauGB aufgefiihrien Belange zu beriicksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwégung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nachfolgende Glie-
derung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 08. August
2020).

Nach Priifung der Unterlagen im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung bestehen gem. Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde aus naturschutzbehérdlicher Sicht zum jetzigen Stand der Planung keine Beden-
ken gegeniiber dem Vorhaben, sofern im nachgelagerten Bebauungsplan-Verfahren die Anforderungen der Ein-
griffsregelung gem. § 13 ff. BNatSchG sowie des Artenschutzrechts gem. § 44 BNatSchG ordnungsgeman be-
rucksichtigt und abgearbeitet werden (Stellungnahme 27a).
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Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermittelten Um-
weltauswirkungen dargelegt.

13.1 Ziel der Flichennutzungsplandnderung

Die Stadt Twistringen fihrt die 16. Anderung des Flachennutzungsplans durch, um ein Wohngebiet planerisch
vorzubereiten. Der Anderungsbereich ist ca. 1,62 ha gro und nimmt hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen ein.

13.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung relevanten
Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen ergeben, sowie ihre Be-
riicksichtigung in der Planung dargestellt.

13.2.1 Biotopschutz

Natura 2000

In einer Entfernung von 3,5 km zum Anderungsbereich befindet sich stidgstlich das FFH-Gebiet ,Geestmoor
und Klosterbachtal’. Das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor“, das in das EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moornie-
derung" eingegliedert ist, befindet sich ca. 6,5 km stidlich des Plangebietes. Im Norden, ca. 6,5 km entfernt, liegt
das FFH-Gebiet ,Bassumer Friedeholz".

Naturschutzgebiete

In einem Radius von 5 km um das Anderungsgebiet herum befinden sich drei Naturschutzgebiete. Das NSG
_Schlattbeeke" sowie das NSG Geestmoor-Klosterbachtal liegen 6stlich des Anderungsbereiches und das NSG
.Garbeeke" befindet sich im Nordosten.

Landschaftsschutzgebiete
Die néchstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind die LSG ,Rote Riede” stidlich der B 51, ,Miihlenbach-We-
dehorner Holz* im Osten und ,Dehmse" im Nordwesten des Anderungsbereiches.

13.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die konkrete Hand-
lung und auf konkret betroffene individuen. Sie gelten unabhéngig von der Bauleitplanung. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmafinahmen vorzu-
sehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG for-
muliert.

Es ist verboten,

29



¥
\7

sl

Stadt Twistringen ,Flachennutzungsplan®, 16. Anderung WD PARTH

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

In § 44 (5) BNatSchG gelten fiir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, Einschrénkun-
gen der Verbote.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet
Das Potential fur geschitzte Arten ist sehr gering. Der Grofteil des Anderungsbereiches wird von Acker einge-
nommen. Zudem sind nur kleine Griinlandfldchen und Schmale Grabenrénder zu finden.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Vorhabens
zu beachten. Die im Rahmen der Planaufsteliung durchgefithrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen. Um Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen grundsétzlich nur aufier-
halb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Flederm&use durchzufiihren. Zu be-
achten ist, dass auch im Winter Giberwinternde Fledermause betroffen sein kdnnten. Bei Sanierungsmafnahmen
oder Abrissarbeiten sind die Geb&ude auf Fledermausvorkommen und Vogelniststétten zu Uberpriifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen. Das weitere Vorgehen ist mit der
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fazit des Artenschutzes
Werden die vorgenannten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen eingehalten stehen die Belange des Ar-
tenschutzes der Planung nicht entgegen.

13.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden geméaR Nr. 1.b) der Anlage 1 zu § 2 (4), §§ 2a und 4c BauGB die fiir die Planung relevanten
Ziele des Umweltschutzes sowie die Art ihrer Beriicksichtigung in der Planung tabellarisch dargestelit.
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Ziele des Umweltschutzes

| Beriicksichtigung bei der Aufstellung

| Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen.

Fiir das Wohngebiet beschréanken sich die Ver-
siegelungen auf das unbedingt erforderliche
Maf.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klima-
wandel entgegen wirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Darstellungen zum Klimaschutz werden nicht
getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege:

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach Maftgabe der nachfolgenden
Absiétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts einschlieflich der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Die Versiegelung von Grundfléachen stellen ei-
nen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der im
Plangebiet und mit einer geeigneten Ersatz-
malnahme ausgeglichen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
md&glich vermieden werden.

Die Versiegelung beschrankt sich auf das un-
bedingt erforderliche MaR. Der Eingriff wird in-
nergebietlich und durch externe Ersatzmaf-
nahmen ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewésser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Das Vorhaben fiihrt zu einer Neuversiegelung.
Das entsprechende Oberflaichenwasser wird
auf dem Grundstiick versickert. Uberschiissi-
ges Oberflachenwasser wird in die geplante
Regenriickhaltung geleitet und gedrosselt auf
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den natirlichen Abfluss in den Vorfluter abge-
geben.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen durch Larm-
oder Geruchsemissionen werden nicht erwar-
tet. Die geplante Umgehungsstralie ware bei
Realisierung die Hauptursache fiir zusétzliche
Larm- und Geruchsemissionen.

Ziele gemaf Landschaftsrahmenplan

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tiber-

wiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und

hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftbild,

Boden/Wasser, Klima/Luft.

Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in

Gebieten mit aktuell Uberwiegend geringer bis sehr
eringer Bedeutung fir alle Schutzgiiter.

Das Plangebiet ist fiir das Landschaftsbild
von hoher Bedeutung. Durch die vorliegenden
Plaggenesche hat der Boden eine sehr hohe
Bedeutung. Die restlichen Schutzgliter sind
von allgemeiner Bedeutung.

Ziele gemaR Landschaftsplan

Im Landschaftsplan von 1997 wurden flir das
Plangebiet keine Ziele festgesetzt.

Dem Landschaftsplan wird damit entspro-
chen.

14 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt

14.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Entwicklung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

14.1.1 Flora, Fauna und Diversitét
Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung wurde im Mai 2017 durchgefithrt (siche Anlage 6).

Der GrolRteil des Anderungsbereiches wird von Acker (AS) eingenommen. Im nérdlichen Bereich sind zwei
Flurstiicke mit ,,mesophilem Griinland miRig feuchter Standorte® (GMF) vorhanden. Der von Osten nach
Norden verlaufende Graben (FGZ) ist von ,,halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte” (UHM)
umgeben. Der Graben wird zudem kleinflachig von einem Weiden-Ufergebiisch (BAZ) begleitet

Avifauna

Eine Brutvogelkartierung wurde im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Juni 2017 durchgefiihrt (siehe Anlage 3).
Reviere konnten lediglich in Gehdlzen und den Siedlungsstrukturen festgestellt werden. Das Griinland und der
Acker wurden nicht als Neststandort genutzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das mesophile Griinland im Norden des Bereiches wird voraussichtlich durch Néhrstoffeintrdge der umgeben-
den intensiv genutzten Ackerflachen verarmen.

Erhebliche Umweltauswirkungen gegeniiber dem Bestand sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung jedoch nicht
erkennbar.,
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14.1.2 Fléche und Boden

Im Plangebiet kommen ausschlieflich Gleye vor. Dieser Bodentyp ist charakteristisch von Grundwasser beein-
flusst. Erst angrenzend im Plangebiet ,Vor dem Krimpel" kommen Plaggeneschbdden (hohe Schutzwertigkeit)
vor, die von Pseudogleyen unterlagert sind (siehe beigefigte Bodentibersichtskarte vom LBEG (Anlage 8)).
Durch die bereits erfolgte ErschlieRung auf Plaggeneschbdden fir die Plangebiete ,Werner-von-Siemens-
StraBe und ,Vor dem Kriimpel" wird deren weitere Beanspruchung fiir die vorliegende Planung fur vertretbar
gehalten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Nutzung wird fortdauern. Erhebliche Umweltauswirkungen ge-
geniiber dem Bestand werden jedoch nicht erwartet.

14.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Plangebiet 150 bis 200 mm pro Jahr (vgl. Kartenserver LBEG) und
ist damit eher gering. Laut Landschaftsrahmenplan wird der Bereich einer aligemeinen Funktionsfihigkeit zuge-
ordnet. Im Anderungsbereich ist von einer erhéhten Vorbelastung des Grundwassers mit Stickstoffverbindungen
aufgrund der teilweise intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Beeintrachtigung des Grundwassers wird andauern. Erhebliche Umweltauswirkungen gegeniiber dem Be-
stand werden nicht erwartet.

14.1.4 Luft und Klima

Die offenen Griin- und Ackerflachen mit Uberwiegend kurzer Vegetation tragen zur Kaltluftentstehung bei.
Die Siedlungsstrukturen mindern die Windgeschwindigkeit. Zusatzlich haben die Geholze eine Filterfunktion.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Umweltzustands und erhebliche Umweltauswirkungen gegenuber dem Bestand werden
nicht erwartet.

14.1.5 Landschaft

Das Plangebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Insgesamt wird der Landschaftsraum
des Plangebietes nach Nordosten durch Offenland dominiert. Nach Stiden und Westen charakterisieren Bebau-
ungen in Form von Einzelhdusern das Landschaftsbild. Zum Schutz der freien Landschaft nérdlich wird das
Plangebiet mit einer 7m breiten Wallhecke nach Osten sowie einer 3m breiten Anpflanzungsflache aus stand-
ortheimischen Gehélzen nach Norden hin abgeschirmt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des derzeitigen Zustands und erhebliche Umweltauswirkungen gegeniiber dem Bestand werden
nicht erwartet.
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14.1.6 Mensch

Eine marginale Erholungsgrundfunktion ist fir den Menschen gegeben. Durch die liberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen stehen wirtschaftliche Funktionen im Vordergrund.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des derzeitigen Zustands und erhebliche Umweltauswirkungen gegentiber dem Bestand werden
nicht erwartet.

14.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind nach derzeitiger Kenntnis im Plangebiet nicht vorhanden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen
stellen aufgrund der vorhandenen Plaggenesche Sachguter dar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des derzeitigen Zustands und erhebliche Umweltauswirkungen gegeniiber dem Bestand werden
nicht erwartet.

14.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind durch die Nutzung des Menschen stets gegeben. Diese Nutzung sowie das Kiima be-
stimmen die Vegetation. Diese wiederum ist die Basis fur Lebensrdume. Diese Beziehungen wurden in den
einzelnen Kategorien bereits beriicksichtigt. Zusétzliche Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des derzeitigen Zustands und erhebliche Umweltauswirkungen gegenlber dem Bestand werden
nicht erwartet.

14.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der MaBnahme

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt prognos-
tiziert. Hierbei erfolgt geméan § 2 (4) BauGB eine Beschrankung auf die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Die relevanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

14.2.1 Flora, Fauna und Diversitéat

Hauptsachlich werden durch den geplanten Eingriff landwirtschaftliche Nutzflachen tberplant. Die Griinlandfla-
chen sind teilweise extensiv genutzt. Sie werden in Wohnfldchen umgewandelt. Durch den Stra3enausbau ge-
hen geringe Anteile der Weidengeholze verloren. Es kommt zu einem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere.

14.2.2 Fldache und Boden

Ein Wohngebiet sieht eine Grundflachenzah! von 0,4 vor. Demnach werden 40 % der Fldche durch Bebauung
versiegelt. Hinzu kommt die Versiegelung durch StraRen und Wege. Die bodendkologischen Funktionen und die
Plaggeneschen gehen verloren.
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14.2.3 Wasser

Durch die Versiegelung kann das Wasser nicht vor Ort versickern. Es wird tiber ein Gefélle und tiber Grében in
eine Regenriickhaltung eingeleitet. Die Versiegelung filhrt zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

14.2.4 Luft und Klima

Die Kaltluftentstehung Uiber Offenland wird durch die Planung verhindert. Aufgrund der Kleinfléchigkeit und des
weitlaufigen Griinlands in der Umgebung, entspricht dies jedoch keiner erheblichen Beeintréchtigung.

14.2.5 Landschaftsbild

Der Anderungsbereich grenzt an die vorhandene Bebauung an. Durch die Realisierung eines Wohn- und Misch-
gebietes wird der Charakter eines weitldufigen Offenlandes gestort.

14.2.6 Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflichen in Wohnbebauung fiihrt zu einer Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes, wodurch das Landschaftserleben beeintrachtigt wird. Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen
verloren. Geringfiigig hthere Verkehrszahlen und Larmemissionen sind zu erwarten. Dem Menschen wird je-
doch Wohnflache zur Verfiigung gestellt, die in der Stadt Twistringen dringend notwendig ist. AuRerdem liegt far
die Wohnbebauung keine ber die im landwirtschaftlich geprégten Bereich Ubliche Geruchsbelastigung vor.

14.2.7 Kultur- und Sachgiiter
Kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche und landwirtschaftliche Fldche gehen verloren.

14.2.8 Wechselwirkungen
Uber die vorgenannten Kategorien hinaus sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

14.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

14.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Der Anderungsbereich wird in engem réumlichem Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung realisiert
und fiigt sich somit in das Landschaftsbild dieses Bereiches ein.

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur auberhalb der Brutphase der Végel und aufterhalb
der Sommerlebensphase der Fledermé&use durchzufilhren (Zeitraum zwischen Oktober und Februar). Unmittel-
bar vor den Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vo-
gelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu tberpriifen. Gegebenenfalls sind Vermeidungsmaf3-
nahmen zu ergreifen.

14.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstandig Gber Ausgleichsmali-
nahmen kompensiert werden kénnen, werden ErsatzmaBnahmen nach § 15 BNatSchG erforderlich. Mit den

35



» &

7
bl

Stadt Twistringen ,Flachennutzungsplan®, 16. Anderung UND PA
nachfolgend beschriebenen Ersatzmafinahmen kénnen die mit der Planaufstellung verbundenen negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzguter in ausreichender Form ausgeglichen werden.

Es wurden Ersatzmafnahmen in Zusammenarbeit mit der Flurbereinigungsbehdrde und der Naturschutzstiftung
Diepholz geplant. Diese Matnahmen wurden in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Twistringen
und der Volksbank Vechta festgesetzt.

Ersatzmafnahme Glitten/Ellerhorster Bach

Im Zuge der Flurbereinigung konnten Flachen am Ellerhorster Bach bei Altenmarhorst erworben werden, die
fir eine KompensationsmafRnahme in groRerem Umfang geeignet sind (siehe Anlage 7). Es handelt sich um
eine Flache von insgesamt ca. 7,7 ha, die vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Offenlandfiéchen und Wald
enthélt. Im Rahmen der Kompensation sollen die ackerbaulich und intensiv genutzten Flachen extensiviert und
ggf. mit regiozertifiziertem Saatgut oder Mahdgut aus entsprechend geeigneten Spenderfléchen versehen wer-
den, sodass sich verschiedene Biotoptypen des Feuchtgrinlandes entwickeln. Der aktuelle Ist-Zustand kann
dem Biotoptypenplan ,Bestand” entnommen werden (siehe Anlage 7a). Die Zielbiotope sind im Biotoptypen-
plan ,Planung” dargestellt (siehe Anlage 7b).

Ziel ist es die naturschutzfachlich geringwertigen Acker- und Intensivgriiniandflachen zu extensiven Flutrasen
und Feuchtgriinland zu entwickeln. Der nordlichste Teil soll sich im Bereich des Nord-Siid-Grabens und des
Waldes zu einer Feuchtbrache entwickeln. Siidlich angrenzend an den West-Ost-Graben ist die Entwicklung
von Sumpfvegetation geplant. Der (iberwiegende Teil der Kompensationsflache wird Offenlandcharakter besit-
zen und mit einer Sommermahd oder zwei Mahdterminen im Sommer und spaten Herbst gepflegt, sodass
Wiesenvogel einen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Eine zusétzliche Vernassung der Flachen soll durch eine flachere Ufergestaltung des Grabens und eine Umle-
gung der Drénrohre erreicht werden. Diese MaRnahmen miissen gemeinsam mit den Péchtern und Eigentu-
mern der landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich und siidlich des Grabens abgestimmt werden, damit
weiterhin eine ausreichende Dranierung der Nutzflachen gegeben ist. Im Zuge dieser MaRnahmen wird fir die
tatsachlichen Aufwertungsflichen nérdlich des Grabens mit einer GesamtgréRe von ca. 1,75 ha ein Wertzu-
wachs von 0,3 berechnet.

ErsatzmafBnahme Kattenbeeke

Bei der Flache Kattenbeeke handelt es sich um die Flurstiicke 575, 525, 576, 588 und 524/2, die im Zuge der
vereinfachten Flurbereinigung in Altenmarhorst fiir einen Kauf zur Verfiigung gestellt werden. In der Summe
umfassen die Flurstiicke eine Fléche von 0,6633 ha. Auf einem Teilstiick von 0,2554 ha befindet sich Laubwald
und die verbleibenden 0,4079 ha werden als Ackerfliche bewirtschaftet. Durch eine Aufforstung der Ackerflé-
chen mit Laubhélzern kénnen Wertpunkte gewonnen werden, welche zusammen mit der MaRnahme ,Glitten/El-
lerhorster Bach® die mit der Planaufstellung verbundenen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter in aus-
reichender Form kompensieren (Details zum Aufforstungskonzept siehe Aniage 7b).
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15 Zusatzliche Angaben

15.1 Verfahren und Schwierigkeiten

15.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemé&R den Vorgaben des Niedersachsischen Landesbetriebes
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.

Die Abgrenzung der Schutzgebiete und die Ermittlung der Entfernung vom Plangebiet wurden den Niedersach-
sischen Umweltkarten entnommen.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft wurde das Niederséchsische Bodeninformationssystem
(NIBIS Kartenserver) ausgewertet.

Weiterhin wurden der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Diepholz (2008) und der Landschaftsplan fir
die Stadt Twistringen (1997) ausgewertet.

Die Biotopkartierung wurde im Mai 2017 durchgefiihrt. Zusétzlich wurden Luftbilder ausgewertet.

Die faunistische Erfassung geschah im Zeitraum Ende Mérz bis Ende Juni 2017 (siehe Anlage 3).

15.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten traten nicht auf.

15.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gem4R § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Da auf Grundlage der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung keine direkten Baurechte begriindet werden,
fiihrt die Flachennutzungsplanung zu keinen unmittelbaren Umweltauswirkungen. Die von dem Vorhaben aus-
gehenden Umweltauswirkungen werden auf der nachgeordneten Genehmigungsebene konkret. Entsprechend
sind fur die Ebene der Flichennutzungsplanung keine UberwachungsmafBnahmen erforderlich.

15.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Twistringen ftihrt die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes durch, um Wohnflachen planerisch
vorzubereiten. Der Anderungsbereich befindet sich am nordéstlichen Stadtausgang im Bereich der ,Werner-
von-Siemens-Strake” und der Stralke ,Krimpel“. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,62 ha und wird
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Wohnbebauung entstehen erhebliche Umweltaus-
wirkungen durch Neuversiegelungen, die aufgrund der vorliegenden Béden mit besonderer Bedeutung im Ver-
haltnis von 1:1 ausgeglichen werden miissen. Der Ausgleich folgt im Rahmen der nachsten Planungsebene.
Es liegt ein Ausgleichskonzept fur die zuklinftigen Planungen vor.
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Stadt Twistringen ,Flachennutzungsplan®, 16. Anderung UMD PARTNER
16 FLACHENBILANZ

Wohnbauflachen 14.659,22 m?
Regenriickhaltebecken 924,41 m?
Flache fiir Aufschiuttungen 589,20 m?
GroBe des Plangebietes gesamt 16.172,83 m?

17 KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundiage ist ein Auszug aus der amtlichen Karte 1:5.000 (AKS) aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Geoinformation, Land-
entwicklung und Liegenschaften Niedersachsen, Regionaldirektion Cloppenburg.

18 PLANVERFASSER

Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen wurde ausgearbeitet von.

Murmm und Partner Wildeshausen, den 28.06.2023
Beratende Ingenieure und Architekt

Im Hagen 2

27793 Wildeshausen Der Planverfasser LS.

gez. E. Mumm
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Anlage 1

Schalltechnisches Gutachten
itap vom 04.07.2019
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Anlage 2 fiir den Bebauungsplan ,,Vor dem Kriimpel*

Schalltechnisches Gutachten
itap vom 19.04.2018
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Anlage 3

Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017
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Anlage 4

Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 12.04.2021
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Anlage 5

Bemessung des RRB Fa. iwth vom 27.01.2022
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Anlage 6
Biotoptypenplan vom 03.08.2018
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Anlage 7a

KompensationsmaRnahme Glitten/Ellerhorster Bach vom 23.03.2020
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Anlage 7b

Kompensationsmanahme Kattenbeeke vom 25.11.2020
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Anlage 8

Bodeniibersichtskarte LBEG
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Anlage 9

Genehmigter Flichennutzungsplan
mit Bodentypen, geplanter Ortsumgehung und zentralem Versorgungsbereich
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Anlage 10

Lageplan Fernmeldeleitungen vom 13.10.2021
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