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Gemeinde: Twistringen, Stadt
'(:Bemarkung: Scharrendorf

ur: 2
Datum: 17.10.2019
Auftragsnummer: 190716

Die enthaltenen Koordinaten k6_nnen_?gf.
Ied_l%llch graphische Genauigkeit besitzen! L
Bei hohen Genauigkeitsanforderungen rufen Sie bitte an.

Wir weisen darauf hin, dass diese Daten im

amtlichen Koordinatensystem (UTM) ausgegeben wurden.
Hierbei ist zu beachten, ‘dass bei groflen Strecken .
ein MaRstabsfaktor (-40cm pro km) zu beriicksichtigen ist.

1000m in der Ortlichkeit sind in der DXF-Datei 999,60m @
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1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 4 (1) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig gem. § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke sind im
Geltungsbereich unzulassig.

Die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind unzulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. §§ 19, 16 (2) 4 u. 18 (1) BauNVO)
Mal} der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen

Rechtsgrundlagen

Gestalterische Festsetzungen

Als Rechtsgrundlage fur diese Bebauungsplane gelten die folgenden Gesetze und

Verordnungen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung :

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Niedersadchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. §84 Abs. 3 NBauO)

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher nicht zulassig. Zulassig sind
nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie Pultdacher mit einer Neigung zwischen
15° und 45°.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:

- untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs 3 NBauO

- Wintergarten sowie

- Garagen (§12 BauNVO) und Nebenanlagen in Form von Gebauden (§14 BauNVO).

Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
stralRenzugewandten Baugrenze ist vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation
(Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) zu begrinen und auf Dauer zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Befestigte oder bekieste Flachen sind
lediglich fur die notwendigen Geh- und Fahrflachen zuldssig, soweit sie sich in ihrer
Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung angemessene Mal} beschranken.
Sogenannte Kiesgarten, die auf einer bodensperrenden Folie angelegt werden, sind
unzulassig.

Die maximale Bauhdhe ist durch die Festsetzung der Firsthohe (FH </= 9,50 m) bestimmt.
Die Firsthéhe definiert den héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Geringflgige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (Antennen, Schornsteine etc.) sind
zulassig.

Der obere Bezugspunkt ist die Firsthohe bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des
Daches. Als unterer Bezugspunkt gelten Ful3bodenoberkante/ Erdgeschoss in fertig
ausgebautem Zustand. Diese darf ein Niveau Gber 0,50 m in Bezug zur Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundsticks mit der
Mittelachse des nachstgelegenen Fahrbahnrandes. Sind Nebenanlagen wie Ful3- und
Radwege vorhanden so gilt der duf3ere Rand der Befestigung.

3. Bauweise

(gem. § 9 (1) 2 BauGB) i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Zahl der Wohnungen pro Gebaude
(gem. § 9 (1) 6 BauGB)
Im Planungsgebiet sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 23 (3) u. (5) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Balkone) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen
AuBenwandlange zulassig.

6. Festsetzungen fir Garagen und Nebenanlagen

(gem. § 12 (1) u. 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der Strallenverkehrsflachen
sowie den verkehrsberuhigten Bereichen sind Garagen, offene Kleingaragen sowie
Nebengebdude nicht zulassig.

7. Festsetzung zur Abwasserbeseitigung

(gem. §9 (1) 16 BauGB i.V.m. § 9 (1) (20) BauGB)

Auf der Flache ist ein Regenriickhaltebecken gem. hydraulischem Nachweis anzulegen.
Das Regenruckhaltebecken ist als natirliches Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien
und wechselnder Uferneigung zu gestalten und gem. Pflanzliste des B-Planes naturnah
zu bepflanzen.

8. Verkehrsflachen

(gem. §9 (1) 11 BauGB)

Es sind Sichtdreiecke festgesetzt, die von baulichen Anlagen, untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie von Pflanzenbewuchs mit einer Hohe von mehr
als 0,80 m Hohe Uber fertig ausgebauter Fahrbahn freizuhalten sind.

Um den Verkehrsfluss der Zufahrtsstrale ,Alter Kirchweg“ zu erhalten, sollen samtliche
Grundstuckszufahrten im Bereich der Planstral3e liegen. Grundstickszufahrten vom Alten
Kirchweg werden ausgeschlossen.

9. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigenden Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

(gem. § 9 (1) 23 a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist in Verbrennungsanlagen die Verwendung von
fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol und Erdgas) und die Verbrennung von Abféllen aller Art
nicht zulassig.

10. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

(gem. § 9 (1) 25 a BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken sind 10 % der Grundstiicksflache mit standortheimischen
Laubgehdlzen in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m unter
Berucksichtigung der u.a. Mindestqualitat zu pflanzen. Zusatzlich ist je angefangene 400
m? mindestens ein standortheimischer Laubbaum entsprechend der u.a. Mindestqualitat
zu pflanzen.

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

8-10cm
50-100cm

Laubbaume: Stammumfang
Laubstraucher: Hohe

Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens
folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) vom Grundstickseigentimer bzw. Verursacher
des Eingriffs fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

Fur die Anpflanzungen sollen einheimische, standortgerechte Straucher und Baume aus
folgender Liste und mit folgenden Pflanzqualitaten genutzt werden:

Straucher:

Hasel - Corylus avellana

Faulbaum - Frangula alnus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eingriffeliger Weilldorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa

Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Brombeere - Rubus fruticosus

Himbeere - Rubus idaeus
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Schneeball - Viburnum opulus

Baume:

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Birke - Betula pendula
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Bergahorn - Acer pseudoplatanoides
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus exelsior
Winterlinde - Tilia cordata

Buche - Fagus sylvatica

Ulme - Ulmus minor

Erle - Alnus glutinosa

Bodenfunde

Samtliche Erdarbeiten bedlrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf §
10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es ist
bekannt, dass diese verwehrt werden kann oder mit Auflagen verbunden ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes, in seiner
neuesten Fassung, bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundsttickes. Bodenfunde und Fundstellen sind gem.
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen. Fur den Schutz ist Sorge zu tragen.

Erdarbeiten

Sind bei Bau- oder Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind
die Versorgungstrager zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen

ist aus den aktuellen Bestandsplanen der jeweiligen Versorgungstrager zu entnehmen.

Wasserversorgung

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender
Versorgungsstreifen zur Verfugung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-
oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkubel
oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des
DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Oberflachenwasser

Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende
Regenwasserkanalisationsnetz der Stadt Twistringen oder in die 6ffentlichen Vorfluter
uber das geplante Regenrickhaltebecken muss eine Einleitungsgenehmigung bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreise Diepholz beantragt werden.

Trinkwasser

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet werden an das
Trinkwasserversorgungsnetz des OOWV's angeschlossen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten und Grundstlicksanschlisse werden auf der Grundlage der
allgemeinen Bedingung fur die Versorgung mit Wasser des OOWV's unter
Berucksichtigung des Begleitvertrages fur die Stadt Twistringen durchgeflhrt.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck reicht an heiRen Sommertagen in der Abendspitze entsprechend
DVGW W400-1 nicht aus, um bebauungsdruckgerecht mit Trinkwasser zu versorgen. Es
ist eine Druckerh6hungsanlage durch den Kunden in seiner Trinkwasserinstallation
vorzusehen, damit an allen Entnahmestellen im Regelfall jederzeit ausreichend Druck
zur Verfigung steht.

Schmutzwasser

Die schadlose Ableitung des hauslichen Abwassers erfolgt Uber die Einleitung in das
zentrale Schmutzwassernetz der Stadt Twistringen nach Angaben des OOWVs.

Unterhaltungsverband
Das Plangebiet liegt im Gebiet des Unterhaltungsverbandes "GrolRe Aue".

Bodenschutz

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieRung oder der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises mitzuteilen.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalien
Verwertung zuzufihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das
notwendige Mal} beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder
anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ortsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde mit einer Luftbildauswertung beauftragt.
Die ErschlieBungsarbeiten dirfen erst dann begonnen werden, wenn das Ergebnis
vollstandig auswertbar vorliegt.

Artenschutz - § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlie3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Vogel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause durchzuflhren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden
Baume auf die Bedeutung flr hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierspotenzial zu Uberprifen.

Vor der Baufeldfreimachung ist eine Kontrolle hinsichtlich bodenbritender Vogelarten
durchzufihren.

Emissionen/Immissionsschutz

Grundlage der erforderlichen Nachweise zur Erlangung gesunder Lebens- und
Wochenverhaltnisse sind die DIN 180051 - Schallschutz im Stadtebau und die DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau.

Die DIN-Vorschriften kbnnen bei der Stadtverwaltung Twistringen eingesehen werden.

Hinweis:
Die im Bauleitplanverfahren angegebenen DIN-Normen sind bei der
Stadtverwaltung Twistringen wahrend der Dienststunden einzusehen.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

—— Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

2 Wo hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

2. MaR der baulichen Nutzung
0.3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH = 9,50 Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassigl
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
F/R Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Regenruckhaltung

6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Il B Bl Begrenzung anschl. Bebauungspléne
™ Sichtdreieck
I ~. Innerhalb der von dieser Linie umschlossenen Flachen diirfen bauliche

Anlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
Pflanzenbewuchs eine Hohe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Uberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

8. Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurstiicksgrenze

10 Flursticksnummer

Flurgrenze

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsauschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 16.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

gez. J. Bley

Twistringen, den 27.10.2025 L S
e Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 07.04.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurde am 04.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.06.2022 bis 15.07.2022
offentlich ausgelegen.

gez. J. Bley
LS ..............................................

Blrgermeister

Twistringen, den 27.10.2025

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 11.12.2024 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und seine
erneute Veroffentlichung im Internet gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 31.01.2025 ortstiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sind der geadnderte Entwurf des Bebauungsplans Nr.
26-(100/115) mit der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und die Bekanntmachung im Zeitraum vom
03.02.2025 bis 07.03.2025 im Internet veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten
(Hier: offentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden.

gez. J. Bley

Twistringen, den 27.10.2025 L S
e Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
gez. J. Bley

Twistringen, den 27.10.2025 L S
P Birgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 03.11.2025 ortstblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 03.11.2025 in Kraft getreten.

gez. J. Bley

Twistringen, den 06.11.2025 L S
e Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den..............

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes (berein.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Scharrendorf Flur: 2
Mafstab: 1:1000 Auftrag: 190716

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019

2

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.10.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Barnstorf, den 13.10.2025
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Lambers & Ostendorf

gez. M. Lambers L.S.

Twistringen, den.............. Stadt Twistringen
Der Blrgermeister
Im Auftrage:
Ubersichtsplan M. 1: 5000
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 01.07.2025

gez. Sandmann

" " A Eschenplatz 2
BURO FUR STADTPLANUNG ;¢126 oenburg Unterschrift
Tel.: (0441) 59 36 55
Fax.: (0441) 59 13 83

Raumordnung Stadtebau Bauleitplanung  e-mail:

Vorhaben- und ErschlieRungspléne « Umweltpriifung  gieseimann@bfs-oldenburg.de

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen
diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/115) "Am Alten Kirchweg", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 27.10.2025 gez. J. Bley

L.S. LT

Blrgermeister

Stadt Twistringen

Bebauungsplan Nr. 26-(100/115)
"Am Alten Kirchweg",
Ortschaft Scharrendorf

Mit Wirkung der Rechtskraft fur den vorliegenden Bebaungsplan
Nr. 26 (100/115) "Am Alten Kirchweg" treten die Festsetzungen im
betroffenen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26
(100/74) "Im Bruchacker" 1. Anderung aufer Kraft.

Mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
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