Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
12,0 Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

S — _ Baugrenze

N . - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

————t Wasserleitung vorhanden (unterirdisch)

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

~<~—— Sichtdreieck
~dJ innerhalb der von dieser Linie umgeschlossene Flachen durfen bauliche Anlagen
sowie Ubergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Pflanzenbewuchs eine
Hohe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn nicht Gberschreiten.
Ex Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder
. fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes Immissionsschutzgesetzes
6. Informelle Darstellungen

- e Larmpegelbereiche gem. DIN 4109, z.B. LBP IlI

1

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden in dem Allgemeinen Wohngebiet

(WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Bebauungsplans sind.

Nicht zulassig sind:

2

Gemall § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt.
Innerhalb des WA 1 sind Gebaude nur bis zu einer H6he gemal Einschrieb im Planteil des
Bebauungsplanes, gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene und der festgesetzten Firsthéhe
zulassig. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der nachstliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb&ude. Von der

Hoéhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 (3) und (4)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 (3) Nr. 1 BauNVO

Anlagen fir Verwaltungen gemaf § 4 (3) Nr. 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe gemaf § 4 (3) Nr. 4 BauNVO

Tankstellen gemal® § 4 (3) Nr.
Elektromobilitat gemanR § 1 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

NBauO.

3

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung, die die Sicht oberhalb einer 0,8 m Grenze Uber beiden

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

5 BauNVO mit Ausnahme von Ladeinfrastruktur fir

Fahrbahnkanten verlaufenden Ebenen versperrt, unzulassig.

4

MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kdnnen fiir die Berechnung der
Schalldd@mm-Male Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

festgesetzten Flachen fir
Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen
nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile (Wandteil, Fenster,
Liftung, Déacher, etc.) zu stellen. Innerhalb des Plangebiets werden mafgebliche Auflenlarmpegel
von 59 dB(A) < La £ 70 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfirr jeweils
mafgeblichen BauSchallddmm-Male in 5 dB - Stufen aufgefiihrt.

Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches bewertetes gesamtes
bereich AuBenlarmpegel | Bau-Schalldamm-Mal Ry, g der
Lain dB(A) Aulenbauteile in dB

Aufenthaltsraume Burordume
in Wohnungen

I 55 30 30

I 60 30 30

1l 65 35 30

v 70 40 30

AuBBenwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet gemaR Beiblatt 1 zur DIN

18005 innerhalb zukiinftiger Aulenwohnbereiche werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaRhahmen
geschitzt werden.

. Zukunftige Aufienwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungspegeln L g 60 dB(A) sind so zu

planen, dass sie bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche Malnahmen geschiitzt werden.

r,Ta

Schlafraume:
. In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei

ausreichender Beliftung zur gewahrleisten.
. Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von L .., > 50 dB(A) sollen zur gerauschabgewandten Seite

ausgerichtet sowie zusatzlich bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen ausgestattet werden.

. Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) 2 L, ., > 45 dB(A) sollen zur gerauschabgewandten

Seite ausgerichtet oder bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen ausgestattet werden.
. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemaR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /9/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen
werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei Innenhéfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zulassig.

Von den oben aufgeflihrten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens
nachgewiesen werden kann, dass sich der mafgebliche Aufenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN
4109 malgeblich.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der
Landkreis Diepholz zu benachrichtigen.

Versorgungleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der
Bauausflihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern, sie
dirfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Vor Beginn der Bauausfilhrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu filhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Vorhandene
Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Uberbaut und vorhandene

Uberdeckungen nicht verringert werden.

Bodenschutz

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflichen sind wahrend der Bauphase von Bodenverdichtungen infolge von Befahren,
Materialablagerungen u. a. zu schitzen. Auf Umsetzungsebene sind v.a. die DIN-Normen DIN 19639 Bodenschutz bei der Planung u.
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial anzuwenden.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) und den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gem. § 44

BNatSchG (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar guiltig und auch auf den raumlichen des Geltungsbereich des vorliegenden

Cloppenburg, den 28.09.2025
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gez. J. Hanenkamp

i.A. Jannik Hanenkamp

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 26.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans

und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im Internet gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden am 05.10.2024 ortsliblich bekannt gemacht. Gem. § 3 (2) Satz

BauGB ist der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26-100/35 mit der Begriindung und die Bekanntmachung

im Zeitraum von 07.10.2024 bis 08.11.2024 im Internet verodffentlicht und durch leicht zu erreichende

Zugangsmdglichkeiten (hier: Offentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt werden. Weitergehend wurde den Behdrden

und Tragern offentlicher Belange im selben Zeitraum gem. § 4 (2) BauGB die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

Twistringen, den _12.09.2025

Erneute 6ffentliche Auslegung

gez. J. Bley

Der Birgermeister (Siegel)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 24.04.2025 dem erneuten Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Veréffentlichung im Internet gem. § 3 (2) BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden am 02.05.2025 ortslblich bekannt gemacht. Gem.

§ 3 (2) Satz BauGB ist der erneute Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26-100/35 mit der Begriindung und

die Bekanntmachung im Zeitraum von 05.05.2025 bis 19.05.2025 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende

Zugangsmdglichkeiten (hier: Offentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt werden. Weitergehend wurde den durch die

Anderung betroffenen Behérden und Tragern éffentlicher Belange im selben Zeitraum die Méglichkeit zur Stellungnahme

gegeben.

Twistringen, den 12.09.2025

Satzungsbeschluss

gez. ). Bley

Der Birgermeister (Siegel)

Der Rat der Stadt Twistringen hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26-100/35 nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 1.07.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Twistringen, den _12.09.2025

Inkrafttreten

rechtsverbindlich geworden.

Twistringen, den _27.10.2025

Verletzung von Vorschriften

gez. ). Bley

Der Birgermeister (Siegel)

gez. ). Bley

Der Birgermeister (Siegel)

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den

Der Birgermeister (Siegel)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und Darstellungen des Planinhalts (PlanZV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL.
I S. 1802).

Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft
getreten am 01.03.2010 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S.
104 - VORIS 28100), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289).
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
26-100/35 "Obere Delme”

im Verfahren gemal} § 13a BauGB
- Urschrift -

Stadt Twistringen

uUnr

Buro fur Raumplanung GmbH

Planverfasser

UNR - Biiro fir Raumplanung GmbH Datum 27.05.2025 Projektnummer

Loninger Strafse 66 A1 23-0137-01

49661 Cloppenburg Format
04471 - 965 400 Plannummer

www.unr-raumplanung.de MaRstab 1:1.000 BP-001
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