Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes hat der Rat der Stadt Twistringen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90)
,Gewerbe- und Industriegebiet Binghausen®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen.

In Vertretung

Twistringen, den 20.12.2018 L.S. gez. Wiesch

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 27.11.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 23.01.2019

(Amtliche Vermessungsstelle) (Siegel)
gez. Gobberd L.S.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 19.12.2018

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

L.S.

In Vertretung
gez. Wiesch

Burgermeister

Twistringen, den 20.12.2018

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 23.11.2017 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.05.2018 bis 08.06.2018 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
In Vertretung

Twistringen, den 20.12.2018 L.S. gez. Wiesch

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung

(§ 10 BauGB) beschlossen.
In Vertretung

L.S. gez. Wiesch
Burgermeister

Twistringen, den 20.12.2018

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am 01.03.2019 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) ist damit am 01.03.2019 in Kraft ge-

treten.
In Vertretung

Twistringen, den 01.03.2019 L.S. gez. Wiesch

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90)
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26-(100/90) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Twistringen, den ..............ccoonnns

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen,den ...............ccccenn,

STADT TWISTRINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
= — ajj—— Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H < 20m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal} in m

Uber nachstgelegener 6ffentlicher Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
L - Baugrenze

T H— Gberbaubare Flache

nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung:
RS Raumstreifen
Regenriickhaltebecken
Parkanlage

Obstwiese

SIRHREINE
Py
us)

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Gewasser Il. Ordnung)

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Textliche Festsetzungen

(1)
Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht-liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1, Gl 4, Gl 6 und Gl 7) nach § 9 BauNVO sind gemaR §1 (5)
und (6) BauNVO nicht zulassig:
- Von den Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsflachen

fir Produkte aus eigener Herstellung bis zu einer GréRe von 200 m?

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebsbezogene Wohnnutzungen.

Es ist fur alle Baugebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach gilt grundsatzlich
die offene Bauweise, es sind aber auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig.

(2)

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeichnung und der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) tberschreiten.

Teilfliche I-EK, tags I-EK, nachts
Gl1 69 54
Gl 4 62 45
Gl 6 61 43
Gl7 63 45

Die Prufung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.
Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen
werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung
der Immissionssituation eintritt.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Schall-Emissionskontingente nur bei
Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Zum Schutz vor einwirkendem Gewerbeldrm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht zum
schalltechnischen Selbstschutz auferlegt; bauliche Selbstschutz ist entsprechend der DIN 4109
vorzusehen. Im Rahmen von Um- bzw. NeubaumalRnahmen ist im festgesetzten Gl-Gebiet fir die
AuBenbauteile von Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden im Baugenehmigungsverfahren ein
resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR Ry, .s = 35 dB nachzuweisen. Bei Wohnnutzungen ist
fur die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ein resultierendes bewertetes Schalldamm-
MaB R’y es =40 dB nachzuweisen.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I, Ill, IV und V sind fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN
4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'W,res) durch die
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthalts- und Wohnraume u. a.:
Birordume u. a.:

erf. R'W, res = 30 dB
erf. R'W, res = 30 dB

Larmpegelbereich Ill
Aufenthalts- und Wohnraume u. a.:
Birordume u. a.:

erf. R'W, res = 35 dB
erf. R'W, res = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthalts- und Wohnraume u. a.:
Blrordume u. a.:

erf. R'W, res =40 dB
erf. R'W, res = 35 dB

Larmpegelbereich V
Aufenthalts- und Wohnraume u. a.:
Birordume u. a.:

erf. R'W, res = 45 dB
erf. R'W, res = 40 dB

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ein um zwei Stufen erhéhter Larmpegelbereich heranzuziehen.

Im gesamten Plangebiet ist eine Bellftung der Rdume, in denen vorwiegend geschlafen wird, Uber
schalldampfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem Schalldamm-MalR der Fenster
entsprechendem Einfiigungsdampfungsmalf} ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen werden kann
dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukoérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukorper der maBgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich
sind dann hierzu die o. a. Schalldamm-Male der Aufenbauteile zu Grunde zu legen.

Schallschutz fir AuRenwohnbereiche
AuRBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind in den Larmpegelbereichen IV und V jeweils an den
larmabgewandten Fassadenseiten zu orientieren.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen
schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade
nicht verschlechtern.

(3)

Hoéhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe Uber Bezugsebene
zuldssig. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel auf die Mitte der straRenseitigen
Gebaudefassade. In Ausnahmeféllen kann diese Hohe fir untergeordnete Bauteile Uberschritten
werden.

Der Sichtschutzwall darf eine Hohe von 5 m tiber Gelandeoberkante nicht (iberschreiten.

(4)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie Garagen gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze, Zuwegungen
und Einfriedungen sind hingegen zulassig.

(5)

Auf den Pflanzflachen P 1 und P 2 sind gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorzunehmen:

Die Pflanzflache P 1 (Sichtschutzwall) ist flachig mit Baumen und Stréauchern zu bepflanzen.

Auf den Pflanzflachen P 2 sind offen gestaltete Anpflanzungen anzulegen. Baum- und
Strauchgruppen sollen im Wechsel mit Rasen eine parkartige Gestaltung ergeben. Weiterhin ist die
Anpflanzung einer Obstwiese zulassig. Innerhalb der Pflanzflaiche P 2 ist eine Flache fir
Versorgungsanlagen (Trafostation) mit einer Grundflache von max. 50 m? zulassig.

Geeignete Geholzarten fiir P 1 und P 2:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bédume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Echte Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Korbweide Salix viminalis
Moorbirke Betula pubescens
Obst in Sorten

Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Silberweide Salix alba

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Wildapfel Malus sylvestris
Winterlinde Tilia cordata
Strducher

Feldahorn Acer campestre

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Waldgeiliblatt Lonicera periclymenum
Weilkdorn Crataegus monogyna

Auf der Pflanzflache parallel zur Bahn sind die Mafigaben der Deutschen Bundesbahn hinsichtlich
der Abstande zur Gleismitte zu beachten.

(6)

Entlang des Ussinghauser Grabens ist im Baugebiet beidseitiy des Gewéssers ein 5 m breiter
Unterhaltungsstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise

1. Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde muss gerechnet werden. Aufgrund dessen wer-
den zukinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen. Diese
kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden Auflagen muss gerech-
net werden. Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten), sollte sobald wie méglich, mindestens
aber drei Wochen vorher schriftlich angezeigt werden, damit deren Beobachtung durch eine
fachgerechte archdologische Begleitung stattfinden kann. Alternativ ist die Durchfihrung von
Sondagen durch eine Grabungsfirma mdéglich. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Diepholz sowie an das Niederséchsische Landesamt fir Denkmalpflege,
ScharnhorststralRe 1, 30175 Hannover zu richten. Die anzeigepflichtigen Erdarbeiten sollten mit
einem Hydraulikbagger mit zahnloser Grabenschaufel erfolgen. Die méglicherweise entstehen-
den Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz sind vom Verursacher der MaBnahmen zu
tragen.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

4. Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

5. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding GmbH,
Erdolwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen.

6. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnahmen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ und die DIN 4561 ,Gerduschkontingentierung“ kénnen bei der Stadt Twistringen im
Planungsamt eingesehen werden.

7. Vor Erschliefung bzw. Bebauung des Plangebietes ist ein Erlaubnis-Antrag gemat § 10 WHG fur
die Einleitung des Niederschlagswassers in den Ussinghduser Graben bei der Unteren Wasser-
behoérde des Landkreises Diepholz zu stellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Betreiber der Windenergieanlage und Service- und Rettungsfahrzeuge

> y Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB 1l Larmpegelbereich

KK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Lex=62/45dB(A)

Jm? tags/nachts Larmemissionskontingente in dB(A) tags/nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen

unterirdische Leitung

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen (1,50 m beidseitig)

Richtfunktrasse

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90)

"Gewerbe- und Industriegebiet Binghausen"
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