Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Be-
bauungsplan Nr. 26-(100/103) “Pflegeeinrichtung an der Steller Stralte / Schwarzer Weg“, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Twistringen, den 19.12.2019 LS. gez. Jens Bley

Bilirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©
2019 “ LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 19.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf

Offentlich best. Vermessungsingenieure

Barnstorf, den 14.01.2020 L.S. gez. Lambers

Offentlich best. Vermessungsingenieur
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 18.12.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 21.02.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/103) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafk § 2 Abs. 1
BauGB am 17.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafn § 13a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Twistringen, den 19.12.2019 LS. gez. Jens Bley

Bilirgermeister

% 38
5
St
= Eingriinung »
37
Stelle
124/20 r StraB

PLANZEICHENERKLARUNG

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

1. Art der baulichen Nutzung

W Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

1((5)H0 fn Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
KX.%/— Uberbaubare Flache
X N\eT— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

€7§|§ Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

O O O OO OQ " " .
) 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

O O
O OO0 O0O0O0J

9. Griinflachen
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LAMBERS & OSTENDORF
INGENIEURE

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Aldorfer Str. 1 49406 Barnstorf
Tel. (05442)9862-0 www.lo-ing.de
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Gemeinde: Twistrinlgen, Stadt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemarkung: Twistringen
Flur: 6

Datum: 19.12.2019
Auftragsnummer: 190718

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Eingriinung Eingriinung
Raumstreifen

@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
i'"s't"'{ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
:_ | und Gemeinschaftsanlagen

————— —
Zweckbestimmung: Stellplatze

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

Y S N N | —

o des Unterhaltungsverbandes des Gewassers

-e—e—e—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/103) mit der Begriindung haben vom 25.09.2019 bis
25.10.2019 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Twistringen, den 19.12.2019 L.S. gez. Jens Bley

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/103) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Twistringen, den 19.12.2019 L.S. gez. Jens Bley

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 03.02.2020 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/103) ist damit am 03.02.2020 in Kraft getreten.

Twistringen, den 03.02.2020 L.S. gez. Jens Bley

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/103) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/103) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den ...

Bilirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen, den ...

STADT TWISTRINGEN
Der Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet

Die in den Mischgebieten nach § 6 (2) Nrn. 6, 7 und 8 sowie nach § 6 (3) BauNVO allgemein

oder ausnahmsweise zuldssigen

*  Gartenbaubetriebe

*  Tankstellen

*  Vergnugungsstatten

*  Einzelhandelsbetrieben Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Einzelhandel geman
» Twistringer Liste“ (s. u.)

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) und (6) BauNVO).

2. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und lberdachte Stellplatze
(Carports) gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig.

3. Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
grundsatzlich gilt die offene Bauweise, allerdings sind Gebaudelangen von lUber 50 m zulassig.

4. Gebaudehohe

Gemaf § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur das Mischgebiet eine H6he von 10,00 m als maximale
Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Unterer H6henbezugspunkt fir die Hohenbemessung ist
die Oberkante des nérdlichen FuBweges an der Steller Strale, gemessen in der Mitte der
StralRenfront der Grundstlicksgrenze. Flr untergeordnete technische Gebaudeteile ist eine Héhe
von maximal 11,00 m Uber dem unteren H6henbezugspunkt zulassig.

5. Private Griinflache

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist fiir die Offentlichkeit zuganglich
zu halten.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung* ist gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB eine ortstypische Schnitthecke aus WeilRdorn (Crataegus monogyna) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Straucher, 2 x v. in Pflanzabstanden von 20 cm.
Eine Unterbrechung der Hecke flr eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m ist zuldssig.

Zentrenrelevante Sortimente gemaR ,, Twistringer Liste*

Augenoptik Bekleidung ohne Sport- Bettwaren/Matratzen
bekleidung)
Briefmarken und Mlnzen Blcher Campingartikel (ohne
Campingmobel)
Elektrogro3gerate Elektrokleingerate Fahrrader und Zubehor

Glas/Porzellan / Keramik Haus -/ Bett-/ Tischwaren Hausrat / Haushaltswaren

Kinstler- und Bastelbedarf Kurzwaren / Schneidereibedarf /
Handarbeiten sowie Meterware
fur Bekleidung und Wasche (inkl.
Wolle)

Heimtextilien (Gardinen,
Dekostoffe, Sicht-/
Sonnenschutz)

Neue Medien /
Unterhaltungselektronik

Medizinische und orthopéa- Musikinstrumente und
dische Geréate (inkl. Musikalien
Hérgerate)

Parfumerieartikel und
Kosmetika

Schuhe, Lederwaren Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbe- Uhren / Schmuck
kleidung)

Waffen / Jagdbedarf / Angeln

Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstande

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. TongefalRscherben, Holz- und Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Diepholz unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu belassen, bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Mafigaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz und des
allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind bei der Realisierung des
Bebauungsplanes zu beachten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie
die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszuschlieRen, sind Bau-,
Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen nur auerhalb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase
der Flederm&use durchzufiihren.

Werden die entsprechenden MaRnahmen wahrend der Brutphase erforderlich, erfolgt zur
Vermeidung von VerstéRen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine vorherige
Uberprifung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches durch eine fachkundige Person.

4. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnis-/Bewilligungsfeldes ,Ridderade-Ost" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt
es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Méarz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 26-(100/103)

"Pflegeeinrichtung an der
Steller Stral3e / Schwarzer Weg"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB

Finkengasse

Koo

Dezember 2019 M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




