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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Ein im Umfeld des vorliegenden Plangebietes ansassiger Gewerbetreibende mdchte seine Ge-
werbeflachen erweitern. Die Erweiterungsabsichten sind mit vorliegendem Planrecht nicht um-
setzbar, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig wird. Mit vorliegender Pla-
nung beabsichtigt die Stadt Twistringen den Erweiterungswunsch eines ansassigen Gewerbe-
treibenden im Umfeld des Plangebietes planungsrechtlich zu ermdglichen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/122) sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 67/1, 250/68,
69/3, 69/6 sowie 69/5 der Flur 4 der Gemarkung Twistringen.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Nordosten von dem Flurstiick 67/2. Entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze verlauft der Verbindungsweg (auch ,Bahnseitenweg” genannt)
zwischen der Sulinger Stra3e und der Steller Stralde, entlang der siidéstlichen Plangebiets-
grenze ein geschotterter Weqg.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches kann der Planzeichnung sowie dem
Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der ca. 3 ha groRe Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich am &stlichen Siedlungs-
rand der Stadt Twistringen. Das Plangebiet selbst wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Die dstliche und sliddstliche Umgebung wird ebenso durch landwirtschaftliche Fla-
chen gepragt. Stidwestlich grenzt der Bestandsbetrieb des Spediteurs mit seinen baulichen
Anlagen an. Die weitere nérdliche und stdliche Umgebung wird durch Wohnsiedlungen ge-

pragt.
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Abbildung 1: Luftbild mit eingetragenem Geltungsbereich, Quelle: umweltkarten-niedersachsen.de

1.5 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte
Zentren- und Nahversorgungskonzept

Flr die Stadt Twistringen wurde im Jahr 2019 von Stadt+Handel ein Zentren- und Nahversor-
gungskonzept' erarbeitet. Der Rat der Stadt Twistringen hat dieses Konzept in seiner Sitzung
am 29.08.2019 beschlossen. Zielsetzung des Konzeptes ist die Sicherung und Starkung des
innerstadtischen Einzelhandels und die Sicherung einer flaichendeckenden Nahversorgung. In
diesem Konzept sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung zum Einzelhandel berick-
sichtigt. Es wurden ebenso Gbergeordnete Entwicklungszielstellungen zur Sicherung und Fort-
schreibung der Einzelhandelsstandorte in Twistringen abgeleitet. Weiterhin ist unter anderem
der zentrale Versorgungsbereich raumlich definiert und eine ortstypische Sortimentsliste auf-
gestellt worden. Aufgrund dessen, dass innerhalb eines Gewerbegebietes (GE) gemal § 8
BauNVO ebenso Einzelhandelsbetriebe zulédssig sind, ist das Zentren- und Nahversorgungs-
konzept entsprechend zu bertcksichtigen. Fir die Abwagung der Belange wird auf Kapitel 4.13
verwiesen.

Vergnigungsstattenkonzept

Der Rat der Stadt Twistringen hat das von Stadt+Handel erarbeitete Vergniuigungsstattenkon-
zept in seiner Sitzung am 16.01.2020 beschlossen. Die Zielsetzung dieses Vergnigungsstat-
tenkonzeptes besteht in der Schaffung einer gesamtstéadtischen Leitlinie fur eine stéddtebaulich

' Stadt+Handel (2019): Zentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Twistringen.
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vertragliche Ansiedlung von Vergnligungsstatten mit einer einheitlichen Bewertungsstruktur.
Dabei soll das Konzept dabei unterstitzen, Ansiedlungswiinsche von Vergnlgungsstatten so
zu lenken, dass moglicherweise von diesen ausgehenden Stoérpotenziale sowie Konflikte mit
anderen Nutzungen zukinftig vermieden werden kdnnen. Fir die Abwagung der Belange wird
auf Kapitel 4.13 verwiesen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen stellt flr das vorliegende Plangebiet
eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Die 6stliche Umgebung wird ebenso als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Nérdlich grenzt die Darstellung einer Eisenbahnschiene an, die wei-
tere noérdliche und stdliche Umgebung des Plangebietes werden als Wohnbauflache darge-
stellt. Die westlich angrenzende Umgebung wird im Fldichennutzungsplan als gewerbliche Bau-
fliche dargestellt.

Geltungsbereich
Bebauungsplan
. Nr. 26 (100/122)

\.gﬁﬂ'

/

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Twistringen

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB hat sich der Bebauungsplan aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren im Zuge der 30. Flachennutzungsplandnderung geandert.
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2.2 Bebauungspldane

Fir das Plangebiet selbst existiert derzeit kein verbindlicher Bauleitplan. Planungsrechtlich ist
das Plangebiet demnach als AuRenbereich einzustufen und bauliche Vorhaben nach § 35 Abs.
1 BauGB zu beurteilen.

Der westlich angrenzende Bereich wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 26
(100/100) ,,Scharrendorf Ost II“, rechtskréftig seit 2020, gesichert. Dieser setzt im Sidwesten
ein Mischgebiet mit maximal drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,0
fest. Im Mischgebiet gilt eine offene Bauweise und eine Gebaudehdhe von maximal 12 m. Ent-
lang des 6stlichen Plangebietsrandes wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
eines Regenrickhaltebeckens (RRB) festgesetzt. Weiterhin beinhaltet die private Griinflache
ein Anpflanzgebot. Auf der Flache der privaten Grinflache ist ebenso der Verlauf einer Gaslei-
tung festgesetzt. Der weitere Bereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet festge-
setzt, in welchem eine GRZ von 0,8 und eine Gebdudehéhe von maximal 15 m gilt. Die Ge-
baude dirfen eine Gebaudeldnge von 50 m Uberschreiten. Zudem trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm.
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3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Bei dem bestehenden Gewerbebetrieb handelt es sich um
ein Speditionsunternehmen, welches seine Lagerkapazitdten aus betriebswirtschaftlichen
Grinden erweitern mdchte. Hierflur ist der Bau von neuen Lagerhallen geplant. Eine Erweite-
rung der Lagerkapazitaten auf dem bisherigen Firmengelande ist aufgrund der Flachenkapa-
zitat nicht mdglich, sodass lediglich eine Erweiterung nach Norden in Frage kommt.

Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen Aul3enbereich und der Beurteilung von baulichen
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB ist die Erweiterung nur durch Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig. Es ergibt sich ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Stadt Twistringen unterstitzt die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes und stellt
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) ,Gewerbegebiet Schlattacker® auf.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Eine Synopse tber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erweiterung eines Gewerbegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erweiterung eines Gewerbegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralden und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des éffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erweiterung eines Gewerbegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.6 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.6 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

siche Kapitel 4.6 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siche Kapitel 4.4 und 4.10 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.6 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

| Besagte Gebiete existieren im Plangebiet nicht.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit bertck-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Von vorliegender Planung sind keine schweren
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
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Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.7 |

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.8 Forstwirtschaft: Aufgrund der Lage nicht betrof-
fen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.7 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.10 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.10 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.9 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitét der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stéddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Besagte Liegenschaften sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

siche Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erweiterung eines Gewerbegebietes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erweiterung eines Gewerbegebietes.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.6 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz aus 2016 weist
der Stadt Twistringen die Funktion eines Grundzentrums mit besonderer Entwicklungsaufgabe
Erholung aus. Das Plangebiet wird als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotentials ausgewiesen. Aufgrund dessen, dass es sich bei vorliegender Planung um
die planungsrechtliche Vorbereitung der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
handelt, die Flachen bereits im Eigentum des Gewerbetreibenden sind und im Stadtgebiet wei-
terhin ausreichend grof3e und zusammenhéangende landwirtschaftliche Flachen und Vorbe-
haltsgebiete fir die Landwirtschaft zur Verfligung stehen, gewichtet die Stadt Twistringen die
Entwicklungsmdglichkeit des Gewerbetreibenden hdher als den Belang des Vorbehaltsgebie-
tes fur die Landwirtschaft.

Das RROP weist nérdlich des Plangebietes den Verlauf eines Vorranggebietes flir Haupteisen-
bahnstrecke auf.

S CHARREN
et N [_|. ' E

Abbildung 4: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Diepholz 2016

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflaichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:
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o Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Der Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel wird dahingehend Rechnung getra-
gen, dass lediglich die fur die Betriebserweiterung bendétigten Flachen umgewandelt und in
Anspruch genommen werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Die zentralen Handlungsfelder auf dem Weg zur Klimaneutralitat sind die Steigerung der Ener-
gieeffizienz, das Heben von Energieeinsparpotentialen sowie der Ausbau der erneuerbaren
Energien. Die nachstehend aufgefihrten Festsetzungen/ Mal3nahmen kénnen dazu einen
wichtigen Beitrag leisten:

o Auf der Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB wird festgesetzt, dass die Verwendung
fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl) fur die Warme- und
Warmwasserversorgung unzulassig ist. Ausgenommen davon ist die Warme- und
Warmwasserversorgung flir gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse gehdren nicht
zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB kann spatestens seit der Klimaschutz-
novelle 2011, mit der die den Klimaschutz betreffenden Neuregelungen insbesondere
in § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 in das Baugesetzbuch eingefiihrt wurden, auch
aus Grinden des Klimaschutzes genutzt werden. Denn damit ist deutlich gemacht wor-
den, dass die Bauleitplanung auch einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung
an die Folgen des Klimawandels leisten kann und soll. Um den Ausstol3 weiterer Treib-
hausgase und Schadstoffimmissionen zu vermeiden, ist im gesamten Geltungsbereich
der Einsatz fossiler Brennstoffe fiir die Warme- und Wasserversorgung unzulassig. Zu
fossilen Brennstoffen zahlen insbesondere Kohle, Ol und Gas. Holz und Biomasse gel-
ten dagegen als klimafreundlich, da sich diese Energien stetig erneuern. Ziel der Fest-
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setzung ist der Schutz der Umgebung, auch mit seiner Erholungsfunktion fir die Be-
volkerung, vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes. Schadliche Umwelteinwirkungen betreffen Luftverunreinigungen als
Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch
Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Auch der Ausstol}
von CO; ist demnach als Luftverunreinigung anzusehen. Die Festsetzung wird auch vor
dem Hintergrund des globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundesebene getrof-
fen. Die Stadt Twistringen bewertet die Festsetzung als fiir private Bauherren zumutbar;
ErschlieRungskosten fir das Verlegen von Gasleitungen werden gespart. Bei Neubau-
ten bestehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warme-
dammung und an eine energieeffiziente Bauweise. Die Festsetzung bezieht sich nur auf
die Warme- und Wasserversorgung.

Nachstehende Malinahmen sind geeignet, das Mikroklima positiv zu beeinflussen ein Aufhei-
zen von Flachen insbesondere in den Sommermonaten zu reduzieren und den Oberflachen-
wasserabfluss zu minimieren:

o PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellplatze mit einem Laubhochstamm
mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden.

e Bepflanzung der Anpflanzflaiche A1 zwischen der Uberbaubaren Flache des Gewerbe-
gebietes und des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens.

¢ Randliche Eingriinung im Stidosten durch eine private Grinflache mit Anpflanzgebot.

Weitere MalRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter
Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer
Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachnei-
gung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Ge-
baude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Ge-
winne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sidorientierung der Gebaude in
Verbindung mit einer grof3flachigen Verglasung nach Stden und einer kleinen Verglasung
nach Norden eine Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Mal3-
nahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen
(guinstiges Verhaltnis von Gebaudehillflaiche zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein
groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf
Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehille sinnvoll.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen. Hierzu werden neben stadtebaulichen Aspekten ebenso Geruchs-, Staub- und Larm-
immissionen und -emissionen in die Abwagung eingestellt.

Fir die Beurteilung des Gewerbe- und Verkehrslarms wurde von der DEKRA ein Schallgutach-
ten erarbeitet, die Ergebnisse werden nachstehend zusammengefasst.

Gewerbelarm

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurden Berechnungen mittels gebietstypischer Emissionen
durchgefiihrt. Das schalltechnische Gutachten ist auf Grundlage der Betriebsplanungen erar-
beitet worden, welche einen Nachtbetrieb derzeit nicht beabsichtigen. Die Berechnungen ha-
ben ergeben, dass gegen die Ausweisung einer Gewerbefldche aus schalltechnischer Sicht
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keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, auch wenn die gewerbliche Nutzung insbesondere
im Nachtzeitraum schalltechnisch begrenzt ist. Die Stadt Twistringen erachtet die Festsetzung
von aktiven SchallschutzmaRBnahmen aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte im Nachtzeitraum jedoch fir nicht zielfihrend, da zum gegenwartigen Zeitpunkt kein
Nachtbetrieb angestrebt ist. Sollte ein Nachtbetrieb von Nutzungen im Plangebiet beantragt
werden, so ist hierfur auf Genehmigungsebene ein immissionsschutzrechtlicher Nachweis er-
forderlich.

In dem Schallgutachten wurden ebenso die durch den konkreten Betrieb der Erweiterungspla-
nung zu erwartenden Gerduschimmissionen berechnet. Im Ergebnis kann festgehalten wer-
den, dass sich am mafgeblichen Immissionsort |06 eine Zusatzbelastung durch die Erweite-
rung inkl. konservativer Einrechnung der Immissionen des Bestandsbetriebes mit einem Beur-
teilungspegel von L., 106 = 51 dB(A) ergibt. Der flr ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende
Immissionsrichtwert der TA Larm von tags IRWwar= 55 dB(A) wird damit um mindestens 4 dB
unterschritten. Es ist keine relevante Vorbelastung durch andere Betriebe bekannt.
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Abbildung 5: Rasterldrmkarte, Erweiterung Tageszeitraum, 1. OG, Quelle: DEKRA 2024: Anhang 3.1.

Schienenlarm

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. des Schienenlarms erfolgte nach den Bestimmungen
der 16. BImSchV. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) flir Gewerbegebiete von
tags OW+= 65 dB(A) und nachts OWy = 55 dB(A) werden tags im westlichen Teil des Plange-
bietes und nachts im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Richtwerte fur Gewerbegebiete
der Larmschutz-Richtlinien-StV mit RW: = 75 dB(A) im Tageszeitraum und RWy = 65 dB(A)
werden im geplanten Gewerbegebiet tagsiiber unterschritten und nachts im westlichen Teil
des Plangebietes {iberschritten. Unzumutbare Wohnverhéltnisse aufgrund der Uberschreitun-
gen im Nachtzeitraum sind nicht auszuschlieen. Im Bebauungsplan sollte daher vorsorglich
Betriebsleiterwohnen grundséatzlich ausgeschlossen werden. Fur Birordume, die keine beson-
ders schutzwirdige Schlafnutzung und auch keine Auf3enwohnbereiche aufweisen, kénnen



[, °
12 Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) L{\IWP

gesunde Arbeitsverhaltnisse durch passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden erzielt
werden. Hierzu sind Festsetzungen in Form von mafRgeblichen AuRenlarmpegeln / Larmpegel-
bereichen erforderlich. Es ergeben sich fur Birogebdude im Plangebiet die Anforderungen der
Larmpegelbereiche IV bis VI. Es wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmaldnahmen
empfohlen. Die Stadt Twistringen geht dieser Empfehlung nach und kennzeichnet entspre-
chend der Ergebnisse des Gutachtens AulRenlarmpegel. Diesbezliglich wurde eine textliche
Festsetzung getroffen, welche die erforderlichen Mainahmen konkretisiert. Die Umsetzung
der erforderlichen MaRnahmen ist auf der Ebene der Genehmigungsplanung sicherzustellen.
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Abbildung 6: mal3gebliche AuRenldrmpegel, Quelle: DEKRA 2024: Anhang 5.1

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen auf3erhalb des Plangebietes
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.
Diese sind als Vorbelastung hinzunehmen.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes, Denkmalschutz

Das Landschafts- und Ortsbild ist bereits durch die gewerblichen Nutzungen stidwestlich des
Plangebietes vorgepragt. Das Landschaftsbild und die Auswirkungen auf dieses durch die Pla-
nung sind daher als gering einzustufen. Durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen
von 15,00 m werden Uberdimensioniert hohe Baukérper vermieden und der Einfluss auf das
Ortsbild gesteuert. Die Festsetzung der Gebaudehohe orientiert sich an den bestehenden ge-
werblich genutzten baulichen Anlagen in der Umgebung des Plangebietes.

In dem Plangebiet sind zum gegenwartigen Zeitpunkt (August 2024) keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Im Jahre 2015 wurden jedoch bei der Erschlielung des etwa 320 m
slidostlich des Planbereiches gelegenen Wohngebietes (Im Gerstenfeld) neben Resten von
mittelalterlichen Wélbackerbeeten auch Vorratsgruben und Pfostengruben einer vermutlich Ei-
senzeitlichen Siedlung (Scharrendorf 3) gefunden. Bei dieser Fundstelle handelt es sich um
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Hinterlassenschaften einer intensiv aufgesiedelten, jedoch bislang nur teilweise erschlossenen
Kulturlandschaft, in der auch das o.g. Anderungsgebiet liegt. Aufgrund der Lage ist zudem eine
siedlungsgunstige Topographie gegeben. Es ist daher mit dem Auftreten archéologischer Bo-
denfunde zu rechnen. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Erschliel3ungs-
arbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich
der des 0.g. Anderungsgebietes bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung ge-
mak § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehoérde.

Um unndtige Verzégerungen wahrend der ErschlieRungs- bzw. BaumalRhahmen zu verhindern
bzw. um Planungssicherheit bzgl. des Umfangs der ggf. im Plangebiet notwendigen archéolo-
gischen Untersuchungen zu erlangen, wird dem Veranlasser der Planung seitens des Land-
kreises Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz, empfohlen, im Vor-
feld mittels Suchschnitten zu Uberprifen, inwieweit archaologische Bodendenkmale im Plan-
gebiet betroffen sind.

4.6 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die tbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist beinahe vollstdndig durch landwirtschaftliche Nutzung als Sandacker (AS)
gepragt. Wo der Geltungsbereich im Siden an einen Weg (OVW) und die Strale ,,Alter Kirch-
weg® (OVS) grenzt, sind Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) vor-
handen:

Nach Nordosten, Osten und Siidosten ist das Plangebiet von weiteren Sandackern umgeben,
im Westen grenzt der Gewerbebetrieb an, der durch die vorliegende Planung erweitert werden
soll. Zwischen diesem und dem Geltungsbereich verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR),
der von Grlnlandstreifen umgeben ist, die aufgrund des Arteninventars als Artenarmes Inten-
sivgrinland (Gl) erfasst wurden. Im Nordwesten des Geltungsbereiches liegt ein Teil der ,,Su-
linger StralRe” (OVS).

Auswirkung der Planung, Eingriffsregelung

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Bei dem bestehenden Gewerbebetrieb handelt es sich um
ein Speditionsunternehmen, welches seine Lagerkapazitdten aus betriebswirtschaftlichen
Grinden erweitern mdchte. Hierflr ist der Bau von neuen Lagerhallen geplant. Die Stadt Twist-
ringen unterstiitzt die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes und stellt den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) ,,Gewerbegebiet Schlattacker* auf.

Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen kommt es
zum Verlust von Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie zur Versiegelung von Boden und
damit zum Verlust der Bodenfunktionen.

Somit bereitet die Planung einen Eingriff in Bezug auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden vor. Gemal der Eingriffsbilanzierung besteht ein
Kompensationsbedarf von rd. 3.761 Werteinheiten (s. Umweltbericht Kap. 2.3.2). Der Aus-
gleich der erheblichen Beeintrachtigungen soll tiber die 6kologische Aufwertung der Flachen
im Bereich Diekweg und in Hohnholz (Gemarkung Abbenhausen, Flur 2, Flurstiicke 107/1,
110/2,110/3, 111/2 und 111/3 sowie Gemarkung Abbenhausen, Flur 16, Flurstiicke 61, 66, 67,
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68, 97, 98, 255/99 und 101/3) durchgefiihrt werden. Es kdnnen alle erheblichen Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-
Prifung der Umsetzungsebene vorbehalten.

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Twistringen wurde eine Potenzialabschatzung des Geltungsbereiches im Hinblick auf die
Avifauna? sowie ein faunistisches Gutachten hinsichtlich der Brutvégel und Amphibien® durch-
gefuhrt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker kdnnen Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten wie Kiebitz und Feldlerche nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Durch die geringe GréRRe der Flache sowie die geringen Abstande zu vertikalen Struk-
turen und StralRen ist das Vorkommen von bodenbritenden Végeln der Offenlandschaften je-
doch unwahrscheinlich. Es sind eher stérungstolerante Arten zu erwarten. Gehdlze sind nicht
vorhanden, somit kénnen Potenziale fiir gehdlzbritende Vogelarten und Flederméause ausge-
schlossen werden.

Das faunistische Gutachten hat im Geltungsbereich keine Brutvogelvorkommen festgestellt. Im
stidlichen und 6stlichen 200 m Umkreis wurden lediglich Feldlerche, Bachstelze und Wiesen-
schafstelze als Brutvogelarten nachgewiesen.

In Hinblick auf Amphibien wurde nur der Grasfrosch als ungeféahrdete Art festgestellt.

Vorkommen von streng geschitzten Arten z.B. der Sdugetiere, Farn- und Blitenpflanzen, Am-
phibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits
und der Lebensraumanspriiche der streng geschiitzten Arten andererseits, nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Belange des Artenschutzes im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Grundsatzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zer-
stérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung
aulierhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt. Auch die
Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten von Brutvégeln kann durch bauzeitliche An-
passungen hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Zudem ist davon auszugehen, dass
die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Offenland-Vogelarten im
raumlichen Zusammenhang weiter erflillt werden kann.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nut-
zung durch Voégel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis
die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

2 NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen — Potenzialabschétzung,
03.03.2024
NWP (2024): Faunistisches Gutachten zur Flachennutzungsplananderung Nr. 30 — Brutvogel & Amphibien,
07.09.2024
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Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporéares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist méglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Ackerflachen bestehen.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung durch eine fachkundige Person geprift werden, ob wieder-
kehrend genutzte Niststatten vorhanden sind.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die Nutzung als Gewerbestandort von keinem
signifikant erhdhtem Stérpotenzial fir die potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten auszugehen. Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten
sind aufgrund der bestehenden Nutzung im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
bereits an einen gewissen Stérungsgrad durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung und
den angrenzenden Gewerbebetrieb gewdhnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population
einer Art ist daher unwahrscheinlich.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet ,,Geestmoor und Klosterbachtal“ (EU-
Kennzahl 3118-331), welches sich rund 3,8 km &stlich befindet, und das EU-Vogelschutzgebiet
»~Wietingsmoor* (EU-Kennzahl 3217-331), welches sich ca. 5,3 km slidlich befindet.

Aufgrund der Entfernung, zusatzlichen Strukturen zwischen dem Plangebiet und den FFH-
Gebieten und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der Planung
mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet oder nach
Naturschutzrecht geschiitztes Objekt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Rote
Riede” (LSG DH 00074) befindet sich 750 m &stlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der gro-
Ren Distanz und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Geestmoor-Klosterbachtal und Schiattbeeke® (NSG
HA 00209) befindet sich rund 3,8 km 6stlich des Plangebietes. Aufgrund der grof3en Distanz
und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht er-
sichtlich.

Darstellung von Landschaftsplédnen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) weist fir den Geltungsbereich
Biotoptypen mit Grundbedeutung aus. Das Zielkonzept ,Vorrangige Entwicklung und Wieder-
herstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir
alle Schutzguter” und ,,Grundwasserschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit
Nitratauswaschungsrisiko* vor. Die Planung steht den Zielen des Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

Laut des Landschaftsplanes der Stadt Twistringen (1997) befindet sich der Geltungsbereich
im Entwicklungsbereich ,Agrarlandschaft stdlich von Twistringen zwischen Mérser Graben
und Roter Riede/Kuhbach®. Als Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen an Lebensrdumen/Bio-
topen sind ,Neuanlage/Pflege von Gehoélzstrukturen (Feldgehélze, hecken, Wallhecken, Ge-
hélzstreifen) und Saumstrukturen®, ,Erhalt und Entwicklung strukturreicher und naturnaher
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Walder/Waldrander mit standortgerechten Waldgesellschaften®, ,,.Sukzessiver Ersatz standort-
fremder Gehdlze durch einheimische Arten®, ,,Neuanlage/Erganzung/Pflege von Alleen oder
Baumreihen®, ,Erhalt und Entwicklung von Altbaumbestidnden/markanten Einzelbdumen®,
»Entwicklung von artenreichem Grinland/Feuchtgriinland soweit vom Standort her moglich
(extensive Bewirtschaftung)®, ,Entwicklung von Sukzessionsstadien®, ,Sicherung und Ent-
wicklung von Ackerrandstreifen/Wegrainen/Saumen®, ,Pflege und Entwicklung zum naturna-
hen Stillgewasser”, ,,Sicherung landschaftstypischer Siedlungsstrukturen“ und , Keine weitere
Bebauung“ genannt. Insofern steht die Planung den Aussagen des Landschaftsplans entge-
gen. Daher erfolgt an dieser Stelle eine Abwagung zugunsten der Erweiterung des bestehen-
den Gewerbebetriebes.

4.7 Belange der Wirtschaft

Mit vorliegendem Bebauungsplan sollen Erweiterungsabsichten eines bestehenden Gewerbe-
betriebes planungsrechtlich ermdglicht werden.

Mit dieser Betriebserweiterung wird ein positiver Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Twistringen genommen. Mit der Betriebserweiterung kann der Betrieb dem Wettbe-
werb auf dem Markt gerecht werden und eventuell sogar weitere Arbeitsplatze schaffen. So-
fern neue Arbeitsplatze geschaffen werden, wirkt sich dies mdglicherweise als pull-Faktor auf
die Bevdlkerungsbewegungen in der Stadt Twistringen positiv aus.

4.8 Belange der Landwirtschaft

Mit vorliegender Planung werden der Landwirtschaft Fldchen entzogen. Hierbei handelt es sich
jedoch um Flachen, die bereits im Eigentum des Gewerbetreibenden sind und somit eine frei-
willige Flachenaufgabe vorliegt. Im Stadtgebiet sind weiterhin ausreichend grof3e und zusam-
menliegende Flachen fir eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung vorhanden.

4.9 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet befindet sich gemal der Auskunft aus dem NIBIS Kartenserver
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#) innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches der Bergbau West.
Die Lage innerhalb dieses Gebietes hat auf vorliegende Planung keine Auswirkungen.

4.10 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Trinkwasserschutz, Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet kann durch Netzerweiterung an die Wasserversorgung sowie an die Schmutz-
wasserentsorgung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) angeschlos-
sen werden.

Der OOWYV weist darauf hin, dass der Versorgungsdruck an heiien Sommertagen in der
Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 nicht ausreicht, um die Bebauung druckgerecht
mit Trinkwasser zu versorgen. Es ist eine Druckerhéhungsanlage durch den Kunden in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen, damit an allen Entnahmestellen im Regelfall jederzeit aus-
reichend Druck zur Verfiigung steht.

Die Schutzstreifentrasse der Versorgungsleitungen darf weder Gberbaut, Gberpflanzt noch un-
terirdisch mit Hindernissen versehen werden.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Diepholz.

Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann durch eine entsprechende Netzerweiterung der zustindigen Versor-
gungstrager an das Stromnetz angeschlossen werden.

Die Verlegung von Gasleitungen ist nicht mehr vorgesehen.
Post- und Telekommunikationswesen

Das Plangebiet kann durch eine Netzerweiterung an das Post- und Telekommunikationsnetz
angeschlossen werden.

Die Telekom Technik GmbH bittet flir einen rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem Stralienbau und den BaumalRnahmen der anderen Lei-
tungstrager um eine friihzeitige Anzeige des Beginns und Ablaufes der Erschliefungsmalinah-
men.

Léschwasserversorgung

Die notwendige Léschwassermenge im Plangebiet liegt bei 96 m3/h fur die Dauer von zwei
Stunden.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten
in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.

Im Umkreis von 300 m Luftlinie um den Mittelpunkt des Plangebietes befinden sich drei Hyd-
ranten:

1. Unterflurhydrant ,,Am Schitzenplatz 22 / Ecke Alter Kirchweg*:

Leitung: 100 mm Durchmesser, PVC

Gemal der Stellungnahme des OOWYV 48 m?/h als nachstgelegener Hydrant
2. Unterflurhydrant ,Sulinger Straf3e 1

Leitung: 200 mm Durchmesser, PVC
3. Unterflurhydrant ,,Achternweg":

Leitung: 200 mm Durchmesser, PVC

4.11 Oberflaichenentwédsserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwésserung im Plangebiet mdglich ist. Hierfir wurde ein Oberflachenentwasserungs-
konzept* erarbeitet.

Fir das Plangebiet ist eine ungedrosselte Einleitung in den OOWV-RW-Kanal nicht méglich,
sodass eine Regenriickhaltung mit Einleitung eines Drosselabflusses in den vorhandenen
OOWV-RW-Kanal ,Alter Kirchweg“ erfolgen muss. Gemall Abstimmung mit dem OOWYV hat

4 Kérdel & Partner (2024): Konzept fiir die Oberflichenentwésserung
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eine Abflussreduzierung auf den Wert der natirlichen Abflussspende fir landwirtschaftliche
Flachen von 2I/(s x ha) zu erfolgen. Das hierfir erforderliche Rickhaltevolumen kann auf der
im Bebauungsplan festgesetzten Flache untergebracht werden.

Vor Einleitung in den OOWV-RW-Kanal ist das zum Abfluss gelangende Niederschlagswasser
entsprechend seiner Flachenart erforderlichenfalls einer Niederschlagswasserbehandlung zu-
zuftihren. Die Prifung der Behandlungsbedirftigkeit ist dabei nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2
(Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser) durchzufuhren.

Vor Herstellung des Anschlusses an den vorhandenen OOWV-RW-Kanal ist seitens des Bau-
herren Kontakt zum OOWYV aufzunehmen und der Anschluss entsprechend zu beantragen.

“{des Oberichenwassers der Hoffiachen
an dr Nordseiteder Betrisbsfachen.
rirdi

[Abfluss aus Entwisserung
der Hofflichen muss

nach Behandlung gemis DWA-A 102-2
in das gepl. RRB gepumpt werden

i /
ammiung und Ableitung Dachflachenwasser |/
"|(@ber Graben oder Rohrleitung)

/

V4
|Anschluss an vorh. RWK
Einleitung Droslallbﬁuii 2VUs*ha

IAnschlusshohe an vorh. Stutzen
jam RWK B DN 400 (RS= 52,04)
bei ca. 52, 40

\
Abbildung 7: Entwésserungsplan, Quelle: Kérdel & Partner 2024: 25

4.12 Belange des Verkehrs

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft der Verbindungsweg (auch ,,Bahnsei-
tenweg“ genannt) zwischen der Sulinger Straf3e und der Steller Stral3e, entlang der stiddstli-
chen Plangebietsgrenze ein geschotterter Weg (,,Mittelweg®). Eine spatere Zufahrt des Plan-
gebietes Uber den geschotterten Weg ist nur aus Richtung Norden, mdglich. Die bisherige
Erschlielung erfolgt Gber den Bahnseitenweg in/aus Richtung der Sulinger Strale. Diese Er-
schlieBung wird weiter fortgefuhrt und mittel- bis langfristig durch den Ausbau des ,Mittelwe-
ges” erganzt, welche eine ErschlieRung in/aus Richtung der Steller Stral3e ermdglichen wird.

Laut Aussage des Gewerbetreibenden wird von einem Mehrverkehr von 10 bis 20 LKWs pro
Tag ausgegangen. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem erheblichen
Mehrverkehr kommen wird.
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OPNV

Die néchste Bushaltestelle , Twistringen Bahnhof* sowie der Bahnhof Twistringen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung (ca. 350 m) stidwestlich des Plangebietes. Diese Bushaltestelle
wird von den Linien 125 und 158 bedient und stellt eine Verbindung nach Diepholz und Sulin-
gen dar. In Richtung Osnabrick verkehren der Regionalexpress (RE 9) und in Richtung Bre-
men der RE 9 und die Regio-S-Bahn (RS 2).

4.13 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Zentren- und Nahversorgungskonzept (Einzelhandelskonzept)

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Twistringen wird definiert, dass Einzelhandel mit zentren-
relevantem Hauptsortiment nur in den zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen ist und
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment primar in den zent-
ralen Versorgungsbereichen und zur Gewahrleistung der Nahversorgung sekundar auch an
Nahversorgungsstandorten vorzusehen ist. Weiterhin legt das Einzelhandelskonzept fest, dass
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment grundséatzlich im gesamten Stadtgebiet vorgesehen werden kann. Diese Leit-
linien werden im vorliegenden Bebauungsplan durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben mit nahversorgungsrelevantem sowie zentrenrelevantem Sortiment gemaf der im Einzel-
handelskonzept definierten Sortimentsliste beriicksichtigt.
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e

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren/Matratzen
Briefmarken und Minzen

Bicher

Campingartikel (ohne Campingma-
bel)

ElektrogroBgerdte
Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehar
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Hausrat/Haushaltswaren

(Schnitt-3Blumen

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Mahrungs- und Genussmittel (inkl.
Reformwaren)

Papier/Biroartikel/Schreibwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

Baumarktsortiment i. e. 5.%**
Erotikartikel
Gartenartikel (chne Gartenmébel

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zube-
hér)

Kinderwagen
Lampen/Leuchten

Mabel (inkl. Garten- und Camping-
mabel)

Pflanzen/Samen
Teppiche (chne Teppichbdden)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: lebendige Tiere)

Heimtextilien (Gardinen, Deko-
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

Kinstler- und Bastelbedarf

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fir Bekleidung und Wasche
(inkl. Waolle)

Medizinische und orthopadische Ge-
rdte (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien
MNeue Medien/Unterhaltungselektro-
nik

Parfiimerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel {inkl. Sportbekleidung)
Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Waohneinrichtungsbedarf (chne M&-
bel), Bilder/Poster/Bilderrah-
men/Kunstgegensténde

Guelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nohversorgungsrelevant,
erlduternd, aber nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitdr- und Installationsbedarf, Far-
ben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallaticnsmaterial. Bodenbeldge/Parket/Fliesen.

Abbildung 8: Sortimentsliste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Twistringen

Vergniigungsstéttenkonzept

In dem Vergniigungsstattenkonzept von 2020 wird als grundsatzliches Ziel unter anderem die
Freihaltung von Gewerbeflachen flir Gewerbebetriebe und die Vermeidung von Verdrangungs-
effekten genannt.

Die untenstehende Graphik erldutert die im Konzept empfohlene Vorgehensweise mit dem
Ausschluss von Vergnligungsstatten. Im Konzept sind bestimmte Ansiedlungsempfehlungen
im Stadtgebiet genannt. Hierzu zéhlen die Gewerbegebiete ,,Osterkamp” und ,,Am Bahnhof*
der Stadt Twistringen. FUr alle Bereiche der Stadt Twistringen, fir die keine Ansiedlungsemp-
fehlung ausgesprochen wurde, sind Vergnigungsstatten konsequent mit Ausnahme der Un-
terarten Freizeit und Erotik auszuschlieRen. Fir die Unterart Freizeit empfiehlt das Konzept
eine Einzelfallentscheidung, da Vergnigungsstétten der Unterart Freizeit keine homogenen,
sondern stark variierenden Stérpotentiale entfalten kénnen. Die Unterart Erotik wird ebenso
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als Einzelfallentscheidung empfohlen, da hier derzeit nur ein geringer Handlungsbedarf
herrscht, es bestiinde kein nennenswerter Ansiedlungsdruck.

Die Stadt Twistringen berucksichtigt mit dem Ausschluss von Vergniigungsstéatten aller Art
innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes die Vorgaben des Vergnigungsstattenkonzep-
tes. Aufgrund dessen, dass konkrete Entwicklungsabsichten des ansassigen Spediteurs beste-
hen, erachtet die Stadt Twistringen die Ansiedlung von Vergniigungsstatten der Unterart Erotik
und Freizeit an dieser Stelle flr nicht angebracht.

Konsequenter Ausschluss im Stadtzentrum

Unterart
Spiel

Ansiedlungsbereiche in ausgewdhlten Gewerbegebieten

Konsequenter Ausschluss aus dem Ubrigen Stadtgebiet

Unterart . .
Erotik (inkl. Bordelle) Einzelfallentscheidung

Unterart

Freizeit Einzelfallentscheidung

Abbildung 9: Schematische Ubersicht iiber Ansiedlungs- und Ausschlussbereiche fiir Vergniigungsstétten, Quelle:
Stadt+Handel (2020):45

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans flr den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumord-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz” (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde tberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1o0)
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3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQhausig)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen
dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.15 Kampfmittel

Der Stadt Twistringen sind bislang keine Kampfmittelfunde im Plangebiet selbst oder in unmit-
telbarer Umgebung bekannt.

Von der Durchfihrung einer Luftbildauswertung sieht die Stadt Twistringen auf Ebene der Bau-
leitplanung ab. Aufgrund der umliegenden Bebauung und der Tatsache, dass es in der Umge-
bung bislang keine Kampfmittelfunde, sondern nur archaologische Funde gegeben hat, halt
die Stadt Twistringen Kampfmittelfunde an dieser Stelle flr unwahrscheinlich.

In die Planzeichnung wird der nachstehende allgemeine Hinweis zu Kampfmitteln aufgenom-
men:

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4.16 Altlasten

Gemal der Auskunft aus dem NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#) befin-
den sich im Plangebiet selbst sowie in unmittelbarer Umgebung keine Altlasten.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4.17 Belange des Bodens

Fir Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen im Plangebiet wird auf den
NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#) verwiesen. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkun-
dungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen er-
folgen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Twistringen flhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungsver-
fahren gemal §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese &ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.
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5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 22 Stellungnahmen, davon elf ohne Bedenken
und Hinweise, eingegangen. Die elf Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden
wie folgt abgewogen:

Landkreis Diepholz

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz hat keine Bedenken gegen die Planung, sofern
die die Anforderungen der Eingriffsregelung gem. § 13 ff. BNatSchG sowie des Artenschutz-
rechts gem. § 44 BNatSchG ordnungsgemal berticksichtigt und abgearbeitet werden.

Der Hinweis wurde beachtet und ein Umweltbericht ergénzt. In diesem werden die Eingriffsre-
gelung gem. § 13 ff. BNatSchG sowie das Artenschutzrecht gem. § 44 BNatSchG ordnungs-
gemdl3 berticksichtigt und abgearbeitet.

Weiterhin wurde angeregt, die Eingriinung in nérdlicher Richtung zu erweitern.

Der Hinweis wurde nicht beachtet. Wie der im Parallelverfahren durchgefiihrten 30. Fldchen-
nutzungsplandnderung zu entnehmen ist, beabsichtigt die Stadt Twistringen das Gewerbege-
biet auf den nérdlichen Fldachen in Zukunft zu erweitern. Eine Eingriinung entlang der nérdli-
chen Plangebietsgrenze wiirde diese Absichten zwar nicht verhindern, stiinde jedoch mdgli-
chen spéteren ErschlieSungen auf privatem Grund entgegen.

Vom Fachdienst Umwelt und Stral3e — Wasserwirtschaft hat auf die Notwendigkeit eines Ober-
flichenentwasserungskonzeptes und die schwache Vorflut hingewiesen.

Der Hinweis wurde beachtet. Es wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept erarbeitet, die
Ergebnisse wurden im Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. Fir das Plangebiet ist eine
ungedrosselte Einleitung in den OOWV-RW-Kanal nicht méglich, sodass eine Regenriickhal-
tung mit Einleitung eines Drosselabflusses in den vorhandenen OOWV-RW-Kanal , Alter Kirch-
weg*“ erfolgen muss. Gemaf Abstimmung mit dem OOWYV hat eine Abflussreduzierung auf den
Wert der natirlichen Abflussspende fir landwirtschaftliche Flachen von 21/(s x ha) zu erfolgen.
Das hierfiir erforderliche Rickhaltevolumen kann auf der im Bebauungsplan Nr. 26 (100/122)
»,Gewerbegebiet Schlattacker” festgesetzten Flache untergebracht werden.

Seitens des Fachdienstes Bauordnung und Stidtebau — Brandschutz wurden Hinweise zur
notwendigen Léschwassermenge gegeben.

Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Begriindung wurde um entsprechende Hinweise erganzt.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz wurde auf archaologische
Funde im benachbarten Wohngebiet hingewiesen. Daher sei mit archdologischen Funden zu
rechnen. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten,
Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich der des
0.9. Geltungsbereiches bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 10
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i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Es wurde um Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises gebeten.

Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Begriindung wurde um entsprechende Hinweise erganzt.

Um unndétige Verzdgerungen wahrend der Erschlieungs- bzw. BaumalRnahmen zu vermeiden
wurde die Uberpriifung auf archéologische Bodendenkmale im Plangebiet durch archéologi-
sche Suchschnitte empfohlen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde entsprechend ergénZzt.
Da es sich hier nur um eine Empfehlung des Fachdienstes Bauordnung und Stéddtebau — Denk-
malschutz handelt, ist es dem Bauherrn selber (iberlassen, ob er im Vorfeld archéologische
Suchschnitte durchfiihren lassen méchte.

Der Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Immissionsschutz konnte aufgrund des fehlen-
den schalltechnischen Gutachtens keine abschlieRende Stellungnahme abgeben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erar-
beitet, die Ergebnisse wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Hier bei wurden ebenso
textliche Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalBnahmen aufgenommen.

Seitens des Fachdienstes Bauordnung und Stadtebau — Stédtebau wurde empfohlen, den Ho-
henbezugspunkt fir die Gebaudehdhe zu konkretisieren.

Der Hinweis wurde beachtet, die textliche Festsetzung wurde dahingehend konkretisiert, dass
der héchste Punkt des Gebédudes als oberster Bezugspunkt fiir die Gebdudehéhe definiert
wird.

Weitere Hinweise bezogen sich auf redaktionelle Anpassungen in der Begriindung.
Der Hinweis wurde beachtet, die Begriindung wurde entsprechend angepasst.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat auf die friihzeitige Ankliindigung der Erschliel3ungs-
mafnahmen hingewiesen, um einen rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes zu
gewabhrleisten. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Die Begriindung wird um eine Zusammenfassung der entsprechenden Hinweise ergéanzt.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat auf Versorgungsleitungen und -anlagen im Plangebiet bzw. in unmit-
telbarer Nahe hingewiesen und um Schutz dieser gebeten. Die weiteren Hinweise bezogen
sich auf die Umsetzungsebene.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde eine Leitungsabfrage gestellt. Entlang
der nordwestlichen Plangebietsrand verlduft aulRerhalb des Plangebietes an dem Verbindungs-
weg / Bahnseitenweg eine Gasleitung. Da sich diese aulBerhalb des Plangebietes befindet, wird
sie im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht gekennzeichnet. Es wird jedoch auf den
vorhandenen Hinweis zu den Versorgungsleitungen verwiesen. Der Schutz bestehender Lei-
tungen ist auf Umsetzungsebene zu beachten.



:f\IWP Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) 25

Industrie- und Handelskammer Hannover

Von der IHK wurden keine Bedenken gedul3ert. Die Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung
wurden begruf3t. Die IHK hat angeregt, die Planungen im Sinne einer frihzeitigen Angebots-
planung nach Norden bis zur Steller Stral3e auszuweiten.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Von einer Erweiterung der Gewerbeflachen sieht
die Stadt Twistringen derzeit ab. Die 30. Flachennutzungsplandnderung umfasst bereits mog-
liche Erweiterungsflachen in Richtung Norden. Die weiteren Flachen bis zur Steller Strale ste-
hen zum gegenwartigen Zeitpunkt dem freien Markt nicht zur Verfiigung, sodass eine gewerb-
liche Entwicklung an dieser Stelle nicht beabsichtigt ist.

Ochtumverband (Wasser- und Bodenverband)

Der Ochtumverband hat darauf hingewiesen, dass fiir die Bemessung des mdglichen Spei-
cherraumes des RRB im Oberflachenentwasserungskonzept eine Abflussspende von max q
= 2,0 I/s x ha angesetzt werden sollte.

Die Hinweise wurden beachtet. In der Zwischenzeit wurde ein Oberfldchenentwésserungskon-
zept erarbeitet, dessen Ergebnisse wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbei-
tet. Die nebenstehenden Hinweise wurden bei der Erarbeitung des Oberflichenentwésse-
rungskonzeptes beachtet.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das LGLN hat als MaRnahme der Gefahrenerforschung eine Luftbildauswertung empfohlen.
Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Von der Durchfiihrung einer Luftbildauswer-
tung sieht die Stadt Twistringen auf Ebene der Bauleitplanung ab. Aufgrund der umliegenden
Bebauung und der Tatsache, dass es in der Umgebung bislang keine Kampfmittelfunde, son-
dern nur archédologische Funde gegeben hat, hélt die Stadt Twistringen Kampfmittelfunde an
dieser Stelle fiir unwahrscheinlich. Es wurde jedoch ein Hinweis zu méglichen Kampfmittelfun-
den und dessen Umgang damit in die Planunterlagen aufgenommen.

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH hat auf Versorgungsanlagen im Plangebiet hingewiesen und um
Schutz dessen gebeten. Die weiteren Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Es wird auf den bereits vorhandenen Hinweis auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu
der Lage der Versorgungsleitungen verwiesen.

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Seitens der Nds. Landesbehorde flir Strallenbau und Verkehr bestehen gegen die Planung
grundsatzlich keine Bedenken, es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der An-
bindung an die K 103 eine Vereinbarung zwischen der Stadt Twistringen und dem Landkreis
Diepholz notwendig sei.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die bisherige ErschlieBung erfolgt liber den
Bahnseitenweg in/aus Richtung der Sulinger Stral3e. Diese ErschlieBung wird weiter fortge-
fihrt und mittel- bis langfristig durch den Ausbau des ,Mittelweges* ergénzt, welche eine Er-
schlieBung in/aus Richtung der Steller Stral3e ermdglichen wird. Insofern wird eine entspre-
chende Vereinbarung zwischen dem Landkreis Diepholz und der Stadt Twistringen geschlos-
sen, sobald der Ausbau des ,,Mittelweges“ erfolgte, welcher eine ErschliefSung in/aus Richtung
der Steller Stral3e ermdglicht.
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Weiterhin wurde darum gebeten, Aussagen zur verkehrlichen Frequentierung in die Begrin-
dung aufzunehmen.

Der Hinweis, dass ein Verkehrsgutachten nicht notwendig ist, wurde zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wurde um Aussagen zur verkehrlichen Frequentierung ergénzt. Laut Aussage
des Gewerbetreibenden wird von einem Mehrverkehr von 10 bis 20 LKWs pro Tag ausgegan-
gen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Vom LBEG wurden Hinweise zum Schutzgut Boden und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden hervorgebracht. Es wurde empfohlen, das Schutzgut Boden in den Umweltbericht
mit aufzunehmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In der Stadt Twistringen stehen fiir die Be-
triebserweiterung des anséssigen Gewerbetreibenden keine anderen bereits versiegelten Fla-
chen zur Verfliigung. Die Stadt Twistringen gewichtet an dieser Stelle den Wunsch der Be-
triebserweiterung und die damit einhergehenden positiven Effekte fiir die Stadt Twistringen
héher als den Belang der Bodenschutzklausel, es wird auf Kapitel 4.2 der Begriindung verwie-
sen. Nach dem Bilanzierungsmodell des Niedersédchsischen Stiddtetages werden die Beein-
trdchtigungen der Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Fldche und Bo-
den gemeinsam ausgeglichen. Ein zusétzlicher Kompensationsbedarf wird dabei nicht abge-
leitet, da die Kompensationsmal3nahmen zur Aufwertung des Schutzgutes Boden beitragen.

Weiterhin hat das LBEG fiir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen im
Plangebiet auf den NIBIS Kartenserver verwiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und wird auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Unterlagen wurden um einen Verweis auf den NIBIS Kartenserver erganzt.

oowv

Der OOWV hat auf Ver- und Entsorgungsbereiche im angrenzenden Bereich des Plangebietes
und auf die entsprechenden Schutzmal3nahmen hingewiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich
aullerhalb des Plangebietes. Auf nachgelagerter Umsetzungsebene wird der Schutz der Lei-
tungen sichergestellt. Die Unterlagen enthalten bereits einen Verweis auf die Erkundungs-
pflicht zur Lage der Versorgungsleitungen vor Baubeginn.

Weiterhin wurden Hinweise zur Versorgungssicherheit, insbesondere dem Versorgungsdruck
und der Léschwasserversorgung hervorgebracht. Zudem wurden von dem OOWYV Hinweis zur
Entsorgungssicherheit, insbesondere dem Schmutzwasser und der Oberflichenentwasserung
hervorgebracht.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Die Begrtindung wurde um entsprechende Aussagen ergénzt.

Hinsichtlich der Oberflaichenentwasserung wurden Hinweise zum Anschluss an das Regen-
wasserkanalnetz gegeben.

Die Hinweise wurden beachtet. In der Zwischenzeit wurde ein Oberfldchenentwésserungskon-
zept erarbeitet, dessen Ergebnisse wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbei-
tet. Die nebenstehenden Hinweise wurden bei der Erarbeitung des Oberflichenentwéisse-
rungskonzeptes beachtet.
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Der OOWYV hat ebenso Anregungen hervorgebracht, die sich auf eine nachhaltige Regenwas-
serbewirtschaftung beziehen. Dabei wurde unter anderem angeregt, Festsetzungen zur Dach-
begrinung aufzunehmen und Pflanzvorgaben fir die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen
vorzugeben. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

In Bezug auf die Begriinung von nicht berbauten Grundstticksflichen wird auf die NBauO
verwiesen. Die Stadt Twistringen erachtet diese Regelung fiir ausreichend. Ferner wird ange-
merkt, dass der Bebauungsplan ein Pflanzgebot fiir den Griinstreifen und die Anlage von PKW-
Stellplatzanlagen beinhaltet.

DB AG - DB Immobilien

Sofern das planfestgestellte DB Gelande mit vorliegender Planung nicht Gberplant wird, beste-
hen seitens der DB AG — DB Immobilien keine Bedenken gegen vorliegende Planung.

Es ist korrekt, dass das planfestgestellte DB Geldnde nicht Bestandteil vorliegender Planung
ist.

Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass von dem Eisenbahnbetrieb Emissionen ausgehen,
welche im Plangebiet als Immissionen aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wurden entsprechend ergénzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten
Stellungnahmen eingegangen.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sind insgesamt 21 Stellungnahmen, davon 13 ohne Hinweise und Bedenken,
eingegangen. Die acht Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden wie folgt ab-
gewogen:

Landkreis Diepholz

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz hat verschiedene Hinweise zum Umweltbericht
gegeben und um Anpassung entsprechender Aussagen gebeten. Weiterhin wurden Hinweise
zu den Ausgleichsflachen hervorgebracht. Diese seien kartographisch darzustellen, in die
Planzeichnung zu tGibernehmen und textlich festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Ausgestaltung der Gewésser im Umweltbericht ergénzt.
Eine kartografische Darstellung der Ausgleichsflachen in der Planzeichnung ist nicht vorge-
schrieben, weshalb die Stadt Twistringen darauf verzichtet.

Fener wurde die Aufnahme einer VermeidungsmalRnahme als Hinweis in die Planzeichnung
angeregt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es handelt sich um allgemein libliche Vermeidungsmal3nah-
men, die auf der Umsetzungsebene beachtet werden. Die Gemeinde hélt eine Auffihrung in
der Planzeichnung daher nicht fiir notwendig.

Die weiteren Hinweise bezogen sich die fachkundige Begleitung der Ausgestaltung der Kom-
pensationsmallnahmen und zur Ausgestaltung der Kompensationsmafinahmen.
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Der Anregung wird gefolgt und die Ausfiihrung der Kompensationsmalinahmen sichergestellt
und begleitet. Im Konzept zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtungen ist die Aushage-
rung der Flédche bereits vorgesehen. Dies soll durch eine mehrmalige Mahd pro Jahr in den
ersten Jahren erzielt werden.

Ferner wurde um Erganzung der Pflanzqualitédt und den Pflanzabstéanden in der textlichen Fest-
setzung Nr. 5 gebeten.

Der Anregung wird gefolgt und Angaben zu den Qualitdten und Pflanzabstdnden ergénzt.
Ebenso wurden Hinweise zur Bilanzierung im Umweltbericht hervorgebracht.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Es wird die Berechnung der Aufwertung im Umweltbericht
ergénzt. Eine flichenscharfe Zuordnung wird nicht vorgenommen, da es sich um ein Fldchen-
konzept handelt, dass eine flichenscharfe Zuordnung der MalBnahmen nicht vorsieht. Dieses
Konzept ist bereits mit dem Landkreis Diepholz abgestimmt. Es wird der Begriindung als An-
lage beigefiigt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz hat keine denkmalpflegerischen
Bedenken gegen die Planung. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass eine Umsetzung der
Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB noch nicht erfolgte. Hier sei wie in der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes unter
Hinweisen, Punkt 2, der Satzanfang ,Im Verlauf der ErschlieRung des Anderungsgebietes ist
daher” durch ,Es ist” zu ersetzen.

Die Hinweise wurden beachtet, die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Aus Sicht des Fachdienstes Bauordnung und Stadtebau — Brandschutz bestehen gegen die
Planung keine Bedenken, sofern die Grundversorgung mit Léschwasser (96 m3h) fur die
Dauer von 2 Stunden in einem Umkreis von 300 m bereitgestellt werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Im Um-
kreis von 300 m Luftlinie um den Mittelpunkt des Plangebietes befinden sich drei Hydranten:

4. Unterflurhydrant ,,Am Schlitzenplatz 22 / Ecke Alter Kirchweg*“:

Leitung: 100 mm Durchmesser, PVC

Gemdl3 der Stellungnahme des OOWV 48 m3h als ndchstgelegener Hydrant
5. Unterflurhydrant ,,Sulinger Stral3e 1

Leitung: 200 mm Durchmesser, PVC
6. Unterflurhydrant ,Achternweg*:

Leitung: 200 mm Durchmesser, PVC

Die Begriindung wird um entsprechende Angaben ergénzt. Insofern wird der Grundschutz fiir
die vorliegende Planung gewéhrleistet sein.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau hat keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die Planung, jedoch Hinweise zur Form gegeben. Diese bezogen sich auf die Numme-
rierung der textlichen Festsetzungen.

Die Hinweise werden beachtet, die Nummerierung der textlichen Festsetzungen wird redakti-
onell angepasst.
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Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Immissionsschutz wurden Hinweise zum vorlie-
genden schalltechnischen Gutachten gegeben. Diese bezogen sich insbesondere auf die an-
gesetzten Vorbelastungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unter Abschnitt 5.3 der schalltechnischen Un-
tersuchung wird die Vorbelastungs-Situation beschrieben. Der Tabelle 2 in Abschnitt 6.4 der
schalltechnischen Untersuchung wird dies dann durch Zahlen unterlegt. Am mal3geblichen
Immissionsort 10 6 gibt es keine relevante Vorbelastung. An den sonstigen Immissionsorten
werden durch die Erweiterung selbst Beurteilungspegel hervorgerufen, die die Immissions-
richtwerte um mehr als 15 dB unterschreiten (Spalte Erweiterung). Die Zusatzbelastung des
Gesamtbetriebes wird an diesen Immissionsorten im Vergleich zur Ist-Situation nicht erhéht
(Vergleich Spalte Bestand mit Spalte Zusatzbelastung Gesamt).

Die Aufnahme eines Hinweises zum immissionsschutzrechtlichen Nachweis im Genehmi-
gungsverfahren wurde angeregt.

Der Hinweis wird beachtet, es wird ein entsprechender Hinweis ergénzt.
EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat auf bestehende Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
Netz GmbH im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe hingewiesen und um Schutz dieser ge-
beten. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Es wurde eine Leitungsabfrage gestellt. Entlang des nordwestlichen Plangebietsrandes verléuft
aullerhalb des Plangebietes an dem Verbindungsweg / Bahnseitenweg eine Gasleitung. Da
sich diese aul3erhalb des Plangebietes befindet, wird sie im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht gekennzeichnet. Es wird jedoch auf den vorhandenen Hinweis zu den Ver-
sorgungsleitungen verwiesen. Der Schutz bestehender Leitungen ist auf Umsetzungsebene zu
beachten.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

Die Deutsche Bahn AG hat darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb entspre-
chende Emissionen entstehen kénnen. Zudem geht die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
davon aus, dass das planfestgestellte DB-Geldnde nicht tberplant wird.

Es ist korrekt, dass das planfestgestellte DB Geldnde nicht Bestandteil vorliegender Planung
ist. Die Planunterlagen werden entsprechend um den Hinweis zu den Emissionen erganzt.

Ochtumverband (Wasser- und Bodenverband)

Der Ochtumverband (Wasser- und Bodenverband) hat Hinweise zur Ausgleichsflache gege-
ben. Diese bezogen sich auf einzuhaltende Schutzabstinde und auf mégliche Malinahmen der
naturnahen Flie3gewasserentwicklung.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und der Abstand wird bei Umsetzung der Mal3-
nahmen berticksichtigt. Auf die Anlage von Gewéssern oder M&dandern wird jedoch aus Griin-
den des Klimaschutzes verzichtet, da der Boden eine Niedermoorauflage aufweist.

oowv

Der OOWYV hat auf die Stellungnahme aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
verwiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, es wird auf die Abwédgung der Stellungnahme
vom 14.05.2024 verwiesen. Diese wird aufrechterhalten.
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Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH hat auf Versorgungsanlagen im Plangebiet und dessen Schutzanfor-
derungen hingewiesen. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Umsetzungsebene.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beachtet.
Es wird auf den bereits vorhandenen Hinweis auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu
der Lage der Versorgungsleitungen verwiesen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
Das LBEG hat auf den NIBIS Kartenserver hingewiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, ein entsprechender Verweis auf den NIBIS Kar-
tenserver findet sich bereits in der Begriindung.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband GroRe Aue

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Grolie Aue hat darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet au3erhalb des Verbandsgebietes befindet. Es handelt sich jedoch um ein
Gebiet, welches das Oberflachenwasser Uber RickhaltemaRnahmen in das Verbandsgewas-
ser ,Kuhbach“ abfuhrt. Die angesetzte Abflussreduzierung auf 2I/(s*ha) ist einzuhalten. Eine
weitere Entwicklung von Flachen, die ebenso in das Verbandsgewasser einleiten, wird abge-
lehnt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Bislang
sind keine weiteren Erweiterungsabsichten von Fldchen bekannt, die aulBerhalb des Verbands-
gebietes des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Grof3e Aue liegen und deren
Oberflachenwasser jedoch in die Gewésser des Verbandes abgefiihrt werden sollen.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein Gewer-
begebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbe-
triebe mit nahversorgungsrelevantem sowie zentrenrelevantem Sortiment gemaR nachstehen-
der Sortimentsliste unzulassig sind. Der Ausschluss wird als Ergebnis des Zentren- und Nah-
versorgungskonzeptes der Stadt Twistringen vorgenommen.
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zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren/Matratzen
Briefrmarken und Minzen

Bicher

Campingartikel {ohne Campingmé-
bel)

ElektrogroBgerdte
Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehar
Glas/Porzellan/Keramik

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Mahrungs- und Genussmittel {inkl.
Reformwaren)

Papier/Biroartikel/Schreibwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

Baumarktsortiment i. e. 5.***
Erotikartikel

Gartenartikel (ohne Gartenmébel)
Kfz-Zubehdr (inkl. Motorrad-Zube-
hér)y

Kinderwagen

Lampen/Leuchten

Mabel (inkl. Garten- und Camping-
mébel)

Pflanzen/Samen
Teppiche (ohne Teppichbdden)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hieraus NUR: lebendige Tiere)

Haus-/Bett-/Tischwidsche
Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Deko-
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

Kinstler- und Bastelbedarf

Kurzwaren/Schneidersibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fir Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)y

Medizinische und orthopadische Ge-
rate (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik

Parfimerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel {inkl. Sportbekleidung)
Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf {ohne M&-
bel, Bilder/Poster/Bilderrah-
men/Kunstgegenstdnde

Gluelle: Darstellung Stodt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,
erlduternd, aber nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitdr- und Installationsbedarf, Far-
ben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial. Bodenbeldge/Parket/Fliesen.

Abbildung 10: Sortimentsliste aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Twistringen

Weiterhin wird festgesetzt, dass Versammlungsstatten, die z.B. kirchlichen, kulturellen, sozia-
len oder gesundheitlichen Zwecken dienen, in dem Gewerbegebiet (GE) nicht zuldssig sind.
Far vorgenannte Nutzungen stehen andere Flachen im Stadtgebiet zur Verfiigung. In der vor-
liegenden Planung sollen die Flachen fir die Erweiterung des Speditionsunternehmens vorge-
halten werden.

Zudem werden in dem Gewerbegebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nutzungsform aus-
geschlossen. Hierfir stehen an anderer Stelle des Stadtgebietes Flachen zur Verfiigung. Die
vorliegenden Flachen sollen Entwicklungen flr bestehende Gewerbebetriebe ermdglichen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Gewerbebetriebe
zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen Produkten (z.B. Schlachtereibetriebe) nicht
zuldssig sind. Von dem Ausschluss ausgenommen sind Handwerksbetriebe (z.B. Metzger).
Weiterhin werden Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abféllen (§ 3 Abs. 1 Satz 1
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Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen. Der Aus-
schluss der genannten Nutzungen erfolgt aufgrund der mit der Nutzung einhergehenden Emis-
sionen.

Zudem werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in dem Gewerbegebiet Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet sind gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Vergnligungsstatten gemal} § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO fir
nicht zulassig deklariert. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten wird in Anlehnung an der
Vergniigungsstattenkonzept vorgenommen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 26 (100/100) ,Scharrendorf Ost II“, auf dessen Flachen
sich der Bestandsbetrieb, welcher nun erweitern mochte, entwickelt hat. Aus diesem Grund
wird gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Um
dem Gewerbebetrieb eine bestmdgliche Ausnutzung der Flache zu erméglichen, wurde die in
§ 17 BauNVO definierte Orientierungswert von 0,8 flir Gewerbegebiete herangezogen.

In Anlehnung an die Bestandsgebaude und die Festsetzungen aus dem angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 26 (100/100) ,Scharrendorf Ost II“ wird eine Gebdudehdhe von 15,00 m festge-
setzt. Diese Gebaudehdhe gilt als Hochstmald und darf nicht Gberschritten werden. Das Mal}
gilt ab Oberkante der nachsten o6ffentlichen Verkehrsflache (nachstliegender Punkt zum Ge-
baude) bis zur Oberkante der Dachhaut. Der héchste Punkt des Gebaudes ist der oberste
Bezugspunkt der Gebaudehoéhe. Die nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte Gebaude-
hohe kann fiir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o0.4. Gber-
schritten werden.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen sind in dem Gewerbegebiet mit einem Abstand von 2 m zum Verbindungsweg
(auch ,Bahnseitenweg" genannt) zwischen der Sulinger Straflde und der Steller Stral3e festge-
setzt. Dieser Abstand wurde in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 26 (100/100) ,,Scharren-
dorf Ost II*, getroffen. Zum geschotterten Weg entlang der stidéstlichen Plangebietsgrenze ist
der Abstand der Baugrenze mit 5 m festgesetzt. Im Siiden ist die Baugrenze mit einem Abstand
von 55 m zur Stralde , Alter Kirchweg* festgesetzt, um dem Regenriickhaltebecken entspre-
chend gerecht zu werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wurde auf die Festset-
zung einer Baugrenze verzichtet, um spatere Entwicklungsmdglichkeiten nutzen zu kénnen.

Fir die bestmdgliche Ausnutzung der Gebaude wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch mit der Abweichung, dass bauliche Anlagen die Lange von 50 m {berschrei-
ten durfen.

6.4 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Um ein geordnetes Strallenbild zu ermdéglichen und Sichtbeziehungen beizubehalten, wird
festgesetzt, dass auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen und lberdachte
Stellplatze (Carports) gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht
zulassig sind. Davon ausgenommen sind Zufahrten und Zuwegungen sowie Einfriedungen.
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6.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in dem Bebau-
ungsplan textliche Festsetzungen zu passiven Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubauten oder Sanierungen von
schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

a. Die zeichnerisch festgesetzten maligeblichen AuRRenldrmpegel L, sind gemafR DIN
4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 01/2018) fiir Gebaudeseiten und Dach-
flachen von schutzbedirftigen Rdumen zur Auslegung der Anforderungen an die ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y ges Zugrunde zu legen.

b. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malde Ry ges der Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich aus den maf3geblichen Aulen-
larmpegeln L. unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R’w,ges = La — Kraumart

Dabei ist:
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;
La der maldgebliche AuRenlarmpe-

gel
Mindestens einzuhalten sind:

R wges= 30 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Malie R'v g5 sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflaiche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
rens nach DIN 4109-2 (,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfiil-
lung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuwei-
sen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschir-
mung der Baukdrper) ein geringerer mal3geblicher AuRenlarmpegel (gemald Din 4109-1, Fas-
sung 01/2018) vorliegt.

6.6 GriinordnungsmaRBnahmen

Zur randlichen Eingriinung wird entlang des geschotterten Weges an der stidéstlichen Plan-
gebietsgrenze eine 5,00 m breite private Grinflache mit einer Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt.

e A1: Zu verwenden sind Straucher (2x verpflanzte Ware) und Laubbaume (Stammum-
fang 14-16 cm). Die Anpflanzung ist soweit méglich lochversetzt mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m (Straucher und Reihen) bzw. 10 m (Baume) anzulegen. Bei Abgang
sind sie artgleich und spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch
den Flacheneigentiimer zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
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o A2: Zu verwenden sind Straucher (2x verpflanzte Ware) und Laubbdume (Stammum-
fang 14-16 cm). Die Pflanzung erfolgt im Reihenversatz in Lochpflanzung in Pflanzab-
stdnden von ca. 1,5 m. Bdume sind mittig in Pflanzabstdnden von ca. 6 m zu setzen.
Bei Abgang sind sie artgleich und spéatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanz-
periode durch den Flacheneigentimer zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Bergahorn Acer pseudoplatanus Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Korbweide Salix viminalis Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Hundsrose Rosa canina Strauch
Cornel-Kirsche Cornus mas Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Weilddorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Kreuzdorn Rhamnus carthatica Strauch
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch

Weiterhin ist im Siiden des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

6.7 Festsetzungen zum Klimaschutz

Aus Grinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden Festsetzungen zum Aus-
schluss fossiler Brennstoffe getroffen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB wird festgesetzt, dass die Verwendung fossiler Brennstoffe
(Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél) fiir die Warme- und Warmwasserversorgung
unzulassig ist. Davon ausgenommen ist die Warme- und Warmwasserversorgung fiir gewerb-
liche Prozesse. Holz und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden
von dieser Festsetzung nicht erfasst. Mit dieser Festsetzung soll dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung Rechnung getragen werden und auf eine Nutzung erneuerbarer Energien fir
die Warme- und Warmwasserversorgung gezielt werden.
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7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gré3e von 29.949 m? auf.

Gesamter Geltungsbereich 29.949 m?
Gewerbegebiet 24.944 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan- 3.223 m?
zungen
Private Griinflache 5.005 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- 719 m?
zungen
Davon Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken 4.286 m?
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit 26.09.2024
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung tber die Beteiligung der Offentlichkeit 05.10.2024
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 07.10.2024 bis
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager 6ffentli- 08.11.2024
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat 12.12.2024

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) ,Gewerbegebiet Schlattacker” bei-
geflugt.

Twistringen, den 10.03.2025

gez. J. Bley (Siegel)
Der Birgermeister
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Teil ll: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Bei dem bestehenden Gewerbebetrieb handelt es sich um
ein Speditionsunternehmen, welches seine Lagerkapazitdten aus betriebswirtschaftlichen
Grinden erweitern mdchte. Hierfir ist der Bau von neuen Lagerhallen geplant. Eine Erweite-
rung der Lagerkapazitaten auf dem bisherigen Firmengelande ist aufgrund der Flachenkapa-
zitat nicht moglich, sodass lediglich eine Erweiterung nach Norden in Frage kommt.

Die Stadt Twistringen unterstiitzt die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes und stellt
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) ,,Gewerbegebiet Schlattacker* auf.

Insgesamt trifft der Bebauungsplan die folgenden Flachenfestsetzungen:

Gesamter Geltungsbereich 29.949 m?
Gewerbegebiet 24.944 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 3.223 m?
zungen
Private Grinflache 5.005 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan- 719 m?
zungen
Davon Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken” 4,286 m?

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Industriegebiets eine Grundflachenzahl von 0,8 fest.
Die Gebaudehoéhe wird im Industriegebiet auf 15 m festgesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemialy Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Hierflr ist der Bau von neuen Lagerhallen geplant.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbeviélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erflillen. Hierzu werden neben stadtebaulichen Aspekten ebenso Geruchs-, Staub- und Larm-
immissionen und -emissionen in die Abwagung eingestellt.

Fur die Beurteilung des Gewerbe- und Verkehrslarms wurde von der DEKRA ein Schallgutach-
ten erarbeitet.® Die Berechnungen hinsichtlich des Gewerbeldrms haben ergeben, dass gegen
die Ausweisung einer Gewerbeflache aus schalltechnischer Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken bestehen, auch wenn die gewerbliche Nutzung insbesondere im Nachtzeitraum schall-
technisch begrenzt ist. Die Stadt Twistringen verzichtet auf die Festsetzung aktiver Schall-
schutzmalnahmen aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Nachtzeit-
raum, da zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Nachtbetrieb angestrebt ist. Sollte ein Nachtbe-
trieb von Nutzungen im Plangebiet beantragt werden, so ist hierfir auf Genehmigungsebene
ein immissionsschutzrechtlicher Nachweis erforderlich. Die durch den konkreten Betrieb der
Erweiterungsplanung zu erwartenden Gerauschimmissionen tagsiber bleiben unter dem fiir
ein allgemeines Wohngebiet anzusetzenden Immissionsrichtwertes der TA Larm.

Unzumutbare Wohnverhéltnisse aufgrund der Uberschreitungen durch Schienenldrm im
Nachtzeitraum sind nicht auszuschlie3en. Im Bebauungsplan sollte daher vorsorglich Betriebs-
leiterwohnen grundsatzlich ausgeschlossen werden. Fur Birordume kdnnen gesunde Arbeits-
verhaltnisse durch passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebduden erzielt werden. Hierzu
sind Festsetzungen in Form von maRRgeblichen Aul3enldarmpegeln / Larmpegelbereichen erfor-
derlich. Es ergeben sich fiir Birogebaude im Plangebiet die Anforderungen der Larmpegelbe-
reiche IV bis VI. Es wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmal3nahmen empfohlen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Plétze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Im Plangebiet und angrenzend sind keine Baudenkmaler vorhanden und derzeit keine archa-
ologischen Fundstellen bekannt. Die Planung entspricht diesen Zielen. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung des Gebietes werden durch die Planung keine der genannten Belange
beeintrachtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

5 DEKRA (2024): Prognose von Schallimmissionen Bericht-Nr. 244-86/A42687/551467899-B01
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Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet ,,Geestmoor und Klosterbachtal“ (EU-
Kennzahl 3118-331), welches sich rund 3,8 km &stlich befindet, und das EU-Vogelschutzgebiet
~Wietingsmoor* (EU-Kennzahl 3217-331), welches sich ca. 5,3 km sudlich befindet.

Aufgrund der Entfernung, zuséatzlichen Strukturen zwischen dem Plangebiet und den FFH-
Gebieten und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der Planung
mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Berucksichtigung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel (s. Teil | der Be-
grindung, Kap. 4.2)

Der Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel wird dahingehend Rechnung getra-
gen, dass lediglich die fur die Betriebserweiterung bendétigten Flachen umgewandelt und in
Anspruch genommen werden. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist in
diesem Fall unvermeidlich, da fir die Erweiterung des angrenzenden Gewerbebetriebes keine
Alternativflachen zur Verfigung stehen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Beriicksichtigung des Klimaschutzes (s. Teil | der Begriindung, Kap. 4.3)
Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird insofern Rechnung getragen, als dass

¢ die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl)
fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig ist. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fiir gewerbliche Prozesse. Holz und Bio-
masse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung
nicht erfasst.

Nachstehende Malinahmen sind geeignet, das Mikroklima positiv zu beeinflussen ein Aufhei-
zen von Flachen insbesondere in den Sommermonaten zu reduzieren und den Oberflachen-
wasserabfluss zu minimieren:

o PKW-Stellplatzanlagen sind je angefangene 10 Stellpldtze mit einem Laubhochstamm
mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und zu erhalten. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden.

¢ Randliche Eingriinung im Stidosten durch eine private Grinflache mit Anpflanzgebot.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schlitzen, dass
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfé-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt, die durch die vorliegende Pla-
nung versiegelt werden. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsre-
gelung, die kompensiert werden mussen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet oder nach
Naturschutzrecht geschiitztes Objekt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Rote
Riede* (LSG DH 00074) befindet sich 750 m dstlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der gro-
Ren Distanz und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Geestmoor-Klosterbachtal und Schlattbeeke” (NSG
HA 00209) befindet sich rund 3,8 km &stlich des Plangebietes. Aufgrund der groRen Distanz
und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht er-
sichtlich.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgdtiter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Von der gewerblichen Nutzung sind Larm- und Schadstoffimmissionen anzunehmen. Entspre-
chend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in dem Bebauungsplan
textliche Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrédchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung werden Neuversiegelungen bisher unversiegelter Boden vorbereitet,
wodurch diese ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verlieren. Dies ist als er-
hebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist. Das gesamte Niederschlagwasser der befestig-
ten Flachen soll im festgesetzte Regenriickhaltebecken im Stiden zurliickgehalten und gedros-
selt in den OOWV-RW-Kanal ,Alter Kirchweg“ geleitet werden.® Falls erforderlich, wird das
Regenwasser vor der Einleitung behandelt.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) weist fir den Geltungsbereich
Biotoptypen mit Grundbedeutung aus. Das Zielkonzept ,,Vorrangige Entwicklung und Wieder-
herstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung flr alle
Schutzgiter® und ,,Grundwasserschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit Nit-
ratauswaschungsrisiko® vor. Die Planung steht den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht
entgegen.

Laut des Landschaftsplanes der Stadt Twistringen (1997) befindet sich der Geltungsbereich
im Entwicklungsbereich ,, Agrarlandschaft sidlich von Twistringen zwischen Mérser Graben
und Roter Riede/Kuhbach®. Als Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen an Lebensrdumen/Bio-
topen sind ,Neuanlage/Pflege von Gehdlzstrukturen (Feldgehdlze, hecken, Wallhecken, Ge-
holzstreifen) und Saumstrukturen®, ,Erhalt und Entwicklung strukturreicher und naturnaher
Walder/Waldrander mit standortgerechten Waldgesellschaften®, ,,Sukzessiver Ersatz standort-
fremder Gehdlze durch einheimische Arten®, ,Neuanlage/Ergénzung/Pflege von Alleen oder
Baumreihen®, ,Erhalt und Entwicklung von Altbaumbestidnden/markanten Einzelbdumen®,
~Entwicklung von artenreichem Griunland/Feuchtgriinland soweit vom Standort her méglich
(extensive Bewirtschaftung)®, ,Entwicklung von Sukzessionsstadien®, ,Sicherung und Ent-
wicklung von Ackerrandstreifen/Wegrainen/Saumen®, ,Pflege und Entwicklung zum naturna-
hen Stillgewasser”, ,,Sicherung landschaftstypischer Siedlungsstrukturen“ und ,,Keine weitere
Bebauung®. Insofern steht die Planung den Aussagen des Landschaftsplans entgegen. Daher
erfolgt an dieser Stelle eine Abwagung zugunsten der Erweiterung des bestehenden Gewer-
bebetriebes.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung lber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz aus 2016 weist
der Stadt Twistringen die Funktion eines Grundzentrums mit besonderer Entwicklungsaufgabe
Erholung aus. Das Plangebiet wird als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotentials ausgewiesen. Aufgrund dessen, dass es sich bei vorliegender Planung um
die planungsrechtliche Vorbereitung der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
handelt, die Flachen bereits im Eigentum des Gewerbetreibenden sind und im Stadtgebiet wei-
terhin ausreichend grof3e und zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen und Vorbe-
haltsgebiete fiir die Landwirtschaft zur Verfligung stehen, gewichtet die Stadt Twistringen die

6 Kordel & Partner (2024): Stadt Twistringen — Bebauungsplan Nr. 26-(100/122) ,,Gewerbegebiet Schlattacker*
(Uhlhorn Logistik) - Konzept fiir die Oberflachenentwasserung
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Entwicklungsmdglichkeit des Gewerbetreibenden hdher als den Belang des Vorbehaltsgebie-
tes fur die Landwirtschaft.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die

7 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Zs

Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Twistringen wurde eine Potenzialabschatzung des Geltungsbereiches im Hinblick auf die
Avifauna® sowie ein faunistisches Gutachten hinsichtlich der Brutvégel und Amphibien® durch-
gefihrt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker kénnen Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten wie Kiebitz und Feldlerche nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Durch die geringe GréRe der Flache sowie die geringen Absténde zu vertikalen Struk-
turen und StralRen ist das Vorkommen von bodenbriitenden Végeln der Offenlandschaften je-
doch unwahrscheinlich. Es sind eher stérungstolerante Arten zu erwarten. Gehélze sind nicht
vorhanden, somit kénnen Potenziale fiir gehdlzbriitende Vogelarten und Flederméause ausge-
schlossen werden.

Das faunistische Gutachten hat im Geltungsbereich keine Brutvogelvorkommen festgestellt. Im
stidlichen und &stlichen 200 m Umkreis wurden lediglich Feldlerche, Bachstelze und Wiesen-
schafstelze als Brutvogelarten nachgewiesen.

In Hinblick auf Amphibien wurde nur der Grasfrosch als ungeféahrdete Art festgestellt.

Vorkommen von streng geschiitzten Arten z.B. der Saugetiere, Farn- und Blitenpflanzen, Am-
phibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits
und der Lebensraumanspriiche der streng geschiitzten Arten andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsatzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zer-
stérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor der Baufeldfreimachung
durch eine fachkundige Person zu priifen, ob eine Nutzung durch Végel gegeben ist. Sollte

8 NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen — Potenzialabschatzung,
03.03.2024
NWP (2024): Faunistisches Gutachten zur Flachennutzungsplananderung Nr. 30 — Brutvogel & Amphibien,
07.09.2024

9
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dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Storungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist méglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Ackerflachen bestehen.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die gewerbliche Nutzung von keinem signifi-
kant erhbhtem Stérpotenzial fiir die potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten auszugehen. Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind auf-
grund der bestehenden Nutzung im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung bereits
an einen gewissen Stérungsgrad durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung und die an-
grenzenden Gewerbebetriebe gewdhnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer
Art ist daher unwahrscheinlich.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt.
Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestand (gemafR § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene
Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann.

Fiar die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des §44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdérung von
Fortpflanzungsstétten) ist gemal §44 Abs. 5 BNatSchG maligeblich, ob die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.
ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen
kénnen. Bei ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaRl Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell moglich ist.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden. Weiterhin sollte als Vermeidungsmalinahme unabhan-
gig von der jahreszeitlichen Terminierung vor der Baufeldfreimachung durch eine fachkundige
Person geprift werden, ob wiederkehrend genutzte Niststatten vorhanden sind.

Fazit

Unter Beachtung der Vermeidungsmalinahmen und ggf. notwendiger Artenschutzmaf3nah-
men werden die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Die Vermei-
dungsmalRnahmen sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf der Ebene
des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde der Pla-
nung nicht dauerhaft entgegenstehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels'® erfasst. Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihr-
ten 30. Anderung des Flachennutzungsplanes Twistringen wurde eine Potenzialabschatzung
des Geltungsbereiches im Hinblick auf die Avifauna' sowie ein faunistisches Gutachten hin-
sichtlich der Brutvégel und Amphibien'? durchgefihrt.

Derzeitiger Zustand

Pflanzen:

Das Plangebiet ist beinahe vollstdndig durch landwirtschaftliche Nutzung als Sandacker (AS)
gepragt. Wo der Geltungsbereich im Siden an einen Weg (OVW) und die StralRe ,Alter Kirch-
weg® (OVS) grenzt, sind Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) vor-
handen.

Nach Nordosten, Osten und Siidosten ist das Plangebiet von weiteren Sandackern umgeben,
im Westen grenzt der Gewerbebetrieb an, der durch die vorliegende Planung erweitert werden
soll. Zwischen diesem und dem Geltungsbereich verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR),
der von Grlinlandstreifen umgeben ist, die aufgrund des Arteninventars als Artenarmes Inten-
sivgrinland (Gl) erfasst wurden. Nérdlich der ,,Sulinger Stralle verlaufen Bahngleise (OVE),
westlich der Stralie ,Alter Kirchweg*“ sind Wohnhauser (OEL) vorhanden.

Tiere:

Durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker kénnen Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten wie Kiebitz und Feldlerche nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Durch die geringe Grél3e der Flache sowie die geringen Absténde zu vertikalen Struk-
turen und StralRen ist das Vorkommen von bodenbritenden Végeln der Offenlandschaften je-
doch unwahrscheinlich. Es sind eher stérungstolerante Arten zu erwarten. Gehdlze sind nicht

Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
" NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen — Potenzialabschitzung,
03.03.2024
NWP (2024): Faunistisches Gutachten zur Flachennutzungsplananderung Nr. 30 — Brutvogel & Amphibien,
07.09.2024
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vorhanden, somit kénnen Potenziale fir gehdlzbritende Vogelarten und Fledermause ausge-
schlossen werden.

Das faunistische Gutachten hat im Geltungsbereich keine Brutvogelvorkommen festgestellt. Im
sudlichen und &stlichen 200 m Umkreis wurden lediglich Feldlerche, Bachstelze und Wiesen-
schafstelze als Brutvogelarten nachgewiesen.

In Hinblick auf Amphibien wurde nur der Grasfrosch als ungeféahrdete Art festgestellt.

Eine besondere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt des Plangebietes ist nicht erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich
fortbestehen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Boden im Plangebiet gehért als Bodenlandschaft ,Sandldssgebiete” zur Geest und weist
den Bodentyp ,,Mittlere Pseudogley-Parabraunerde® auf.”® Hierbei handelt es sich um Bdden
mit allgemeiner Funktionserflllung. In der éstlichen Halfte des Geltungsbereiches sind schutz-
wirdige Béden mit hoher bis dul3erst hoher Bodenfruchtbarkeit verzeichnet. Dies begrindet
eine besondere Bedeutung des Plangebietes im Hinblick auf die Nutzungsfunktion. Die Boden-
funktionen werden als durch Verdichtung maRig gefahrdet und die Verdichtungsempfindlich-
keit als mittel angegeben.

Es liegen in den Kartenwerken keine Hinweise auf Altlasten vor.™

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der Boden und seine Funktionen im Naturhaushalt
erhalten.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserkérper gehort zum Korper ,,Ochtum Lockergestein® und ist in einem guten
mengenmaligen und schlechten chemischen Zustand." Die Grundwasserneubildungsrate ist
mit >100 - 150 mm/a (1991-2020)'¢ bei einer jahrlichen Niederschlagshéhe von 701 mm (1991-
2020)" gering. Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit > 47,5 m bis 50 m NHN bei einer

3 NIBIS® Kartenserver, Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Bodenkunde. Zugriff August
2024.

4 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Altlasten. Zugriff August 2024.

5 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-
sen. Wasserrahmenrichtlinie. Zugriff August 2024.

6 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Hydrogeologie. Zugriff August
2024.

7 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Klima und Klimawandel. Zugriff
August 2024
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Gelandehéhe von 53 m NHN angegeben.'® Die Grundwasseriberdeckung weist ein hohes
Schutzpotenzial auf.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebieten so-
wie auRerhalb von Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebieten. 920

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Zustand des Schutzgutes Wasser
voraussichtlich erhalten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereichs als Acker bildet das
Planungsgebiet  derzeitig ein  Kaltluftentstehungsklimatop mit einer jahrlichen
Durchschnittstemperatur von 9,8°C (1991-2020).2", 22 Aktuell gehen von der Flache keine
UbermafRigen Emissionen aus, die Uber das Ubliche Mal} landwirtschaftlicher Nutzflachen
hinausgehen.

Es ist eine Emissionsvorbelastung durchdie Fahrzeuge des bestehenden
Speditionsunternehmen anzunehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild des Planungsgebiets ist von Ackerflachen gepragt und besitzt daher keine
landschaftsbildrelevanten Strukturen. In der Umgebung bestimmen im Norden und Osten wei-
tere Ackerflachen, im Sitdosten der bestehende Gewerbebetrieb und im Westen und Norden
Bahngleise das Ortsbild.

Der Landschaftsrahmenplan Diepholz (2008) weist das Plangebiet als Landschaftsbildeinheit
mit mittlerer Bedeutung aus.

8 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Hydrogeologie. Zugriff August
2024

% Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-
sen. Hochwasserschutz. Zugriff August 2024.

20 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-

sen. Hydrologie. Zugriff August 2024.

Umweltbundesamt (2014): Praxishilfe — Klimaanpassung in der rdumlichen Planung. Raum- und fachplaneri-

sche Handlungsoptionen zur Anpassung der Siedlungs- und Infrastrukturen an den Klimawandel

NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Klima und Klimawandel. Zugriff

August 2024

21

22
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung des aktuellen Landschaftsbil-
des auszugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung unterliegt das Plangebiet keiner Erholungs-
oder Freizeitnutzung. Im Plangebiet sind fiir die Landwirtschaft Gbliche Immissionen anzuneh-
men.

Erkennbare Risiken flir schwere Unfélle oder Katastrophen sowie Storfallbetriebe sind inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Anderun-
gen eintreten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Kulturglter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Zu den Sachgitern zdhlen die landwirt-
schaftliche Nutzflache.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache sowie die Lager-
fliche als Sachglter erhalten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Gewerbegebiet auf ca. 24.944 mmit einer GRZ von 0,8 und Gebdudehdhen von max.
15 m.

o Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken® und ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes kommt es zu Flacheninanspruchnah-
men und zur Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Hierdurch kommt es zu einem Ver-
lust von Lebensraum fir Tiere, Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt. Dies ist als erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Durch die Festsetzung privater
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken® und Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die negativen Auswirkun-
gen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt vermindert.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der vorliegenden Planung werden Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen ermdg-
licht. Auf den neu versiegelten Flachen entfallen damit die Funktionen des Bodens im Natur-
haushalt als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fiir Schadstoffe. Dies stellt erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung dar.

Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache und Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am sidlichen Rand des Planungsgebietes werden
die Auswirkungen der Versiegelung auf die Bodenfunktionen in diesem Bereich minimiert.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Planung werden Neuversiegelungen des Bodens vorbereitet. Hierdurch kommt es zu
einer Verringerung der im Ausgangszustand geringen Grundwasserneubildungsrate. Oberfla-
chengewdsser sind nicht betroffen.
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Im Zuge der Planung wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept erstellt.? Demnach soll
das Regenwasser falls erforderlich behandelt, im geplanten Regenriickhaltebecken gedrosselt
und in den vorhandenen OOWV-RW-Kanal , Alter Kirchweg*“ eingeleitet werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung sind nicht zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planung gehen Freiflachen verloren. Mit der Versiegelung sowie der
Uberbauung der bisher unbebauten Flachen geht ein Verlust des Kaltluftklimatops Acker und
damit eine starkere Erwarmung sowie folglich eine Veranderung des Lokalklimas einher.

Mit der Umsetzung ist ein geringfligig héherer Schadstoffaussto durch die veranderten Ver-
kehrsbedingungen verbunden, da durch das Vorhaben die Anzahl an LKW erhéht wird.

GrofRraumige Veranderungen sind nicht ersichtlich. Insgesamt sind die Auswirkungen somit
nicht als erheblich einzustufen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Eine grol3-
raumige Veranderung ist nicht zu erwarten, womit die Beeintrachtigung als nicht erheblich im
Sinne der Eingriffsregelung prognostiziert wird.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Durchfiihrung der Planung sind geringfligig zuséatzliche Larm- und Schadstoffemissio-
nen durch zusétzlichen Verkehr anzunehmen. Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes wer-
den zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen. Es liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen im
Sinne der Eingriffsregelung vor.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen der Planung auf Kulturgtter ersichtlich. Aufgrund der Planung
wird landwirtschaftliche Flache umgenutzt. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung liegen somit nicht vor.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So filhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

B Kordel & Partner (2024): Stadt Twistringen — Bebauungsplan Nr. 26-(100/122) ,,Gewerbegebiet Schlattacker*
(Uhlhorn Logistik) - Konzept fiir die Oberflachenentwasserung
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2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mal3nahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Festsetzung einer privaten Grunflache mit den Zweckbestimmungen
»Regenrickhaltebecken®

o Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

o Festsetzung der Pflanzung und Erhaltung eines heimischen Laubbaumes als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 16/18 cm je 10 angefangene Stellplatze

e Erweiterung am bereits bestehenden Standort

Dariber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MafRnahmen:

¢ Allgemein sollte eine Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr
(@b 1.10 bis Ende Februar) erfolgen, um Vogeltdtungen und Beschadigungen von
Fortpflanzungsstéatten zu vermeiden.

o Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustdndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.
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2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen

Im SUdosten des Geltungsbereichs wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es werden folgende Arten in der Pflanzliste
angegeben:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Bergahorn Acer pseudoplatanus Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Korbweide Salix viminalis Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Hundsrose Rosa canina Strauch
Cornel-Kirsche Cornus mas Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
WeilRdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Kreuzdorn Rhamnus carthatica Strauch
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch

Eine solche junge Hecke wire nach dem Kartierschlissel flr Biotoptypen in Niedersachsen (v.
Drachenfels, 2021) als Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) einzustufen und geht nach
dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 3 in die Ermittlung des Planwertes ein. Die Hohe des
Faktors geht auch aus der ausgleichenden Wirkung gegenlber den negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und den erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere und
Pflanzen hervor.
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Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen.?* Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenulbergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
hdchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréfRe ergibt sich der
Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwarti-
gen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle- 236 3 708
rer Standorte (UHM)

Sandacker (AS) 29.503 1 29.503
StraRe (OVS) 210 0

Summe Geltungsbereich B-Plan 29.949 30.211

e Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) WF WE
Gewerbegebiete 24.944
versiegelbar 80 % 19.955 0
unversiegelt 20 % 4.989
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 3.223 3 9.669
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Restflache (Scherrasen, Zierhecken,...) 1.766 1 1.766
Private Grunflache 5.005
Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebe- 4.286 3 12.858
cken*
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 719 3 2.157
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Summe Geltungsbereich B-Plan 29.949 26.450

Wie die Gegenliberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 3.761 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen soll Gber die 6kologische Aufwertung der
Flachen im Bereich Diekweg und in Hohnholz (Gemarkung Abbenhausen, Flur 2, Flurstiicke
107/1, 110/2, 110/3, 111/2 und 111/3 sowie Gemarkung Abbenhausen, Flur 16, Flurstiicke 61,
66, 67, 68, 97, 98, 255/99 und 101/3) durchgefiihrt werden.?®

Die Flachen zwischen Ussinghiuser Graben und Diekweg sollen durch folgende MaRnahmen
von Intensivgriinland zu Mesophilem Griinland maRig feuchter Standorte entwickelt werden.

24 Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der

Bauleitplanung, 9. Uberarbeitete Auflage, Hannover 2013
NWP (2022): Konzept fir die Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen der Stadt Twistringen im Bereich
Diekweg und in Hohnholz

25
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Mit den vorgesehenen MalRnahmen soll ein geeigneter Lebensraumkomplex fir den Laub-
frosch, der im Gebiet vorkommt, geschaffen werden. Das Extensivgriinland ist unter der Ein-
haltung folgender Auflagen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten:

* Eine Dungung ist nicht zuldssig. Abweichungen sind mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreis Diepholz abzustimmen.

* Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Lockern) zwischen dem
01.03. und dem 20.06.

* Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden. Abweichungen sind mit der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Diepholz abzustimmen.

* Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt frihestens nach dem 15. Juni. Das Mahgut ist zu entfernen.

* Eine Beweidung ist zwischen dem 21.06. und dem 30.11. mdglich. Dabei sind die Klein-
gewasser auszuzaunen. Eine Beweidung der Kleingewasser ist nur bei Trockenfallen der
Gewasser in rotierender Weise zulassig (s. u.).

* Bei Weidenutzung: Beschrankung der Beweidungsdichte auf hdchstens zwei Rinder
oder Mutterkiihe pro Hektar. Gdf. ist bei einer Herbstbeweidung eine Nachmahd im
Spatherbst vorzunehmen.

* Veranderungen der Bodenoberflache und des Wasserhaushaltes sind nicht zulassig. Die
ordnungsgemalle Gewasserunterhaltung bestehender Gewasser ist zuldssig. Die Neu-
anlage von Graben und Griippen ist nicht erlaubt.
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Abbildung 11: Ausgleichsfidche zwischen Ussinghduser Graben und Diekweg

Zudem werden mit der Anlage von drei Kleingewassern zwischen 350 und 600 m? zum einen
neue Laichgewasser geschaffen, zum anderen kénnen diese der Herstellung eines Biotopver-
bundes und somit z. B. als Trittsteinbiotop dienen. Auf der Ausgleichsflache steht das Grund-
wasser bei 3,5 dm unter der Geldndeoberflache an. Die Aushubtiefe soll bei weniger als 1 m
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liegen, damit Wasserstéande von 50-80 cm erreicht werden kdnnen und ein periodisches Tro-
ckenfallen mdéglich ist. Die Gewasser werden mit unregelmafiger, teils abgeflachter Uferlinie
und ausgedehnten Flachwasserzonen angelegt.

Die Gewasser sind unter den folgenden Auflagen zu unterhalten und dauerhaft zu erhalten:

o Die Gewasser sind von aufkommenden Gehoélzaufwuchs bei Bedarf mit einem Pflege-
schnitt freizuhalten.

o Eine Beweidung der Gewasser ist bei Trockenfallen mdglich. Dabei sind Uferabschnitte,
die als Refugium wahrend der Beweidungsperiode dienen kdénnen, abschnittsweise
auszuzaunen. Die Auszdunung von Uferabschnitten hat in jahrlich rotierender Weise zu
erfolgen, um einerseits die Vegetation und die Fauna zu schiitzen und andererseits eine
hohe Strukturvielfalt des Gewassers zu férdern.

e Ein Fischbesatz ist unzulassig.

Die Ackerflache westlich der Delme (Lage Hohnholz) soll ebenfalls zu Mesophilem Griinland
maRig feuchter Standorte entwickelt werden. Als Malinahme fir die Férderung eines gewas-
sergebundenen Biotopverbundes soll entlang der Delme an den tiefsten Punkten die Entwick-
lung von Feucht- oder Nassgriinland gefordert werden. Als Zielbiotopkomplexe werden Seg-
gen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiesen (GN) und Sonstiges artenreiches Feucht-
oder Nassgrinland (GF) angesetzt. Zudem ist entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze die
Pflanzung einer Strauch-Baumhecke (HFM) vorgesehen, um die Strukturvielfalt der Landschaft
zu férdern.

Zielbiotope AusgleichsmaBRnahme
Gebiische und Gehélzbestéande

~HFM Strauch-Baumhecke

Griinland

(SSIHE | AukampSWeg : GMp  Mesophiles Grinland mafig

feuchter Standorte

N
A 0 30 60 90 120 Seggen-, binsen- oder hochstau-

—— — m . ] S
:I GN/GF denreiche Nasswiese/Sonstiges
Feucht- und Nassgriinland

Quelle DOP - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- ‘
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 + LGLIN

Abbildung 12: Ausgleichsfldche westlich der Delme (Lage Hohnholz)

Das Extensivgriinland ist unter der Einhaltung folgender Auflagen anzulegen und zu unterhal-
ten:

* Ansaat mit einer Regio-Saatgutmischung aus dem Produktionsraum 1 (Nordwestdeut-
sches Tiefland) mit einem Krauteranteil von mindestens 30 %
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Eine Diingung ist nicht zulassig. Abweichungen sind mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreis Diepholz abzustimmen.

Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Lockern) zwischen dem
01.03. und dem 20.06.

Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden. Abweichungen sind mit der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Diepholz abzustimmen.

Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Méhgut ist zu entfernen.

Beweidung zwischen dem 21.06. und dem 30.11. ist méglich, wenn die Grasnarbe eine
ausreichende Trittfestigkeit erlangt hat.

Bei Weidenutzung: Beschrankung der Beweidungsdichte auf héchstens zwei Rinder
oder Mutterkihe pro Hektar. Ggf. ist bei einer Herbstbeweidung eine Nachmahd im
Spétherbst vorzunehmen.

Veranderungen der Bodenoberflaiche und des Wasserhaushaltes sind nicht zuldssig. Die
ordnungsgemalle Gewasserunterhaltung bestehender Gewésser ist zuldssig. Die Neu-

anlage von Graben und Griippen ist nicht erlaubt.

Ausgleichsflache zwischen Ussinghauser Graben und Diekweg:

¢ Bestandswert

Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Artenarmes Intensivgriinland (GI) 7.000 2 14.000
Summe 7.000 14.000
e Planungswert
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Mesophiles Griinland maRig feuchter Stand- 4.850 3,5 16.975
orte (GMF)
Strauch-Baumhecke (HFM) 600 3 1.800
Wiesentimpel (STG) mit Verlandungszonen 1.550 4 6.200
Aufwertung: 10.975 Werteinheiten
Ausgleichsflache Delme (Lage Hohnholz):
o Bestandswert
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Acker (A) 12.123 1 12.123
Summe 12.123 12.123
¢ Planungswert
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Mesophiles Griinland maRig feuchter Stand- 8.623 3,5 30.181
orte (GMF)
Strauch-Baumhecke (HFM) 1000 3 3.000
Seggen-, binsen- und hochstaudenreiche 2.500 4 10.000
Nasswiesen (GN) und Sonstiges artenrei-
ches Feucht- oder Nassgriinland (GF)




‘

T\IWP Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) 57
| Ssumme | | 12.123] | 43.181|

Aufwertung: 31.058 Werteinheiten

Die Aufwertung dieser Flachen (Aufwertung insgesamt: 42.033 WE) sollte urspriinglich dem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen aus den Bebauungsplanen Nr. 26 (100/67), Nr.
26 (100/68) und Nr. 26 (100/73) dienen (Bedarf insgesamt: 32.209 WE), kann jedoch auch flr
den Ausgleich der vorliegenden Planung herangezogen werden, da hieraus 9.824 Werteinhei-
ten noch nicht zugeordnet sind.

Fazit zur Eingriffsregelung

Wie die Gegeniberstellung zeigt, werden alle erheblichen Beeintrachtigungen ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berticksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Somit kommen keine anderweitigen Standorte in Frage. An-
derweitige Planungsmaéglichkeiten fir das Vorhaben mit geringeren nachteiligen Umweltaus-
wirkungen sind nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen —
Potenzialabschatzung, 03.03.2024

o DEKRA (2024): Prognose von Schallimmissionen Bericht-Nr. 244-
86/A42687/551467899-B01

o Kordel & Partner (2024): Stadt Twistringen — Bebauungsplan Nr. 26-(100/122) ,,Ge-
werbegebiet Schlattacker® (Uhlhorn Logistik) - Konzept fir die Oberflachenentwas-
serung, 09.08.2024

Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz
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o Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan
o Landkreis Diepholz (2016): Regionales Raumordnungsprogramm
o Stadt Twistringen (1997): Landschaftsplan

o Umweltbundesamt (2014): Praxishilfe — Klimaanpassung in der raumlichen Pla-
nung. Raum- und fachplanerische Handlungsoptionen zur Anpassung der Sied-
lungs- und Infrastrukturen an den Klimawandel

o Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafll Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf’ Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies doku-
mentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten
ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.

e Die Stadt Twistringen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

26 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.



Zs

WP Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) 59

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist beinahe vollstdndig durch landwirtschaftliche Nutzung als Sandacker (AS)
gepragt. Wo der Geltungsbereich im Siden an einen Weg (OVW) und die Strale ,,Alter Kirch-
weg* (OVS) grenzt, sind Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) vor-
handen. Im Nordwesten liegt ein Teil der ,Sulinger Stralse* (OVS) im Geltungsbereich.

Nach Nordosten, Osten und Stdosten ist das Plangebiet von weiteren Sandéckern umgeben,
im Westen grenzt der Gewerbebetrieb an, der durch die vorliegende Planung erweitert werden
soll. Zwischen diesem und dem Geltungsbereich verlauft ein nahrstoffreicher Graben (FGR),
der von Grinlandstreifen umgeben ist, die aufgrund des Arteninventars als Artenarmes Inten-
sivgrinland (Gl) erfasst wurden.

Auswirkung der Planung, Eingriffsregelung

Ein in der angrenzenden Umgebung ansassiger Gewerbebetrieb plant die Erweiterung seines
Betriebsstandortes nach Norden. Bei dem bestehenden Gewerbebetrieb handelt es sich um
ein Speditionsunternehmen, welches seine Lagerkapazitdten aus betriebswirtschaftlichen
Grinden erweitern mdchte. Hierfur ist der Bau von neuen Lagerhallen geplant. Die Stadt Twist-
ringen unterstiitzt die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes und stellt den vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) ,,Gewerbegebiet Schlattacker” auf.

Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen kommt es
zum Verlust von Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie zur Versiegelung von Boden und
damit zum Verlust der Bodenfunktionen.

Somit bereitet die Planung einen Eingriff in Bezug auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Fldiche und Boden vor. Gemal} der Eingriffsbilanzierung besteht ein
Kompensationsbedarf von rd. 3.761 Werteinheiten (s. Umweltbericht Kap. 2.3.2). Der Aus-
gleich der erheblichen Beeintrachtigungen soll tber die dkologische Aufwertung der Flachen
im Bereich Diekweg und in Hohnholz (Gemarkung Abbenhausen, Flur 2, Flurstiicke 107/1,
110/2, 110/3, 111/2 und 111/3 sowie Gemarkung Abbenhausen, Flur 16, Flurstlicke 61, 66, 67,
68, 97, 98, 255/99 und 101/3) durchgefiihrt werden. Es kénnen alle erheblichen Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-
Prifung der Umsetzungsebene vorbehalten.

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Twistringen wurde eine Potenzialabschatzung des Geltungsbereiches im Hinblick auf die
Avifauna? sowie ein faunistisches Gutachten hinsichtlich der Brutvogel und Amphibien?®
durchgefihrt.

27 NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen — Potenzialabschatzung,
03.03.2024
NWP (2024): Faunistisches Gutachten zur Flachennutzungsplananderung Nr. 30 — Brutvogel & Amphibien,
07.09.2024

28
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Durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker knnen Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten wie Kiebitz und Feldlerche nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Durch die geringe GréRRe der Flache sowie die geringen Abstande zu vertikalen Struk-
turen und StralRen ist das Vorkommen von bodenbritenden Végeln der Offenlandschaften je-
doch unwahrscheinlich. Es sind eher stérungstolerante Arten zu erwarten. Gehdlze sind nicht
vorhanden, somit kénnen Potenziale fiir gehdlzbritende Vogelarten und Flederméuse ausge-
schlossen werden.

Das faunistische Gutachten hat im Geltungsbereich keine Brutvogelvorkommen festgestellt. Im
sudlichen und &stlichen 200 m Umkreis wurden lediglich Feldlerche, Bachstelze und Wiesen-
schafstelze als Brutvogelarten nachgewiesen.

In Hinblick auf Amphibien wurde nur der Grasfrosch als ungeféahrdete Art festgestellt.

Vorkommen von streng geschitzten Arten z.B. der Sdugetiere, Farn- und Blitenpflanzen, Am-
phibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits
und der Lebensraumanspriiche der streng geschiitzten Arten andererseits, nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Belange des Artenschutzes im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Grundsétzlich kann es im Zuge der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zer-
stérung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung
aullerhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt. Auch die
Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten von Brutvdgeln kann durch bauzeitliche An-
passungen hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). Zudem ist davon auszugehen, dass
die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Offenland-Vogelarten im
raumlichen Zusammenhang weiter erflillt werden kann.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung durch eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nut-
zung durch Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis
die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporéares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist méglich, da dhnliche Habitatstrukturen in Form von wei-
teren Ackerflachen bestehen.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor der Baufeldfreimachung durch eine fachkundige Person geprft werden, ob wieder-
kehrend genutzte Niststatten vorhanden sind.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die Nutzung als Gewerbestandort von keinem
signifikant erhéhtem Stérpotenzial fir die potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten auszugehen. Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten
sind aufgrund der bestehenden Nutzung im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
bereits an einen gewissen Stérungsgrad durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung und
den angrenzenden Gewerbebetrieb gewohnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population
einer Art ist daher unwahrscheinlich.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet ,,Geestmoor und Klosterbachtal“ (EU-
Kennzahl 3118-331), welches sich rund 3,8 km 6stlich befindet, und das EU-Vogelschutzgebiet
~Wietingsmoor* (EU-Kennzahl 3217-331), welches sich ca. 5,3 km sidlich befindet.
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Aufgrund der Entfernung, zuséatzlichen Strukturen zwischen dem Plangebiet und den FFH-
Gebieten und der fehlenden Fernwirkung der Planung, wird eine Vertraglichkeit der Planung
mit den Zielen des FFH-Gebiets als gegeben angesehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet oder nach
Naturschutzrecht geschiitztes Objekt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Rote
Riede® (LSG DH 00074) befindet sich 750 m &stlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der gro-
Ren Distanz und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Geestmoor-Klosterbachtal und Schiattbeeke® (NSG
HA 00209) befindet sich rund 3,8 km 6stlich des Plangebietes. Aufgrund der grof3en Distanz
und fehlender Fernwirkungen sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht er-
sichtlich.

Darstellung von Landschaftsplédnen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) weist fir den Geltungsbereich
Biotoptypen mit Grundbedeutung aus. Das Zielkonzept ,Vorrangige Entwicklung und Wieder-
herstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir
alle Schutzgtter” und ,,Grundwasserschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit
Nitratauswaschungsrisiko* vor. Die Planung steht den Zielen des Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

Laut des Landschaftsplanes der Stadt Twistringen (1997) befindet sich der Geltungsbereich
im Entwicklungsbereich ,Agrarlandschaft sidlich von Twistringen zwischen Mérser Graben
und Roter Riede/Kuhbach®. Als Pflege- und Entwicklungsmalinahmen an
Lebensraumen/Biotopen ist ,,Neuanlage/Pflege von Gehoélzstrukturen (Feldgehdlze, hecken,
Wallhecken, Gehdlzstreifen) und Saumstrukturen®, ,Erhalt und Entwicklung strukturreicher
und naturnaher Walder/Waldrander mit standortgerechten Waldgesellschaften®, ,,Sukzessiver
Ersatz standortfremder Gehdlze durch einheimische Arten®, ,Neuanlage/Erganzung/Pflege
von Alleen oder Baumreihen®, ,Erhalt und Entwicklung von Altbaumbestidnden/markanten
Einzelbdumen®, ,Entwicklung von artenreichem Grinland/Feuchtgriinland soweit vom
Standort her mdoglich (extensive Bewirtschaftung)”, ,Entwicklung von Sukzessionsstadien®,
»Sicherung und Entwicklung von Ackerrandstreifen/Wegrainen/Saumen®, ,Pflege und
Entwicklung zum  naturnahen  Stillgewasser”,  ,Sicherung landschaftstypischer
Siedlungsstrukturen® und ,,Keine weitere Bebauung®. Insofern steht die Planung den Aussagen
des Landschaftsplans entgegen. Daher erfolgt an dieser Stelle eine Abwagung zugunsten der
Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes.



62

Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) (NWP

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. (2011): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4;
NLWKN Stand Marz 2021.

NWP (2024): Faunistisches Gutachten - 30. FNP-Anderung der Stadt Twistringen — Poten-
zZialabschatzung, 03.03.2024

NWP (2024): Faunistisches Gutachten zur 30. Flachennutzungsplandnderung der Stadt
Twistringen. Brutvdgel & Amphibien, 07.09.2024

Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan
Landkreis Diepholz (2016): Regionales Raumordnungsprogramm
Stadt Twistringen (1997): Landschaftsplan

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen in der Bauleitplanung.

Niedersachsischer Umweltkartenserver, abrufbar unter: www.umweltkarten-niedersach-
sen.de, letzter Zugriff: 28.11.2023

Niedersadchsisches Bodeninformationssystem NIBIS Kartenserver, abrufbar unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, letzter Zugriff: 28.11.2023

Niedersachsisches Umweltportal NUMIS, abrufbar unter https:/numis.niedersach-
sen.de/kartendienste, letzter Zugriff: 28.11.2023

Runge et.al. (2010) Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit von MalRnahmen des Arten-
schutzes bei Infrastrukturvorhaben

Umweltbundesamt (2014): Praxishilfe — Klimaanpassung in der rdumlichen Planung. Raum-
und fachplanerische Handlungsoptionen zur Anpassung der Siedlungs- und Infrastrukturen
an den Klimawandel



:f\IWP Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 (100/122) 63

Anhang zum Umweltbericht

Mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Umsetzung von einem Gewerbegebiet und privaten
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: Griunflachen mit Zweckbestimmung ,,Regenrickhal-
tebecken“ bzw. Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
bisher als Acker genutzten Flachen.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 3
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | ha mit Sandacker, Halbruderalen Gras- und Stau-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal- | denfluren mittlerer Standorte sowie Stralie.

tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlick-
sichtigen ist:

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Wéahrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | schitterungen und Staub zu erwarten.

lung sowie der Verursachung von Belastigungen: Mit dem Gewerbegebiet und dem zu erwartenden

Anlieferungs- und Umschlagverkehr sind zusétzliche
Emissionen zu erwarten.

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Es liegen keine Angaben tiber die Art und Menge der
seitigung und Verwertung: erzeugten Abfalle vor.

ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu- | Fir das Gewerbegebiet sind keine besonderen An-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | falligkeiten flr Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
Unfélle und Katastrophen): ten.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be- | barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Durch den Verlust von Ackerflachen kommt es zu
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib- | kleinrdumigen Veradnderungen des Lokalklimas.
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Eine besondere Anfalligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 o <
[ > [} Ry = Rl [0
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ~| ®| E| 8| B| 2| & 2
X k-] o =] 2 = 2 D 14 > 2
£ ¢ 5| 2| Bl §| @ €| T| 2| &| &
° 5| ¥| 5| 8| 5| | 2| S| 5| & ®©
TS| £| o| £| ® x| E| & B| >| 2| £ KyrzErliuterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X X o] X o] X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Tieren.
Pflanzen X X o] X o] X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Pflanzen.
Fléache X o} o} o} o} X X X X X o} X | Es kommt zu einer zuséatzlichen Flacheninanspruchnahme im AufRen-
bereich.
Boden X o} o} o} o} X X X X X o} X | Mit der Umsetzung der Planung gehen zusétzliche Bodenversiege-
lungen einher.
Wasser X o} o} o} o} X X X X X o x | Durch Bodenversiegelungen kommt es zur Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses von Niederschlagswasser und zur Verringerunp der
Grundwasserneubildung.
Luft X o} o} o} o} X X X X o o x | Eswird nicht von einer erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat
ausgegangen.
Klima X o} o} o} o} X X X X o o x | Verschlechterung des Flachenklimas, groRraumige Anderungen sind
nicht ersichtlich.
Wirkungsgeflige o} o} o} o} o} o} o o o o Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Es kommt lokal zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
biologische Vielfalt X X X X o] X X X X o] o] x | Esliegen keine Hinweise auf eine besonders hohe biologische Vielfalt

vor.

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 - <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | s 2| 8] 2 B 2 o
X k-] o =] 2 = 2 D 14 > 2
¥ 2 5| 2| Bl k| el £ T 8| £| &
Sl g 5| 5| | 5 E| 2| | 5| & ¢©
S| £| o | ® | E| 8] %| 3| 2| = Kyrz-Erlauterungen
c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit und Bevél-
auf Mensch, Gesundheit, kerung werden nicht prognostiziert, wenn die aufgefiihrten Abstands-
Bevélkerung und Nutzungsregelungen eingehalten werden.
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter X X o} o} o} X X X X o o x | Es sind keine Baudenkmale im Geltungsbereich betroffen, eine Be-
troffenheit von Bodendenkmalen ist nicht auszuschlief3en.
sonstige Sachgtter X X o} o} o} X X X X o} o} x | Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen werden Uberplant.
e) Vermeidung von Emissionen o} o} o} o} o} o} o} o} o} o} o} o | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o} o} o} o} o} o} o} o o o o o | Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfalle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemal} entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien X o} o} o} o} X X X o o X o | Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude mit einem Flachdach (Dach-
flachen abzlglich durch Dachfenster, Entliftungsanlagen, technische
Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind mit Photovoltaikmo-
dulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten.
sparsame und effiziente Nutzung o} o} o} o} o} o} o} o o o o 0 | Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
von Energie verordnung umzusetzen.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans stehen der Planung
nicht entgegen.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlauterungen

sonstigen Pléanen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

(]
(]
(]
(]
(]
(]
(]
(]
(]
(]
(]
o

Sonstige Pléne sind nicht bekannt.

h)  Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.




