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1. ALLGEMEINES

Das Baugesetzbuch sagtim § 1 (3) aus, dass die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen haben,
sobald und soweit es fiir die Stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind gemaR § 1 (6) BauGB besonders zur beriicksichti-
gen:

e Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

e die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anfor-
derungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedlicher
Auswirkungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung, und

o die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel 1I* erfolgt auf den
rechtlichen Grundliagen

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist,

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 21.11.2017, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6).

¢ der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

o des Gesetzes {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022,

¢ des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. S. 540), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Mérz 2023(BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist,

» der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739),
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» des Niedersiachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds.
GVB!. S. 517), mehrfach geéndert, zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

e des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588),

¢ sowie des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist.

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* erfolgt auf der
Grundlage des § 2 BauGB. Gleichzeitig wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan
gedndert, es ist dies die 16. Anderung des FNP der Stadt Twistringen.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friih (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt
worden. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Die im Folgenden aufgefiihrten Anlagen sind Bestandteil der Begriindung. Sie sind beigefiigt
oder kénnen als Originalgutachten bei Bedarf bei der Stadt Twistringen eingesehen werden:

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten Fa. itap vom 04.07.2019

Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten (Fa. itap) vom 19.04.2018 fiir den B-Plan ,Vor
dem Kriimpel*

Anlage 3: Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017 fiir den B-Plan ,Vor dem Krimpel”

Anlage 4: Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 12.04.2021

Anlage 5: Bemessung des RRB Fa. lwth vom 27.01.2022

Anlage 6: Biotoptypenplan vom 03.08.2018

Anlage 7a: Kompensationsmafinahme Glitten/Ellerhorster Bach vom 23.03.2020

Anlage 7b: Kompensationsmafinahme Kattenbeeke vom 25.11.2019

Anlage 8: Bodeniibersichtskarte LBEG (Stand 2014)

Anlage 9: Genehmigter Flichennutzungsplan ergénzt durch Bodentypen, geplante Orts-
umgehung und zentralen Versorgungsbereich

Anlage 10: Lageplan Femmeldeleitungen vom 13.10.2021
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2 PLANUNGSANLASS

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel Il soll in Ergénzung
zum Plangebiet Vor dem Kriimpel/Werner-von-Siemens-Strae die ErschlieBung neuer
Wohnbaufldchen erméglichen.

In der Stadt Twistringen besteht ein dringlicher Wohnfldchenbedarf. Es steht zurzeit und ab-
sehbar kein mittelfristiges entwicklungsfahiges Bauland zur Verfligung. Es ist Ziel der Planung
preisglinstiges Bauland zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt Twistringen erfiillt durch die Planungsaufstellung seine gesetzliche Verpflichtung der
Bereitstellung von Wohnbauland.

3 PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebietes/ Stddtebauliche Situation

Die Stadt Twistringen hat 12.527 Einwohner', die sich auf einer Fléche von 11.438 ha vertei-
len. Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfs Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* befin-
det sich im Osten der Stadt Twistringen und umfasst 16.173 m?.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an die freie Landschaft, bestehend aus Acker
und Griinland. Die Fliche schlieft stidlich mit einer éffentlichen Griinfliche sowie mit einem
&ffentlichen Gewidsser, lll. Ordnung an den Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriim-
pel* an. Im Westen wird das Plangebiet durch die Werner-von-Siemens-Stralte begrenzt. Der
Entwurf eines stidtebaulichen Konzeptes sieht die Schaffung von 12 Grundstiicken vor (siehe
Abb. 5). Es entstehen Grundstiicke mit FldchengréRen zwischen ca. 650 und 850 m?.

Am norddstlichen Rand des Bebauungsplangebiets ist eine Wallhecke auf einer Bepflanzungs-
flache von ca. 7m Tiefe vorgesehen. Diese Begrinung stellt gleichzeitig den Ortsrandab-
schluss dar.

Das Plangebiet wird an die bestehende Wemer-von-Siemens-Strafte angebunden. Die innere
Erschlieung erfolgt {iber eine Planstrale, die zusétzlich als Verbindung zum Bebauungsplan
,Vor dem Kriimpel“ dient.

1 Statistisches Bundesamt (Destatis), Stand: 31.12.2021
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Abbildung 1: Topographische Karte

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Twistringen. Die rdumliche Lage des Geltungsberei-
ches ist in der Abbildung 2 dargestellt. Das Plangebiet umfasst eine GréRe von insgesamt
16.173 m2. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem genehmigten Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden, da dieser dort eine Fliche fiir die Landwirtschaft darstellt. Es ist fiir den Gel-
tungsbereich des B-Planes somit eine FNP-Anderung der Stadt zugunsten einer Wohnbaunut-
zung erforderlich, welche mit der 16. Anderung des FNP umgesetzt wird. Im Siidosten grenzt
der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel* an.
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Abbildung 2: Geltungsbereich (unmaBstéblich)

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Das Baugesstzbuch verpflichtet die Gemeinden ihre Bauleitpléne den formulierten Zielen der
Raumordnung anzupassen. Fir den Landkreis Diepholz besteht ein Regionales Raumord-
nungsprogramm aus dem Jahr 2016.

Die Stadt Twistringen hat als Grundzentrum unter anderem die Entwicklungsaufgabe Wohnen.

Die Bauleitplanung ist den formulierten Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf sieht in Uberarbeitung der AuBenbereichsfléche ein Wohngebiet
vor. Der genehmigte Flachennutzungsplan (siehe Abbildung 3) der Stadt Twistringen aus dem
Jahr 1998 stellt fiir das Plangebiet eine Fléche fiir die Landwirtschaft dar. Die Fléche wird in
die Bilanzierung der Wohnbaufléchen einbezogen. Gleichzeitig hat sich die Stadt Twistringen

10
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im Gegenzug dazu verpflichtet, Wohnbauflachen, die in der genehmigten Flachennutzungs-
planung dargestellt sind, aufzuheben. Das Verfahren zur Neuordnung der Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan (23. Anderung) zur Erfiillung dieser Verpflichtung ist abgeschlossen.

Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB wird die 16. Flidchennutzungsplanénderung durch-
gefiihrt. Dadurch wird die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung gewahrleistet und das Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB ist beachtet (siehe Ab-
bildung 4).

- ‘ % 3 = ?!.'- Ty '.. - ‘.'( '! \ . _: F
Abbildung 4: Auszug geplante F-Plan-Anderung fiir den B-Plan ,.Vor dem Kriimpel Hl“ (links) sowie wirk-
same 12. F-Plan-Anderung ,,Vor dem Kriimpel“ (rechts)

11



Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II*

4.3 Bebauungspline

Fiir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im Westen wird das Plange-
biet durch die Werner-von-Siemens-Strale begrenzt. Das Plangebiet schliefit nérdlich an den
Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel“ an.

4.4 Stidtebau und Denkmalschutz

Das Plangebiet ist in der Néhe zu einem bekannten vorgeschichtlichen Brandgréberfeld gele-
gen. Es ist mit prahistorischen Funden und/oder Befunden zu rechnen. Die Bodenkundliche
Karte fiir diesen Bereich weist Plaggenesche in unbekannter Méchtigkeit auf. Unterhalb des
im Mittelalter aufgebrachten Esches sind besonders gute Erhaltungsbedingungen vorhanden.
Vor Einleitung der ErschlieBungsplanung ist daher die Denkmalpflege zu beteiligen.

Samtliche Erdarbeiten bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemat § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Es ist bekannt,
dass diese verwehrt werden kann oder mit Auflagen verbunden ist.

5 KONZEPT/ ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fiir das Plangebiet sollen bestimmte stédtebauliche Zielsetzungen verfolgt werden. Diese bil-
den gleichzeitig die Grundlage fiir die verbindlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des zu entwickelnden Bebauungsplanes.

e Ziel und Zweck der Planung ist es, mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel [I* an der Bremer Stralle B51 zur geordneten bedarfs-
gerechten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen beizutragen.

o Das Plangebiet soll iiber die Werner-von-Siemens-Strae von der Bremer Strafle
(B51) aus erschlossen werden. Fir die Anbindung liegt eine Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Twistringen und der Niederséchsischen Landesbehdrde fiir Stra-
Renbau und Verkehr Nienburg vor.

¢ Die Bebauung soll sich an der weitldufig umgebenden Bebauung orientieren.

s Die Planung soll dazu beitragen, mégliche Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu
bewiltigen und so ein vertragliches Nebeneinander zu gewahrleisten.

o Das Biiro itap — Institut flir technische und angewandte Physik GmbH hat ein Larmgut-
achten erarbeitet, aus dem sich die fiir ein gesundes Leben und Wohnen zu treffende
Festsetzungen herleiten. Die Ergebnisse werden in die verbindliche Bauleitplanung
tiberfiihrt. Es wurden Larmpegelbereiche festgesetzt.
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Abbildung 5: Stéidtebauliches Konzept (unmalstéblich)

Die Abbildung 5 zeigt das stédtebauliche Konzept fiir das Plangebiet. Die geplante Bebauung
grenzt im Norden an die freie Landschaft bestehend aus Acker und Griinland. Das Plangebiet
schlielt siidlich mit einer éffentlichen Griinfliche sowie mit einem &ffentlichen Gewésser |I.
Ordnung an den Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel“ an. Die éffentliche Grun-
fliache dient dem Hochwasserschutz sowie der Instandhaltung des stidlich angrenzenden Ge-
wassers.

Im Westen wird das Plangebiet durch die Werner-von-Siemens-Strafle begrenzt. Am norddst-
lichen Rand des Bebauungsplangebiets ist eine Wallhecke auf einer Bepflanzungsflache von
ca. 7 m Tiefe vorgesehen. Diese Begriinung stellt gleichzeitig den Ortsrandabschluss dar.

Im Osten angrenzend befindet sich die geplante Trasse der Ortsumgehung. Diese bildet die
stadtebauliche Tangente fiir die zukiinftige Ortsentwicklung. Zur Abschirmung der Emissionen
der geplanten Ortsumgehung sind westlich der StraRe ,Kriimpel* Emissionsschutzanlagen
vorgesehen. Diese Anlagen werden begriint und stellen gleichzeitig den Ortsrandabschluss
dar.

Aufgezeigt wird auch die Lage des Regenriickhaltebeckens, das nach Endausbau im Tiefpunkt
des Gebiets entstehen soll. Es soll der Riickhaltung fiir das neue Baugebiet dienen.

Das Plangebiet soll zukiinftig iber eine HaupterschlieBungsstralle an die B51 angebunden
werden.
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6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir die stadtebauliche Entwickiung des Are-
ales die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Entsprechend den im Kapitel 5 entwickelten stédtebaulichen Zielen werden fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen setzen die stédtebaulichen Rahmenbedingungen fiir die beab-
sichtigte Nutzung, den Grad der Fléchenversiegelung, sowie die Grdfe und Konzentration der
Baumassen im Plangebiet fest. Ziel ist es systematisches Bauland zu entwickeln. Art und Maf}
der baulichen Ausnutzbarkeit entsprechen, durch die im Plan getroffenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen, diesem Ziel.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet dient gem. § 4 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen. Innerhalb zuléssig sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO. Diese
sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die folgenden Nutzungen sind unzulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

14
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Ausnutzung der Baugebiete und einzelnen Baugrundstlicke
wird durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der Anzahl der zuléssigen Vollge-
schosse, der Begrenzung von Wohneinheiten pro Gebéude und der Festlegung von Trauf-
und Firsthéhen fiir die einzelnen Gebietstypen bestimmt und orientiert sich an den Bestands-
gebauden. Im Ubergang zur freien Landschaft wird eine eingeschossige Bebauung geplant.

Die Planung entwickelt zwei verschiedene WA-Bereiche (WA 1, WA 2). Die Grundfiéchenzah-
len (GRZ) in den Baugebieten werden mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossfléchenzahl betréagt
im WA 1 0,4 und im WA 2 0,8. Sie orientieren sich an der geplanten umgebenden Bebauung.
Im WA 1 sind nur eingeschossige Geb&ude zulassig, im WA 2 auch zweigeschossige Bauten.

Das MaR der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet darf gemaR § 16 (2) BauNVO
bei Gebiuden die Firsththe von mehr als 9,5 m nicht Gberschreiten. Die Firsthéhe definiert
den héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Geringfligige Uberschreitungen durch untergeord-
nete Gebaudeteile (Antennen, Schornsteine etc.) sind zuldssig.

Der obere Bezugspunkt ist die Firsthéhe bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des
Daches. Als unterer Bezugspunkt gelten FuBbodenoberkante/ Erdgeschoss in fertig ausge-
bautem Zustand. Diese darf ein Niveau (iber 0,50m in Bezug zur Mittelachse der nachstgele-
genen ErschlieBungsstraBe nicht iberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mit-
telachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse des néchstgelegenen
Fahrbahnrandes. Sind Nebenanlagen wie FuRR- und Radwege vorhanden so gilt der &uRerste
Rand der Befestigung.

6.3 Bauweise

Im Geltungsbereich gilt grundsétzlich die offene Bauweise geméaf § 22 (1) BauNVO. Die An-
zah! der Wohneinheiten in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist auf maximal
zwei Wohnungen pro Gebéude begrenzt.

GemaR der stadtebaulichen Zielsetzung einer Innenentwicklung werden verschiedene Haus-
formen erméglicht. In den Gebieten sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

6.4 Baugrenzen, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebéudeteile (z.B.
Balkone) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Auflenwandlange
zulassig.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Straenverkehrsflachen sowie

den verkehrsberuhigten Bereichen sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebéude
nicht zulassig.
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6.5 Gestalterische Vorschriften

Zur Erzielung einer stédtebaulichen Gesamtsituation sind im B-Plan gestalterische Festset-
zungen getroffen. Durch die gestalterischen Vorschriften soll erreicht werden, dass die Ge-
bsude im Plangebiet eine gestalterische Qualitdt bekommen, die sich harmonisch in das Orts-
bild von Twistringen einfiigt. Diese beziehen sich auf die Dachform und —neigung sowie die
Gestaltung der Vorgartenbereiche.

Dachform und -neigqung

In Norddeutschland ist die gebrauchlichste Dachform fiir ein- und zweigeschossige Gebaude
in seinen geneigten Auspragungen das Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach. Die einzuhal-
tende erforderliche Dachneigung ergibt sich aus der Mindestdachneigung, die fiir die schad-
lose Ableitung des Dachwassers notwendig ist. Diese Neigung muss zwischen 15 ° und 45 °
liegen. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind untergeordnete Gebéudeteile und Bau-
teile im Sinne des § 5 (3) NBauO, Wintergérten sowie Garagen gem. § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

Dieser allgemeine Planungsgrundsatz im norddeutschen Raum in vergleichbar kleinstadti-
scher Lage entspricht dem Siedlungsbild der Stadt Twistringen.

Griindachflichen sind aus Sicht der Planung zu begriiRen. Ebenso sind auch Pultdacher zur
Nutzung von Solarenergie aus Sicht der Planung zuléssig. Die im Plan getroffenen Festset-
zungen zu gestalterischen Festsetzungen schlieRen eine derartige Dachgestaltung nicht aus.
Es ist den Bauherren freigestellt, eine Dachbegriinung vorzunehmen. Sie muss aber aus fi-
nanzieller Sicht leistbar sein. Eine Pflicht zur Umsetzung wird nicht festgesetzt, zumal bereits
hinreichend Ausgleich im Sinne von Ersatz- und Ausgleichsflachen fiir die Planung geschaffen
wurde.

Befestigte Flidchen sollen funktionsabhangig mit wasserdurchlédssigen Materialien ausgefiihrt
werden.

Vorgérten

Der Vorgartenbereich verfligt tber eine besondere stédtebauliche Wertigkeit, sodass ein ge-
wichtiges Augenmerk auf die Nutzung und Gestaltung des Vorgartens gelegt wird.

Der Vorgartenbereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten
Baugrenze ist volifiachig mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Gréaser, Stauden, Kletter-
pflanzen, Gehélze) der Pflanzen der Pflanzliste zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Ab-
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géngige Pflanzen sind zu ersetzen. Befestigte oder bekieste Fléchen sind lediglich fur die not-
wendigen Geh- und Fahrflichen zuldssig, soweit sich in ihrer Ausdehnung auf das fir eine
tbliche Benutzung angemessene Maf beschrénken. Sog. Kiesgérten, die auf einer boden-
sperrenden Folie angelegt werden, sind unzulassig.

6.6 Verkehrsflichen

Der Bebauungsplan sichert die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes durch verbindliche
Festsetzungen offentlicher Verkehrsflachen. Im Bebauungsplangebiet sind Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fiir die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebiets Plan-
strafRen vor. Diese sind im Bebauungsplan als Planstraf3en mit einer Breite von 6,50 m fest-
gesetzt.

Mit Datum von 21.04.2021 wurde durch das Bliro Urbanski und Versmold ein Bodengutachten
erstellt. Unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Grundwassersténde im Plangebiet kann
der geforderte Mindestabstand fiir eine Mulden-/Rigolenversickerung zum Grundwasserstand
von 1,00m nicht durchgéngig garantiert werden. Hinzu kommt, dass in die wasserdurchléssi-
gen Boden teilweise durchléssige Béden der Bodengruppen TL-UL eingeschichtet sind. Dies
ist ein zusatzliches Erschwernis in der Beurteilung, ob eine einwandfreie Versickerung garan-
tiert werden kann.

Aus vorgeschilderten Griinden wird daher Abstand von einer Oberflachenversickerung der
StraRenflichen genommen. Die Ableitung erfolgt liber einen Regenwasserkanal. Das anfal-
lende Wasser wird Uber ein RRB in die Vorflut eingeleitet.

Das Plangebiet ist im Siiden durch das Gewasser Ill. Ordnung begrenzt. Das Gewasser hat
im Bestand eine Kronenbreite von 3,00m. Es ist bis zu 1,00m tief. Die Sohlbreite betragt ca.
0,60-0,70m. Dem Gewasser nordlich vorgelagert wird ein Gelédndestreifen von ca. 2m, um eine
Profilierung des Gewassers zu ermdglichen. Nordlich daran schlieft sich der Unterhaltungs-
streifen (Flache zur Gewéasserunterhaltung) mit einer Breite von 5m an.

In Abstimmung mit dem Gewéssertréger ist die einseitige Rdumung des Gewéssers iiber diese
Fahrspur vorgesehen. Die Flache des Unterhaltungsweges wird nicht den zu verauRernden
Bauflachen zugeschlagen. Sie verbleiben im Eigentum der Stadt.

Zur Sicherung der Gewasserunterhaltung dstlich der Strale ,Werner-von-Siemens-Strafie”
wurden Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1) zu Gunsten der Stadt Twistringen, Anlieger
und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Ziel dieser Rechte ist es u.a. die Funktions-
fahigkeit von Entwésserungsgraben sowie Regenriickhaltebecken zu gewéhrleisten. Die vor-
genannten Flachen sind durch Grundbucheintrag zu sichern.
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Die aufere ErschlieBung des Plangebiets erfoigt lber die Werner-Von-Siemens-Strale, die
innere ErschlieBung durch die PlanstraRen F1 und F2. Die Planstrae F2 zur ErschlieBung
schlielt im nordéstlichen Bereich mit einem Wendehammer ab, der einen Durchmesser von
22 Metern aufweist. An den Wendehammer angrenzend sind Parkplétze flir den Besucherver-
kehr vorgesehen. Die Planstrae F1 verbindet im mittleren Bereich den Bauabschnitt mit dem
Planbereich des benachbarten Bebauungsplans ,Vor dem Kriimpel“. Bei der Erschlieung
werden die Belange der Versorgungstréger bertiicksichtigt.

6.7 Griinordnerische MaRnahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Krimpel 1" werden
gleichermafen die gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege verbindlich gewéahrieistet.

Die im Bebauungsplan getroffenen sonstigen griinordnerischen Mafnahmen gliedern sich wie
folgt:

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

- MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

- Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die Anpflanzungsfléiche A im Norden des Plangebietes wird mit einer Wallhecke aus einhei-
mischen, standortgerechten Strauchern aus folgender Liste und mit folgenden Pflanzqualité-
ten bepflanzt:

Gemeine Hasel (Corylus avellana) Faulbaum (Frangula alnus)

Eingriffeliger WeiRdomn (Crataegus monogyna) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata) Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa) Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Komelkirsche (Cormus mas)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzqualitét: Str 2xv. 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./m?

Auf allen Baugrundstiicken sind 10% der Grundstiicksflache mit standortheimischen Laubge-
holzen in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 mx 1,5 m unter Beriicksichtigung
der u. a. Mindestqualitit zu pflanzen. Zusétzlich ist je angefangene 400 m? mindestens ein
standortheimischer Laubbaum entsprechend der nachstehenden Mindestqualitat zu pflanzen:

Laubbdume: Stammumfang 8-10cm
Laubstraucher: Hoéhe 50- 100 cm
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Fir die standortheimischen Laubbdume und Straucher ist folgende Pflanzliste beigefiigt, die
aber nicht abschlieRend ist.

Baume Straucher

Stieleiche - Quercus robur Hasel - Corylus avellana

Traubeneiche - Quercus petraea Faulbaum - Frangula alnus

Birke - Betula pendula Schwarzer Holunder - Sambucus
nigra

Traubenkirsche - Prunus padus Eingriffeliger Weilldorn - Crataegus
monogyna

Vogelkirsche - Prunus avium Schiehe - Prunus spinosa

Eberesche - Sorbus aucuparia Schwarze Johannisbeere - Ribes
nigrum

Bergahom - Acer pseudoplatanoides Brombeere - Rubus fruticosus

Spitzahom - Acer platanoides Himbeere - Rubus idaeus

Hainbuche - Carpinus betulus Geiliblatt - Lonicera periclymenum

Esche - Fraxinus exelsior Pfaffenhiitchen - Euonymus euro-
paeus

Winterlinde - Tilia cordata Efeu - Hedera helix

Buche - Fagus sylvatica Schneeball - Viburnum opulus

Ulme - Ulmus minor Strauchweide - Salix spec.

Erle - Alnus glutinosa u.a.

u.a.

Oberflichenentwasserung

Das Plangebiet ,Vor dem Kriimpel II* wird Uber die Planstrafle F2, welche von der Wemer-
von-Siemens-Strale abzweigt, erschlossen. Die Planstralle endet in einem Wendehammer
mit einem Durchmesser von 22m. Nérdlich dieses Wendehammers anschliefend ist eine Ver-
wallung geplant (Anpflanzungsfliche A) mit einer Héhe von bis zu 2m (ber anstehendem Ge-
lande (die 2m beziehen sich auf die stliche Seite der Verwallung hin zur geplanten Ortsum-
gehung). Diese dient dem Auffangen der geplanten Geléndeerhéhung. Von der Verwallung
ablaufendes Oberflichenwasser, das nicht durch Versickerung aufgenommen wird, soll die
Méglichkeit haben in eine Mulde am Wallful® zu versickern.

Die anstehenden Béden lassen nach dem vorliegenden Bodengutachten keine Versickerung
des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers zu. Fir die schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers tiber das geplante RRB ist in den PlanstraBen F1 und F2 ist die Verlegung
eines verrohrten Regenwasserkanals erforderlich. Bei anstehenden B&den ist die Rohriiber-
deckung nicht gewéhrleistet. Um eine ausreichende Rohriiberdeckung zu erzielen ist die Auf-
héhung des Plangebiets in Teilbereichen um ca. 0,50m bis 1,20m erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II*

Der Abfluss soll (iber das geplante RRB durch Drosselung in das Gewdsser Ill. Ordnung ab-
geleitet werden. Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken zu gestalten und gem. Pflanz-
liste des B-Planes naturnah zu bepflanzen.

Uber Hausanschliisse des RW-Kanalisationsnetzes erfolgt die Oberflichenentwésserung der

einzelnen Grundstticke.
Aufhoéhung der Gelandeflachen

Regenwasser
Im Plangebiet ist eine Aufhthung der Bauflachen vorgesehen. Sie ist geplant mit einer Hohe

von 0.50m bis 1,20m Héhe. Der niedrigste Wert bezieht sich auf die Flachen an der Werner-
von-Siemens-Strale am siidwestlichen Planende, der héchste Wert auf den nordéstlichen
Planbereich. Die Aufhdhung erfolgt, um eine Ableitung des Oberflachenwassers hin zum Tief-
punkt des RRB im Freigefille zu gewahrleisten. Die Hohenbindung der Auffiillung im Bereich
des RRB ist in Anhangigkeit von der Gewassersohle des Gewassers lIl. Ordnung der Stadt
Twistringen zu sehen. Die Sohle des RRB ist so festzulegen, dass der gedrosselte Abfluss im
Freigefille in das offene Gewésser eingeleitet werden kann. Zur Kontrolle der vorgesehenen
Geldndeaufhdhung 0,50 m bis 1,50 m ist ein Uberflutungsnachweis in der Hydraulik zu fiihren.

Schmutzwasser

Die Ableitung des hauslichen Abwassers der geplanten Bebauung erfolgt im Freigefélle in An-
bindung an die SW-Kanalisation im Baugebiet ,Vor dem Kriimpel“. Der Anschluss erfolgt tber
die Planstrale F1 an das bestehende Netz. Um den Anschluss herstellen zu kénnen muss
das offentliche Gewisser unterquert werden. Dies ist im Freigefélle méglich und wurde im
Rahmen der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan ,Vor dem Kriimpel“ untersucht und ist In-
halt der dortigen SW-Planung.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und TOB

Die privaten und offentlichen Belange sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
gem. § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung, der 6ffentlichen Auslegung, der Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Tréger ffentlicher Belange vorgebrachten Belange sind
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Die Abwagungsergebnisse wer-
den in die Planung und die Begriindung eingestellt.

7.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange geméR § 4 (1) BauGB

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 beteiligt. Es gab
insgesamt 27 Stellungnahmen.

Gemeinsame Hinweise zum Bebauungsplan und zur 16. FNP-Anderung
Von der AWG gab es Hinweise iiber die abfallwirtschaftlichen Aspekte, die bei der Planung zu

berlicksichtigen sind. Diese wurden in die Begriindung (ibernommen. Die weiteren Hinweise
entsprachen bereits der Planung.

Vom LGLN- Kampfmittelbeseitigungsdienst gab es Hinweise auf einen Aligemeinen Ver-
dacht auf Kampfmittel. Diese Auswertung wurde daraufhin beauftragt. Die Ergebnisse liegen
spétestens bis zum Feststellungsbeschluss vor.

Die EWE Netz GmbH gab Hinweis darauf, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ befinden. Diese Leitungen und An-
lagen seien in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
diirfen weder beschadigt, {iberbaut, (iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bei Mal3-
nahmen ist Kontakt mit den zustandigen Netzmeistereien aufzunehmen.

Die Avacon teilte mit, dass Fernleitungen durch das Vorhaben betroffen seien. Es wurden
Hinweise zum Umgang mit den bestehenden Leitungen erwahnt. Bei Einhaltung der aufge-
fihrten Hinweise gébe es keine Einwéinde oder Bedenken gegen die Planung.

Es wird geltend gemacht, dass fiir die Fernmeldekabel ein Schutzbereich von 3,00 m, d.h.
1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse benétigt wird. Uber den Kabeln wird ein Schutzbereich
von 1,00 m benétigt. Diese Vorgaben werden soweit maglich eingehalten. Eine Abstimmung
ist erforderlich. Die Leitungsverlegung erfolgt daher einvernehmlich unter laufender Beteili-
gung und auf Anweisung der Avacon (siehe Kapitel 7.4.6).
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Um die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en) verorten zu kénnen, wurde
die Stellungnahme der Avacon zu den Fernmeldeleitungen als Anhang 10 dieser Begriindung
beigefiigt.

In einer weiteren Stellungnahme wird durch die Avacon festgehalten, dass durch sie die Ver-
sorgung durch Strom sichergestelit ist.

Der Ochtumverband gibt in seiner Stellungnahme Hinweise zur Entwésserung des Plange-
biets liber das RRB in den Graben. Er empfiehit einen 5 m breiten Schutzstreifen entlang des
Gewassers vorzusehen, der befahrbar und von Bewuchs freizuhalten ist. Dieser wird einseitig
nérdlich des Grabens angelegt. Bei Beriicksichtigung der Hinweise hat der Verband keine wei-
teren Bedenken gegen die Planung. Der 5m breite Schutzstreifen ist bereits Teil der Planung.
Fiir diesen Streifen ist ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Twistringen, der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt. Ein am Gewasser vorgelagerter
Gelandestreifen von 2,00 m Breite dient der Gewéssererweiterung.

Der Ochtumverband verweist in Bezug auf die Oberflaichenentwésserung auf die in Anlage 5
dargestellte Bemessung einer Drosselabflussspende von 3,2 l/s*ha. Dem erhdhten Abfluss
wird Seitens des Ochtumverbandes begriindet durch die geringfligige Grole des Plangebietes
zugestimmt. Der Hinweis wurde in die Begriindung (bernommen.

Vom LBEG- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgte der Hinweis zu den
von der Planung beanspruchten Boden. Es handelt sich um Gleybdden. Die Begriindung
wurde angepasst. Plaggeneschbdden bestehen im Plangebiet nicht.

MafRnahmen zum Bodenschutz sind in der Begriindung beschrieben und durch textliche Fest-
setzungen (Ausschluss sog. Kiesgérten; Anpflanzungsgebote; Ersatz- und Ausgleichsmal3-
nahmen) bestimmt.

Hinweise ausschlieBlich zum Bebauungsplan
Der OOWV fiihrt zum B-Plan Folgendes aus:

Das Plangebiet kann an die an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWV angeschlos-
sen werden. Es gibt Hinweise zum Leitungsschutz sowie zur Sicherstellung der Versorgungs-
sicherheit. Diese Hinweise wurden in der Begriindung ergénzt.

Bezliglich der Léschwasserversorgung ist es nétig, zur Erhéhung der Versorgungssicherheit
und zur Bereitstellung der benétigten Loschwassermenge, eine Trinkwasserleitung entlang
der gesamten Wemer-von Siemens-Strafle zu verlegen, welche im Siiden an der Bremer
Strae an eine bestehende Leitung in DA 160 eingebunden wird und im Norden in der Strafle
,Zur Poggenmiihle" in eine bestehende 300er Leitung. Es hat eine Abstimmung zwischen der
Stadt und dem OOWYV wegen der Léschwasserbereitstellung gegeben.
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Die Schmutzwasserentsorgung ist im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung mit Anschluss an
die zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWV sichergestellt. Voraussetzung hierfiir ist
jedoch die Fertigstellung der ErschlieBung des B-Plans 26 (100/104) ,Vor dem Kriimpel"“. Die
Einleitung erfolgt (iber die PlanstraBe F1 (Freigeféliekanal DN 200) in den vorhandenen
Schmutzwasserkanal. Die Unterfahrung des Gewassers lIl. Ordnung ist moglich. Die Kapazitat
der Klaranlage ist im Grenzbereich der Auslastungsgrenze. Die zu erwartenden Abwasser-
mengen aus dem obigen Baugebiet liegen aber noch im Aufnahmebereich der Abwasserrei-
nigungsanlage.

Es erfolgt ein Hinweis auf einen Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links parallel zum
Schmutzwasserkanal verlauft, der nicht (berbaut werden oder unterirdisch mit Hindermissen
versehen werden darf. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soweit méglich bei den
zur Verfligung stehenden StraRenverkehrsflichen beachtet.

Des Weiteren diirfen Bepflanzungen oder Anschttungen nicht in die Schutzstreifentrasse des
Abwasserkanals hineinwachsen bzw. hineinragen. Bepflanzungen mit Bdumen mtissen einen
Abstand von mindestens 2,5 m von den Kanélen haben. Der Hinweis wird, wenn moglich,
beachtet. Sofern die Absténde nicht einzuhalten sind, werden Schutzma3nahmen gegen die
Durchwurzelung getroffen.

Gegen die geplante Oberflichenentwésserung haben weder der Ochtumverband noch der
OOWV Einwinde erhoben. Die Verwallung dient dem Auffangen der geplanten Geléndeerhé-
hung. Durch die Ausfiihrung in der Begriindung und im Rahmen der Vorabbeteiligung zur Si-
ckermulde am geplanten WallfuRy war beim OOWYV der Eindruck entstanden, dass die Mulde
Bestandteil der RW-Kanalisation sei. Die Klarstellung ist hiermit erfolgt. Die Mulde dient alleine
der Versickerung der Grundstiicksentwasserung. Die geplanten Abfliisse werden aufgehoben.

Die anstehenden Béden lassen nach dem vorliegenden Bodengutachten keine Versickerung
des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers zu. Fiir die schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers (iber das geplante RRB ist in den Planstralen F1 und F2 ist die Verlegung
eines verrohrten Regenwasserkanals erforderlich. Um eine ausreichende Rohriberdeckung
zu erzielen ist die Aufhdhung des Plangebiets in Teilbereichen um ca. 0,50m bis 1,20m erfor-
derlich. Der B-Plan-Entwurf setzt die Aufhéhungen fest - siehe Seite 20 -.

Der Abfluss des RW-Kanales soll (iber das geplante RRB durch Drosselung in das Gewésser
lll. Ordnung abgeleitet werden. Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken zu gestalten und
gem. Pflanzliste des B-Planes naturnah zu bepflanzen.

Uber Hausanschliisse des RW-Kanalisationsnetzes erfolgt die Oberflachenentwésserung der
einzelnen Grundstticke.
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Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II*

Bezliglich der Regenriickhaltung wird die eingangs geplante Grofie des Beckens von 244 m®
fiir unzureichend erachtet. Hierzu siehe hydraulische Berechnung des ITWH vom 27.01.2022
(Anlage 5 des Bebauungsplans). Gegentiber der Vorplanung, die im Rahmen der Vorabbetei-
ligung vorgelegen hat, wurde das Plangebiet auf ca. 1,6 ha erweitert. Das Riickhaltevolumen
erhoht sich hierdurch auf 470 m®.

Zur Unterhaltung des Beckens wird ein 3,5m breiter Unterhaltungsstreifen fiir ein 3-achsiges
Spiilfahrzeug gefordert. Das RRB kann durch das Spiilfahrzeug vom Wendehammer aus er-
reicht werden.

Es werden Hinweise zu den gestalterischen Vorschriften des B-Plans gegeben. Aus Sicht des
OOWV soliten aufgrund der zu erwartenden klimatischen Verénderungen Festlegungen fir
Flachdachflachen und Nebengebaude (Garagen, Carports) als Griindachflache gepriift wer-
den, um das Retentionsverhalten und die Abflussganglinien positiv zu beeinflussen. Auflerdem
sollten befestigte Nebenanlagen weitestgehend in wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt
werden, um den Eingriff der Fléchenversiegelung zu mindemn. Diese Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Griindachflachen sind aus Sicht der Planung zu begriien. Es soll den
Bauherren aber freigestellt sein, eine Dachbegriinung vorzunehmen. Sie muss aus finanzieller
Sicht fiir diese leistbar sein. Eine Pflicht zur Umsetzung wird abgelehnt. Befestigte Flachen
sollen funktionsabhingig mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden.

SchlieBlich erfolgten Hinweise zur Planung durch den Landkreis Diepholz:

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht (FD Kreisentwickluna/Naturschutz) bestehen keine grund-
sitzlichen Bedenken gegeniiber dem Vorhaben, da sowohl die Eingriffsregelung nach § 13 ff.
BNatSchG als auch die Erfordernisse des Artenschutzes nach § 44 ff. BNatSchG ordnungs-
geman abgearbeitet wurden.

Hinsichtlich der AusgleichsmaRnahme Kattenbeeke wurde der Wunsch geéufiert, diese Maf-
nahme im weiteren Verlauf der Planung noch néher auszufiihren. Diese Forderung wurde be-
achtet. Die Anlage 7B ,Kattenbeeke” wurde um ein Pflanzschema erganzt.

Vom Fachdienst Denkmalschutz wurde im Hinblick auf die geplanten Erdarbeiten in den Aus-
gleichsflichen explizit ein Hinweis auf die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwar-
teter Funde gefordert (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. 814 NDSchG in Ver-
bindung mit § 35 NDSchG bei Nichtbeachtung). Dieser Hinweis wurde in der Begriindung er-
ganzt.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stédtebau wurde ein Hinweis zu der Zul&ssigkeit von Flach-
déchern auf Garagen und Nebenanlagen geduftert. Diese waren urspriinglich nur bis zu einer
FlschengroRe von 45m? zuléssig. Die Formulierung wurde aufgrund der Stellungnahme derart
tiberarbeitet, dass fortan Flachdécher fiir Garagen und Nebenanlagen fldichenunabhangig zu-

lassig sind.
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7.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 beteiligt. Es wurden keine Stel-
lungnahmen eingereicht.

7.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine privaten Stel-
lungnahmen abgegeben.

7.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange ge-
méaf § 4 (2) BauGB

Die Behérden und Tréger offentlicher Belange wurde vom 13.06.2022 bis zum 15.07.2022
beteiligt. Es wurden 20 Stellungnahmen eingereicht. Davon waren 9 Stellungnahmen mit An-
regungen und Hinweisen versehen.

Die Stellungnahme Nr. 1 des Landkreis Diepholz den Hinweis des Fachdienst Kreisent-
wicklung —Naturschutz werden Berticksichtigt und in die Verbindliche Bauleitplanung Gber-
nommen.

Es wurden ebenfalls Hinweise des Fachdienst Bauordnung und Stiddtebau — Denkmal-
schutz gegeben. Den Hinweisen auf Griinde fiir eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
wurde gefolgt, der textliche Hinweis Punkt 12 wurde Uberarbeitet. Desweitern gab es Hinweise
zu den Punkt 9 Stadtebau und Denkmalschutz in der vorliegenden Begriindung, diese sind
geandert worden.

Ein weiterer Hinweis wurde durch den Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stidtebau
zum Thema Dachneigung fiir die Abweichung zur Nutzung von Solarenergie gegeben. Diesem
Hinweis wurde gefolgt und die Begriindung und der textliche Hinweis worden entsprechend
{iberarbeitet. Das Pultdach ist fiir die Anordnung von Photovoltaikelementen, unter Beachtung
der Himmelsrichtungen mit unterschiedlichem Aufbau der Photovoltaikelementen zur Gewin-
nung von Elektrizitat mit einem hohen Wirkungsgrad, eine sehr gut geeignete Dachform.

In der Stellungnahme Nr. 6 der Wintershall Dea Deutschland GmbH wird darauf Hingewie-
sen, das durch den Zusammenschluss der Wintershall Holding GmbH und der DEA Deutsche
Erdoel AG nun der Ansprechpartner die Wintershall Dea Deutschiand GmbH ist.

Die Stellungnahme Nr.10 der Vodafon GmbH / Vodafon Deutschland GmbH zur Ausbauent-
scheidung welche intern nach Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen werden, wurde zur Kennt-
nis genommen und wird auf der Ebene der Bauausfiihrung beachtet ebenso werden zu diesem
Zeitpunkt die Kabelschutzanweisungen beachtet.
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Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II*

Die Hinweise der Stelluingnahme Nr. 11 des OOWV zur Indirekteinleitung werden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ordnungsgemaf berticksichtigt und abgearbeitet.

Die Stellungnahme Nr.12 des LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen ist beriicksichtigt. Eine Luftbildauswertung liegt vor und es besteht kein Hand-
lungsbedarf.

Aus der Stellungnahme Nr. 14 Avacon Netz GmbH wurde der Hinweis auf Fernmeldeleitun-
gen im Plangebiet gegeben. Diesem Hinweis wurde nachgegangen und eine Beriicksichtigung
wird bei der weiteren Planung vorgenommen.

Die Hinweise der aus der Stellungnahme Nr. 16 EWE NETZ GmbH auf Versorgungsleitungen
in N3he des Plangebietes sowie die zusétzliche Installation einer Trafostation sind beachtet
worden und werden in der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.

Aus der Stellungnahme Nr. 18 Avacon Netz GmbH wurde der Hinweis auf Versorgungslei-
tungen im &ffentlichen Bereich gegeben. Diesem Hinweis wurde nachgegangen und eine Be-
riicksichtigung wird bei der weiteren Planung vorgenommen.

Die Stellungnahme Nr.19 der Deutsche Telekom Technik GmbH zum Telekommunikations-
netzausbau wurde zur Kenntnis genommen und wird auf der Ebene der Erschliefungsplanung
beachtet.

7.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
worden. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 BauGB.

7.3 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Der Planbereich ist in Bezug auf seine rdumliche Lage gut an das értliche und (berdrtliche
StralRennetz angeschlossen.

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die B51. Fiir die Anbindung liegt im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/97) eine Verwaltungs-
vereinbarung zwischen der Stadt Twistringen und der Niederséchsischen Landesbehérde fur
StraRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Nienburg vor.

Die HaupterschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt Gber eine Gffentliche Verkehrsflache,
die durch den angrenzende Bebauungsplan Nr. 26-(100/97) - ,An der Werner-von-Siemens-
Strafie” an die B51 angebunden wird.
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Die Planung sieht vor, ein ruhiges Baugebiet zu entwickeln, dass durch reine Wohnstrafien
erschlossen wird. Das Gebiet wird (iber eine Planstrale an das angrenzende, im B-Plan Nr.
26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel“ festgesetzte, Allgemeine Wohngebiet angeschlossen. Die
fuBlaufige Anbindung an den Ort und die freie Landschaft ist sichergestellt.

Fir die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebiets sind die Planstraen F1 und F2 vor-
gesehen.

Der B-Plan regelt fiir die Planstralen den ffentlichen Verkehrsraum in einer Breite von ins-
gesamt 6,50 m. Die Ausbauplanung und Gestaltung erfolgt entsprechend den jeweiligen An-
forderungen im Rahmen der geltenden Richtlinien und Vorschriften im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung.

Die Planung sieht vor, die neuen Planstrafien verkehrsberuhigt auszubauen. Der Ausbau nach
dem Mischungsprinzip bietet beste Voraussetzungen fiir ein gleichberechtigtes Miteinander
der verschiedenen Verkehrsteilnehmer im StraRenraum. Durch eine geringe Stralenbreite,
verbunden mit reduzierter Fahrgeschwindigkeit fir Kfz wird die Sicherheit der Verkehrsteilneh-
mer erh6ht und zusétzlich die Larmbelastung fiir die Anwohner begrenzt.

Die Wendeanlage ist mit einem AuBendurchmesser von 22,0 m so dimensioniert, dass Wen-
deméglichkeiten fiir 3-achsige Miilifahrzeugen und Lkw gegeben sind.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Haltestelle fiir den 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich in nutzerorientierter Lage zum
Plangebiet nicht. Laut Stellungnahme des ZVBN (Abwégung Nr. 23) ist eine Haltestelle inner-
halb des Planungsgebietes nicht realisierbar. Eine Haltestelle in fuBldufiger Entfernung (450m)
zum Plangebiet an der B51 ist denkbar, insbesondere nach erfolgter Realisierung der Umge-
hungsstraRe Twistringens. Es besteht hierzu Abstimmungsbedarf des ZVBN mit der Stadt
Twistringen (geeigneter Standort) sowie mit dem Land (Haltestellen an einer Bundesstralie).

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit Trinkwasser sowie die schadlose Oberflachen-
entwésserung und die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die beste-
henden Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Twistringen. Betreiber ist der Oldenburgisch-
Ostfriesische Wasserverband (OOWV). Der Investor hat mit dem OOWYV einen Erschliefungs-
vertrag geschlossen. Die Stadt Twistringen ist mit dem Investor einen stédtebaulichen Vertrag
sowie einen ErschlieBungsvertrag eingegangen.
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7.4.1 Trinkwasserversorgung

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 300 des OOWV. Das
Plangebiet kann im Rahmen einer Rohmetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversor-
gung angeschlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt
wird, miissen die Stadt und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlieungsarbei-
ten gemeinsam festlegen.

Es ist aktuell mit einem Mindestversorgungsdruck von 2 bar zu rechnen. Dieser Mindestdruck
reicht aus um ein Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht aus dem Versor-
gungsnetz zu versorgen. Es ist davon auszugehen, dass bei zweigeschossiger Bebauung (EG
+ 1. OG) eine Druckerhdhungsanlage vom Kunden zu installieren ist damit an allen Entnah-
mestellen jederzeit ausreichend Druck zur Verfligung steht. Insgesamt wird der ohnehin schon
knappe Versorgungsdruck in Twistringen durch zusétzliche Abnahme weiter vermindert. Es
sind Verstarkungen im Versorgungsnetz vorgesehen, welche die Situation voraussichtlich ver-
bessern werden. Zur Erhdhung der Versorgungssicherheit und zur Bereitstellung der unten
genannten Léschwassermenge ist es notwendig eine Trinkwasserleitung entlang der gesam-
ten Werner-von Siemens-StraRe zu verlegen, welche im Siiden an der Bremer Stralle an eine
bestehende Leitung in DN 160 eingebunden wird und im Norden in der StralBe ,Zur Poggen-
miihle" in eine bestehende 300er Leitung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemaRe Unterbringung von Versorgungs-
leitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforder-
licher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1 Sicherheitsabsténde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Um fiir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
fiir die betroffenen Leitungen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Die Einleitung der Leitungstrassen erfolgt im Einvernehmen mit dem OOWV.

7.4.2 Loéschwasserversorgung

Der OOWV kann je nach Lage der Hydranten Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung
fiir den Grundschutz bereitstellen. Je nach Lage der Hydranten kdnnen maximal 72 m%h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz bereitgestelit werden. Eine
Positionierung von Hydranten fiir Loschwasserzwecke im Wohngebiet ist abhéngig von der
Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen.

Die Planung zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit der Stadt Twist-
ringen, dem OOWV, der Feuerwehr und dem Brandschutzpriifer des Landkreises Diepholz
erfolgt.
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Nach § 42 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den ortli-
chen Verhéltnissen entsprechend zur Verfiigung stehen. Grundlage fiir die Berechnung des
Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) von Juli 1978. Die Loschwassergrundversorgung soll iiber das ortliche
Hydrantennetz des OOWV in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr erfolgen. Das Plangebiet
befindet sich vollstandig bzw. teilweise im 300m-Radius von zwei Hydranten im Bereich des
Nachbar B-Planes Nr. 26-(100/104). Diese Hydranten kénnen bei Einzelentnahme je nach
Lage voraussichtlich 48 m3/h bzw. 72 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir
den Grundschutz bereitstellen. Ein neuer Hydrant an der Werner-von-Siemens-Strae auf
Héhe der Einmiindung in die Planstraie des B-Planes 26-(100/107) kann voraussichtlich 72
m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz des Plangebietes be-
reitstellen. Aus Griinden der Trinkwasserhygiene ist die Positionierung eines Hydranten ent-
lang der Stichstrae ins Plangebiet nicht mdglich.

Zu beachten ist, dass keine Pflicht zur vollsténdigen oder teilweisen Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung Uber das &ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) durch
den OOWYV besteht. Der Grundschutz, der (iber das Trinkwassemnetz bereitgestellt wird, wird
erganzt durch Tankldschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr.

Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung un-
terschiedliche Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert aner-
kannt zu bekommen.

7.4.3 Energieversorgung mit Gas und Strom

Planziel ist es die Energieversorgung des Plangebietes mit Gas und Strom durch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze der Anbieter zu gewahrleisten. Bei allen Leitungen muss eine stan-
dige Erreichbarkeit gegeben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten
durchfiihren zu kdnnen. Bestehende Rechte miissen erhalten bleiben.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. AuBerdem gibt es Versorgungsanlagen im Eigen-
tum der Avacon Netz GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und diirfen weder beschédigt, tberbaut, Gber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Vor geplanten Bautétigkeiten sind Leitungsaus-
kiinfte einzuholen. Anderungen in der Planung bediirfen einer erneuten Prifung. Etwaige ge-
plante Leitungsverlegungen missen einvernehmilich unter laufender Beteiligung und auf An-
weisung der Avacon erfolgen.

Es muss sichergestellt sein, dass alle Leitungstrassen, Stations- und Verteilerplétze usw. im
Baugebiet untergebracht werden kénnen, um eine ausreichende und sichere Energieversor-
gung zu gewabhrleisten.
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Um die ErschlieBung im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB sichern zu kénnen, muss die erfor-
derliche Bauzeit zum Verlegen der Versorgungsleitungen eingeplant werden. Es wird eine ge-
meinsame Verlegung mit allen Versorgungstrégern angestrebt.

Es ist damit zu rechnen, dass auf éffentlichen und privaten Grundstiicken Ver- und Entsor-
gungsanlagen vorhanden sind. Bauplanende und bauausfiihrende Firmen sind verpflichtet,
sich aktuelle Planauskunft bei den jeweiligen Versorgern einzuholen.

Eine Betroffenheit von Leitungen und Anlagen weiterer TOB besteht nicht. Beteiligt wurden
neben der EWE die folgende TOB: Gastransport Nord GmbH, Nowega, Gascade, Pledoc so-
wie Wintershall Dea.

7.4.4 Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwasserung

Schmutzwasser

Das Plangebiet Kriimpel Il ist in die Gesamtplanung fiir die Bereiche ,Vor dem Krimpel“ sowie
Werner-von-Siemens-Strafle” miteinbezogen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung an die zent-
rale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV auf der Grundlage der AEB und der besonderen
Vertragsbedingungen angeschlossen werden. Voraussetzung hierfiir ist jedoch die Umset-
zung des im bereits rechtskraftigen Bauleitplanverfahren ,Vor dem Kriimpel“ geplanten Kanal-
netzes.

Die Einleitung des im Plangebiet Kriimpel Il anfallenden Schmutzwassers erfolgt in die Haupt-
leitung, die dem Pumpwerk, das in der Planstrae D des Bebauungsplangebietes ,Vor dem
Kriimpel* gelegen ist, zugeht. Die Zuleitung erfolgt (iber die PlanstraBe F1 (Freigeféllekanal
DN 200) in den vorhandenen Schmutzwasserkanal. Die Unterfahrung des Gewéssers Iil. Ord-
nung ist moéglich.

Die Kapazitit der Kldranlage ist im Grenzbereich der Auslastungsgrenze. Die zu erwartenden
Abwassermengen aus dem obigen Baugebiet liegen jedoch noch im Aufnahmebereich der
Abwasserreinigungsanlage.
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Pump-
station

Abbildung 6: Schmutzwasserentwisserung (unmafstéblich)

Das im Pumpwerk gesammelte Abwasser geht tiber eine Druckrohrleitung im Aufmiindungs-
bereich der Wemer-von-Siemens-StraBe auf die Bundesstrale 51 dem bestehenden
Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Twistringen zu.

Die Konzeption zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wurde mit dem OOWV abge-
stimmt.

Die schadlose Ableitung des hduslichen Abwassers erfolgt (iber die Einleitung in das zentrale
Schmutzwassernetz der Stadt Twistringen nach Angaben des OOWVs.

Alle Schichte miissen zur Durchfihrung von Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungs-
mafinahmen anfahrbar bleiben. Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-
Richtlinien und der Aligemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fiir die Abwasserbesei-
tigung (AEB) wird hingewiesen.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Wasser- und Bodenverbandes Unterhaltungsverband Och-
tum. Die geplanten Kompensationsmafinahmen liegen im Geltungsbereich des UHV Hunte.
Der UHV Hunte ist von den geplanten Ma3nahmen nicht betroffen.

Mit Datum vom 12.04.2021 haben Urbanski & Versmold einen geotechnischen Bericht vorge-
legt. Das Gutachten ergibt, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
den Baugrundstiicken aufgrund der ortlich anstehenden Boden- und Grundwasserverhltnisse
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(niedrige Gewésserflurabsténde) nicht méglich ist. Das Gutachten liegt der Begriindung als
Anlage 4 an.

Eine Einleitung des Oberflichenwassers in das RRB im Baugebiet ,Vor dem Krimpel" ist be-
dingt durch die Héhenlagen, insbesondere des Gewéssers, nicht maglich.

Zur schadiosen Ableitung des aus den éffentlichen und privaten Fléchen anfallenden Oberfla-
chenwassers ist somit der Ausbau einer Regenwasserkanalisation in Verbindung mit einem
RRB notwendig. Dieses ist im éstlichen Bereich des Plangebiets vorgesehen und hat laut Vor-
messung vom 27.01.2022 ein Volumen von 470m?. Zur Pflege des RRB ist des Weiteren ein
Unterhaltungsstreifen um das RRB von 3,50m zu berticksichtigen.

Aufgrund der Vorbemessung durch das Biro IWTH (siehe Anlage 5) wurde der Geltungsbe-
reich der F-Plan-Anderung gegentiber der Vorabbeteiligung vergroBert, da fiir einen erweiter-
ten Ausbau des Vorfluters ein Geléndestreifen von 2m in der Planung vorgehalten wird. Daran
anschlieRend ist ein 5m breiter Randstreifen entlang des Gewaéssers lll. Ordnung im Planbe-
reich ausgewiesen. Die Réumung dieses Gewassers ist einseitig vorgesehen. Die geschilder-
ten Sachverhalte fiihrten zu einer Erweiterung des Plangebietes.

Durch den OOWV wurde die Forderung erhoben, um rund das Becken einen Fahrweg herzu-
stellen, (iber den ein dreiachsiges Spiilfahrzeug fahren kann. Das RRB kann durch das Spiil-
fahrzeug vom Wendehammer aus erreicht werden.

Die Ableitung aus dem RRB in das 6ffentliche Gewassernetz erfolgt durch eine vorgeschaltete
Drossel sowie anschlieBend durch eine Ablaufleitung in das Gewasser Iil. Ordnung der Stadt
Twistringen, die stidlich des Plangebietes gelegen ist. Mit der Aufstellung der Hydraulik ist das
Biiro Mumm und Partner in Arbeitsgemeinschaft mit dem Biiro IWTH beauftragt.

Dieses Gewasser miindet wiederum in das Verbandsgewésser Delme des Ochtumverbandes.
Zur Sicherung der Vorflut ist eine Grundrdumung vorgesehen. Fiir die technischen Anforde-
rungen des RRB siehe die Bemessung der iwth vom 27.01.2022 (Anlage 5). Zur Unterhaltung
des Grabens ist ein 5m breiter Schutzstreifen nérdlich des Gewéssers vorgesehen, der be-
fahrbar und von Bewuchs freizuhalten ist. Das Eigentum sowie die Unterhaltung liegen in der
Hand der Stadt Twistringen. Dieser Streifen ist mit einer Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt
Twistringen, der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstréger in der Planung vorgesehen
und festgesetzt.

Der Abschlag aus der Riickhaltung liegt laut Stellungnahme des Ochtumverbandes bei einer
Einleitungsmenge von 3,2 | (sec - ha) und damit leicht (iber dem Richtwert von 2I/ (sec - ha)
des landwirtschaftlichen Abflusses. GeméaR der Stellungnahme ergeben sich hieraus keine
Einwznde, da der Abfluss aufgrund der GrolRe des Baugebietes lediglich einem absoluten Ab-
fluss von 2 I/s je ha entspricht.
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Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende Regenwasserka-
nalisationsnetz der Stadt muss eine Einleitungsgenehmigung (iber den OOWYV bei der UWB
beantragt werden.

7.4.5 Abfallentsorgung

Die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) ist vom Landkreis Diepholz als Drittbeauf-
tragter mit den Aufgaben der Abfallentsorgung aus privaten Haushalten (hoheitlicher Be-
reich) beauftragt. Fiir den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen (Gewerbe, Verwaltungen etc.) wurden der AWG ebenfalls die Entsorgungs-
pflichten (ibertragen. Grundiage fiir die Abfallentsorgung ist die jeweils giltige Fassung der
Abfallbewirtschaftungssatzung sowie die Abfallentsorgungsbedingungen. Sie regeln u. a.,
in welcher Weise und an welchem Ort Abfélle zu Gberlassen sind und unter weichen Vo-
raussetzungen Stralken von den Entsorgungsfahrzeugen befahren werden. Bei der Anlage
von ErschlieBungsstrafen muss darauf geachtet werden, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehalter sowoh! fiir den Straenverkehr als auch fiir den FuRRgéngerverkehr keine Ge-
fahr oder Behinderung zu befiirchten ist. Wendeanlagen sind nach RASt06 Ziffer 6.1.2.2.
anzulegen. Aus Sicherheitsgriinden muss das Wenden fiir das 3-achsige Entsorgungsfahr-
zeug ohne Zuriicksetzen méglich sein.

Die Beseitigung der festen Abfalistoffe ist damit gewahrleistet.

7.4.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Am westlichen Ende des Plangebietes befinden sich an der Wemer-von-Siemens-Strafie ein
Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH. Es wird geltend gemacht, dass fiir die Fernmelde-
kabel ein Schutzbereich von 3,00 m, d.h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse bendtigt wird.
Uber den Kabeln wird ein Schutzbereich von 1,00 m benétigt. Diese Vorgaben werden soweit
méglich eingehalten. Die Leitungsverlegung erfolgt daher einvernehmilich unter laufender Be-
teiligung und auf Anweisung der Avacon.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen darf ohne vorherige Abstim-
mung mit der Avacon iiber dem vorhandenen Geléndeniveau nichts aufgeschiittet oder abge-
stellt werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pféhle
und Pfosten eingebracht werden.

MaBinahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen beeintréchtigen oder
gefahrden kénnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.
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Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden Fernmeldeleitungen haben
héchste Bedeutung und miissen deshalb auch zukiinftig konsequent und ohne Einschrankun-
gen in ihrem Bestand und Betrieb gewéhrieistet werden.

Solite es durch lhre MafRnahme zu Leitungskreuzungen mit Fernmeldeleitungen der Avacon
Netz GmbH kommen, so sind gegenseitige Beeintrachtigungen auszuschlieBen. Hierfiir ist ein
Gutachten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das nachweisen muss, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmeldeleitungen vorzunehmen.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein eines fachverantwortli-
chen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmeldeleitungen ist der Avacon
Netz GmbH ein Bohrprotokoll der Leitungskreuzung auszuhéandigen.

Ferner diirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener Fernmeldeleitungen keine
tiefwurzelnden Béume und Straucher angepflanzt werden.

Fiir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch lhre MaRnahme gesichert oder umgelegt werden
miissen, beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir durch den Verursacher zu tragen
sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen diirfen nur in vorsichtiger Handschach-
tung und nur nach Einweisung durch einen Avacon-Mitarbeiter ausgefiihrt werden. Hierfir set-
zen Sie sich bitte mindestens drei Wochen vor Beginn der geplanten MaRnahme mit der Ein-
satzplanung unter uebertragungsnetze@avacon.de in Verbindung.

Die Bereitstellung der fernmeldetechnischen Versorgung kann durch die Deutsche Telekom
AG oder andere Anbieter, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse Il und i
nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG), erfolgen.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden. Der ungehinderte Zugang zu den Telekommunika-
tionslinien muss jederzeit méglich sein. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfih-
renden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich

angezeigt werden.
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Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en) entnehmen Sie bitte dem beige-
fugten Planwerk der Sparte Fernmelde (Anlage 10).

Breitbandnetz

Es ist Ziel die erforderlichen Vorkehrungen im Baugebiet mit geeigneten Unternehmen fiir die
Verlegung des Breitbandnetzes zur Versorgung der Haushalte im Rahmen der ErschlieBungs-
arbeit zu treffen. Die entsprechenden Kontakte werden in Verbindung mit der Stadt Twistringen
hergestellt.

7.5 Emissionen/ Inmissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* sind gleich-
ermafien die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist
zu untersuchen, ob und durch welche schidlichen Umwelteinwirkungen in Form von Emissio-
nen die im Plangebiet kiinftig lebenden und arbeitenden Menschen negativ beeintréchtigt wer-
den kénnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Frage der Geruchsemissionen durch landwirtschaftliche Emissionen sind bereits bei der
12. FNP-Anderung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Kriimpel“ gepriift
worden. Die nichstgelegene landwirtschaftliche Emissionsstelle, Ein Hof mit Geflligelhaltung,
liegt ca. 600m westlich vom Plangebiet. In dessen ndherem Umfeld befindet sich bereits
Wohnbebauung. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine lber das fiir Wohngebiete
zuléssige MaR hinausgehende Belastung vorliegt.

Verkehrliche Emissionen

Die Firma itap (Institut fiir Technische und angewandte Physik) hat im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Dabei wurden alle auf das Plangebiet einwirkenden Lérmemissionen untersucht.

Dieses schalltechnische Gutachten vom 04.07.2019 liegt der Begriindung an oder kann bei
der Stadt Twistringen eingesehen werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfs um-
fasst im nérdlichen Bereich noch zwei Baufléchen, die vom Gutachten noch nicht abgedeckt
werden. Dort liegt ein Larmpegelbereich der Kategorie IV (synonym zur benachbarten Flache
des B-Plans ,Vor dem Kriimpel).

Auf das Plangebiet wirken verkehrliche Emissionen der Bremer StralRe sowie — im Falle einer
Umsetzung - vor allem der geplanten Ortsumgehungsstrale ein.

Fiir die Erstellung der Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsgerduschimmissi-
onen zieht das Gutachten die vorliegende Verkehrsprognose 2030 vom Bundesministerium
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fiir Verkehr und digitale Infrastruktur aus dem Jahr 2014 heran, damit auch zukiinftig ein an-
gemessener Schutz der Anwohner besteht. Hieraus werden die Verkehrszihldaten und Ana-
lysedaten aus dem Jahr 2014 fiir die untersuchten Varianten mit geplanter Umgehungsstrafie
fiir das Jahr 2030 hochgerechnet. Zudem wurden konservative Werte fiir den Schwerlastver-

kehrsanteil auf den &ffentlichen Strafen angesetzt. Somit wird eine konservative Betrachtung
der Ger&uschsituation in der Prognose vorgenommen.

Fiir den mafRgeblichen Streckenabschnitt der geplanten Ortsumgehungsstralte, der entlang
des Plangebiets verlzuft, wird eine Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h angesetzt.

Folgende Daten werden fiir den StraRenverkehr mit Ortsumgehung angesetzt:

Tabelle 1: Verkehrsdaten fiir das Jahr 2030 filr den Verkehr mit Ortsumgehung auf den aus schalltechnischer Sicht mag-
geblichen Strallen

DTVau30 LKW-Anteil2030 v Dstro

Straflenabschnitt [Kle2:] PTagmMacht Pkw / Lkw In
[%] [Km/] dB(A)

Bremer Stralle
Sstlich Osterkamp 1.000 17,0/17,0 50 0
Bremer Stralle
westlich Osterkamp 2.000 17,0/17,0 50 0
Umgehungsstralie
Bstlich Kreisverkehr 13.000 17.0/17,0 70 0
Umgehungsstrafe
nordwestlich  Kreis- 8.000 17,0/17,0 70 0
verkehr

Bei der Immissionsprognose fiir den Verkehrslarm wird eine freie Schallausbreitung ohne Ab-
schirmung oder Reflexion zugrunde gelegt. Fiir die Immissionsprognose wurde das 1. oG
(4,8m) als Aufpunkthéhe gewahit, da dies in der Regel am stérksten belastet wird.

Die folgende Abbildung 7 stellt die Beurteilungspegel tags unter Beriicksichtigung des prog-
nostizierten StraRenverkehrs dar. Die Abbildung 8 zeichnet den Beurteilungsverlauf fiir den
Nachtzeitraum.

Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen:

Im Plangebiet kommen die Larmpegelbereiche |-V vor (siehe Tabelle 2). Das Biro ltap (Gut-
achten siehe Anlage 1) hat fiir das Plangebiet die Larmpegelbereiche fiir die Larmbelastung
tagstiber und nachts in den Abbildungen 7-9 anschaulich dargestelit. Fir die jeweiligen Larm-
pegelbereiche werden Festsetzungen zur baulichen Nutzung getroffen. Fir den gegentber
dem Vorentwurf erweiterten Geltungsbereich wurde die Festsetzung der LPB aus dem Gut-
achten abgeleitet.
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Im Lirmpegelbereich IV sind zukiinftige Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nach
Maglichkeit zu vermeiden, zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete
bauliche Mafinahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte ge-
mai DIN 18005 [2] eingehalten werden. Durch Gebdudeabschirmungen kann ein um 5 dB
verminderter Auflenldrmpegel angesetzt werden. Die Dimensionierung solcher baulichen
MaRnahmen ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Tag (6h-22h)
Pegel

dB(A)
£>.-35 e
I >35-40

| >40-45
[1>45-50

= >50-55 |

| >55-60 Il

= >60-65

m >65-70 IV
m>70-75 V

= >75-80 VI

M >80-. Vi

¢

Abbildung 7: Lirmpegelbereich tagsiiber, H5he 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gutachten vom
04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).

Zukiinftige Schlafrdume, die im Ldrmpegelbereich lil geplant werden, sind entweder zur ge-
rduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liiftungssystemen so aus-
zustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
tiberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Zukiinftige Schiafrdume, die im Larmpegelbereich IV geplant werden, sind entweder zur ge-
rduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallged&dmmten Liftungssystemen so aus-
zustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird.
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Nacht (22h-6h)
Pegel

dB(A)
m>.-35

W >35-40

= >40-45 |
1>45-50 |
= >50-55 |
m >55-60 Il
= >60-65 |li
m >65-70 IV
=m|>70-75 V
m>75-80 VI
m>80-. VI

Y

16a

Abbildung 8: Lirmpegelbereich nachts, Hohe 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gutachten vom

04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).

38



Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* UND.

Nacht (22h-6h)
DIN 4109 (+3dB)+10dB
Lampegelbereiche

01 -55dB(A)

W || 56-60 dB(A)

W 1)l 61-85 dB{A)
v 88-70 dB(A)
BV 71-75dB(A)

E VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

4
5

AN <

[ = 000\

Abbildung 9: Lirmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) H5he 1. Obergeschoss (Eigene Darstellung auf Basis von: itap Gut-
achten vom 04.07.2019 (Flurstiicke 36, 37 und 39/1)).

Den Abbildungen aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir die Wohngebietsflache (W) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts (iberschritten werden. Im Tagzeitraum werden die Immissionswerte um < 5 dB(A) liber-
schritten und im Nachtzeitraum werden die Immissionswerte um < 7 dB (A) Gberschritten.

Wie der Abbildung 9 zu entnehmen ist, werden entlang der geplanten méglichen Baugrenze
(auRerhalb der Flichen fiir mégliche Aufschiittungen) fiir die geplante Wohngebietsfldche (W)
die Larmpegelbereiche Il bis IV erreicht. Der Larmpegelbereich V (braunfarbige Markierung)
liegt nicht mehr im Bereich der geplanten Wohnbebauung.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind im Rahmen der Bauleitplanung Grundlage fiir Fest-
setzungen, um auch nachts im Planungsfall einen entsprechenden Schutz vor AuBenlarm zu
gewahrleisten.
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Um gesunde Wohnverhiltnisse zu gewéhrleisten wurden im schalltechnischen Gutachten
Festsetzungsvorschlége erarbeitet, welche in den Bebauungsplan {ibernommen werden.

An die AuRRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer, Schiaf-
rdume und Biirordume) sind erhéhte Anforderungen bezliglich des Schallschutzes zu stellen
(s. folgende Tabelle 2).

Tabelle 2: Anforderungen an die Schalldimmung der Aulenbauteile von Gebiuden

~maRgeblicher Au- Erforde!'_liches bewertetes resultierendes
Lirmpegelbereich Ren Lirmpegel” tseci:II;ail:'dggl m-Mal R, ges der Auflenbau-
dB(A)
Wohnriume Blrordume (falls ge-
plant)
I Bis 55 30 -
I 56 — 60 30 30
H 61-65 35 30
v 66 —70 40 35

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der aktuellen DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luft-
schallddmm-MaRe diirfen vom Luftschallddmm-MaRR der gesamten Auflenbauteile eines
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Gleichermafen sind zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) in allgemeinen
Wohngebieten, zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerde geméf DIN
18005 eingehalten werden. Die Dimensionierung solcher baulichen Mainahmen ist im Zuge
der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Allgemein muss in zukiinftigen Schiafrdumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleis-
ten werden.

Die dem Gutachten zugrundeliegenden wesentlichen DIN-Normen sind bei der Stadt Twistrin-
gen fiir jedermann einsehbar.

Es sind insbesondere die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” und die DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®“.
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7.6 Landwirtschaft

Durch die geplante Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Fldchen werden die Be-
lange der Landwirtschaft beriihrt. Das Plangebiet ist kieinparzelliert und wird zurzeit als Grun-
land und ackerbaulich intensiv genutzt. Die durch die Planung betroffenen Fldchen sind durch
Ankauf fir die Stadt Twistringen verflgbar.

In der Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft und dem Beddirfnis nach zusétz-
lichem Wohnraum wird letzterem ein groRerer Stellenwert eingerdumt. Die Nachfrage nach
Wohnraum ist weiterhin gegeben und nicht im Bestand zu erfiillen. In der Abwégung der Fla-
chen zur Arrondierung der Siedlungsflichen wurde die Flache des Geltungsbereichs als stad-
tebaulich sinnvoll angesehen, da sie relativ zentral liegt, kurze Wege zu infrastrukturellen Zie-
len in Twistringen fiir die kiinftigen Bewohner bietet, und aulerdem bereits eine bestehende
ErschlieBung genutzt werden kann. Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache ist auf das not-
wendige Mal fiir Neubaugebiete beschrankt. Die landwirtschaftliche Dominanz der Fléchen-
nutzung im Stadtgebiet Twistringen wird somit durch die Planung nicht in Frage gestelit.

7.7 Altlastenverdachtsflachen

Es sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfélle zu finden.

8 SONSTIGE HINWEISE

Samtliche Erdarbeiten bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemat § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig. Die Meldepflicht besteht bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreis
Diepholz mit folgender Anschrift: Kreishaus Diepholz, Zimmer B025, Niedersachsenstr. 2,
49356 Diepholz.

Der Fachdienst Bauordnung und Stidtebau- Denkmalschutz des Landkreises Diepholz emp-
fiehlt, moglichst friihzeitig eine harte Prospektion innerhalb der Planstralen sowie die Anlage
eines Suchgrabens im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens sowie der benachbarten
Verkehrsflache.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Sind bei Bau- und Erdarbeiten Niherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die
Versorgungstriger zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus
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den aktuellen Bestandspldnen der jeweiligen Versorgungstriager zu entnehmen. Die Bestands-
plane sind durch den Manahmentréger anzufordern.

Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen der Versor-
gungstrager Riicksicht zu nehmen. Sie diirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlos-
sene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen iiberbaut
werden.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstrei-
fen zur Verfiigung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsar-
beiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungsarbei-
ten) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Soliten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerféuste, Minen etc.) gefunden wer-
den, sind umgehend der Landkreis Diepholz, die Stadt Twistringen, die zusténdige Polizei-
dienststelle oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benach-
richtigen.

Zum Schutz ist die Anwendung der DIN 18920 Regelung zum Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflichen bei BaumafRnahmen zu beachten.

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur au-
Rerhalb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommeriebensphase der Flederméause,
falls vorhanden durchzufiihren. Unmittelbar vor eventuellen Baumféllarbeiten sind die zu be-
seitigenden Biume auf die Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausquartierpotenzial zu Gberprifen.

9 FLACHENBILANZ

Wohngebiet (WA) 9.368,34 m?
Verkehrsflache 2.504,92 m?
Offentliche Griinflache (GFL) 996,86 m?
Verkehrsgrin 212,07 m?
Anpflanzungsfléche 1.131,26 m?
Gewasser 1.035,32 m?
Flache fiir Abwasserbeseitigung 924.41 m?
Gesamtgrofe des Plangebietes 16.173,17 m?
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TEIL Il UMWELTBERICHT

10 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die umweltrelevanten Belange der Planung beschrie-
ben. Der Umweltbericht dieses Bebauungsplanentwurfs basiert auf den Gutachten des Be-
bauungsplanes ,Vor dem Kriimpel“, bei dessen Aufstellung auch die benachbarten Flachen
beriicksichtigt wurden. Im Plangebiet, das nérdlich an dessen Geltungsbereich anschlief3t,
sind keine dariiber hinausgehenden Untersuchungen nétig, da keine anderen zusatzlichen
Schutzgiter betroffen sind.

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage der Umweltpriifung gem. § 2a BauGB ermittelt
und bewertet. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der An-
lage zu § 2 Abs. 4 BauGB. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist nach § 1 Abs. 7 BauGB in der
Abwégung zu bericksichtigen.

Nach Priifung der Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung durch die Untere Naturschutzbe-
hérde bestehen aus naturschutzbehérdlicher Sicht zum jetzigen Stand der Planung keine
grundsatzlichen Bedenken gegenliber dem Vorhaben, da sowohl die Eingriffsregelung nach §
13 ff. BNatSchG als auch die Erforderisse des Artenschutzes nach § 44 ff. BNatSchG ord-
nungsgeméf abgearbeitet wurden (siehe Stellungnahme 27a).

10.1 Ziele der Planung

Im Nordosten der Stadt Twistringen soll ein Wohngebiet entstehen, das geeignete Flachen fur
die Entwicklung von Bauland bereitstellt. In Twistringen besteht ein dringender Bedarf solcher
Fliachen, welcher mit vorliegender Planung, angrenzend an vorhandene Bebauung, gedeckt
werden kann.

10.2 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur baulichen Nutzung. Sie wird im Plangebiet in Art
und MaR, in Bezug auf die zuléssige Bauweise, sowie bezogen auf die maximal (iberbaubaren
Grundstiicksanteile in Form von zeichnerischen Festsetzungen, sowie durch zusétzliche text-
liche Festsetzungen getroffen. Es erfolgen verbindliche Regelungen fiir 6ffentliche Verkehrs-
fiachen und fir griinordnerische MaRnahmen. Die Festsetzungen und Regelungen sind in der
Begriindung ausfiihrlich erlautert.

10.3 Angaben zur Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) befindet sich am norddstlichen Orts-
ausgang der Stadt Twistringen in Richtung Bassum, nérdlich der Bundesstrale 51. Sudlich
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des Planbereiches schlieRen die Wohnbau- und Mischflachen des Bebauungsplanes Nr. 26-
(100/104) an. Im Norden, Osten und Westen grenzt das Gebiet an die freie Landschaft, west-
lich der Plangrenze verlauft die Werner-von-Siemens-Strafle. Im Plangebiet befinden sich in-
tensiv genutzte Grinlandflichen, die durch Graben entwéssert werden.

10.4 Art des Vorhabens

Das gesamte Gebiet soll angrenzend zu bereits bestehenden Wohn- und Mischgebieten zu
einem Wohngebiet {iberplant werden. Hierfir missen Grinlandflachen in Anspruch genom-
men werden.

10.5 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Im Geltungsbereich werden insgesamt ca. 1,62 ha Wohngebietsflichen ausgewiesen. Ca.
0,81 ha werden davon durch Strafien und Gebédude versiegelt.

10.6 Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

10.6.1 Flachennutzungsplan

Im Zuge der mit der Aufstellung paralle! durchgefiihrten 16. Fldchennutzungsplanénderung
wird das Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.

10.6.2 Naturschutz

Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen auf den zu bebauenden Flachen nicht vor.
Sudéstlich dem Geltungsbereich vorgelagert befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rote
Riede®, welches durch die B 51 und dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 26-(100/104) ,Vor
dem Kriimpel* getrennt wird. In knapp 1.000 m Entfernung dstlich des Plangebietes flie3t die
Delme, welche dem FlieRgewésserschutzsystem angehort und deren auentypischer Bereich
bis zum Plangebiet reicht.

10.6.3 Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman der §§ 13ff. BNatSchG ist geméal § 18(1)
BNatSchG auf der Grundlage des BauGB 2004 (letzte Anderung Juli 2013), hier insbesondere
nach § 1a (3) BauGB abzuarbeiten.

Fiir den verursachten, fiir unvermeidbar gehaltenen Eingriff in Natur und Landschaft sind ent-
sprechende Ausgleichsmafinahmen zu ermitteln. Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplane-
rischen Abwagung zu entscheiden.

10.6.4 Bodenschutzklausel

Zu beachten ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit den
§§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und den §§ 1ff. Niederséchsisches Boden-
schutzgesetz (NBodSchG). Die Bodenversiegelungen sind demnach zu begrenzen und
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schadliche Bodenverénderungen sind zu vermeiden. Beeintrachtigungen und Verluste von Bo-
denfunktionen sind wiederherzustellen.

10.6.5 Niedersachsisches Wassergesetz

GemaR den Anforderungen des § 86 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zur Riickhal-
tung ist zu priifen, ob das Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in
ein Gewdsser eingeleitet werden kann. Aus Umweltsicht sind Ver- und Entsorgung nach den
einschlégigen Anforderungen zu sichern.

10.6.6 Bundesimmissionsschutzgesetz

Auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sollen die Belange des
vorbeugenden Immissionsschutzes geprift werden. Dabei ist insbesondere der § 50 BImSchG
zu nennen, nach dem Nutzungen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche Umweltein-
wirkungen auf die Wohnnutzung und sonstige schutzwiirdige Gebiete soweit moglich vermie-
den werden. Ergénzend sind die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften wie die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV), die TA Lérm und die DIN 18005 "Schallschutz im Stad-
tebau" zu berticksichtigen.

10.6.7 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan sind im Eingriffsbereich Biotoptypen mit Grundbedeutung vorhan-
den. Das Landschaftsbild ist von sehr hoher Bedeutung. Boden und Wasser haben eine allge-
meine Funktionsfihigkeit (keine besondere Empfindlichkeit, Belastung, Beeintrachtigungsrisi-
ken). Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans gibt eine Sicherung und Verbesserung
dieses Gebietes an.

10.7 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

10.7.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet weist mit seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen fast ausschlieBlich wirt-
schaftliche Funktionen auf. Der Erholungsnutzung steht nur eine marginale Bedeutung
(Grundfunktion) zu. Landwirtschaftliche Wege, die zur ruhigen Erholung genutzt werden kon-
nen, umgeben das Gebiet. Das Umfeld ist durch Siedlungsnutzung und gewerbliche bzw. land-
wirtschaftliche Nutzung geprégt. Vorbelastungen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung.

10.7.2 Flora/Biotoptypen

Der Anderungsbereich wird liberwiegend von sonstigem feuchten Intensivgriiniand (GIF)
eingenommen, ein kleinerer Teil von einem Sandacker (AS).
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Vorkommen von gefihrdeten und besonders oder streng geschiitzten Pflanzenarten

Streng geschtitzte Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor.

10.7.3 Fauna

Zur Bewertung des Schutzgutes Fauna wurde eine avifaunistische Kartierung nach SUDBECK
et al. (2011) durchgefiihrt. Zudem wurde eine Untersuchung der vorhandenen Baume auf HGh-
len oder Schaden durchgefiihrt, um Habitatrdume fir Flederméduse festzustellen. Reviere fir

die in Tabelle 3 aufgefiihrten Arten konnten nachgewiesen werden.
Tabelle 3: Brutvogelarten mit Revieranzahl, Gefihrdungseinstufung und Hauptiebensraum

Deutscher Arthame
Wissenschatftlicher
Reviere im UG
und Umfeld
Revier nur

im Plangebiet
Schutzstatus

RL Nds
RL BRD

Artname

Fringilla
coelebs
Sylvia
communis

“ |Hauptiebensraum

Buchfink

N
-
*
*
wn
=

=
o
*
*
wn
o

Domgrasmiicke

Elster Pica pica

Emberniza
citrinella
Passer
domesticus
Syivia
atricapilla
Columba
palumbus
Motacilla
flava
Turdus
philomelos
Zaunkénig ;,;mgﬂ:: 2 0 * * § |W,S

Phylloscopus
dipzalp }:ollybif 4 1 * * § (W

Goldammer

Haussperling

Monchsgrasmiicke 2 0 * = § |W,S

Ringeltaube

Wiesenschafstelze

Singdrossel

Rote Liste Bundesrepublik Deutschland nach GRONEBERG et al. (2015).

Rote Liste Niedersachsen/Bremen nach KROGER & Nirkow (2015).
Gefihrdungsstufen: 3=gefdhrdet, V=Vorwarmliste

Schutzstatus: §: bes. geschiitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
Hauptlebensraum: W: Wilder, O: Offenland und halboffene Landschaft, S: Siedlungen
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Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich hauptséchlich um Gehdlz- oder Ge-
baudebriiter, lediglich die Goldammer, die Wiesenschafstelze, der Zilpzalp und der Zaunkdnig
sind fakultative Bodenbriiter, wobei die Goldammer und die Schafstelze ihre Nester (iberwie-
gend in der krautigen Vegetation bauen. Bis auf das Revier der Schafstelze wurden alle Brut-
paare in der Nahe zu oder in Gebtischen nachgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet hat gemaR dem Standardverfahren fiir die Bewertung von Vogel-
brutgebieten eine sehr geringe Bedeutung (siehe avifaunistisches Gutachten). Habitatraume
oder geeignete Schadstellen fiir einen Lebensraum fiir Flederm&use wurden nicht festgestellt.

10.7.4 Boden

Im Plangebiet kommen ausschlielich Gleye vor. Dieser Bodentyp ist charakteristisch von
Grundwasser beeinflusst. Erst angrenzend im Plangebiet ,Vor dem Kriimpel“ kommen Plag-
geneschbdden (hohe Schutzwertigkeit) vor, die von Pseudogleyen unterlagert sind (siehe bei-
gefiigte Bodendiibersichtskarte vom LBEG (Anlage 8)). Durch die bereits erfolgte Erschlieung
auf Plaggeneschbéden fiir die Plangebiete ,Werner-von-Siemens-Strale und ,Vor dem Kriim-
pel“ wird deren weitere Beanspruchung fiir die vorliegende Planung fiir vertretbar gehalten.
Auf weitere MaRnahmen zum Bodenschutz in der Begriindung durch textliche Festsetzungen
(Ausschluss sog. Kiesgérten (Kap. 6.5); Anpflanzungsgebote (Kap. 6.7)) wird verwiesen. Dar-
{iber hinaus wird auf die im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Ersatz-
und Ausgleichsmalinahme vorgesehenen Naturschutzfldchen Glitten/Ellerhorster Bach sowie
Kattenbeeke verwiesen (s. Anlagen 7a und 7b).

10.7.5 Wasser

Grundwasser

Ein wichtiger Parameter zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Grundwasserressourcen ist die Grundwasserneubildung. Die Grundwasserneubildungsrate
betrégt im Plangebiet zwischen 100 und 250 mm pro Jahr (150 und 200 mm) (vgl. Kartenserver
LBEG). Laut Landschaftsrahmenplan wird der Bereich einer allgemeinen Funktionsféhigkeit
zugeordnet. Ostlich des Gebietes werden hohe Grundwasserneubildungsraten festgestelit.

Im Baugebiet ist von einer erhdhten Vorbelastung von Boden und Grundwasser mit Stickstoff-
verbindungen aufgrund der teilweise intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Versiegelung von Grund und Boden sowie Grundwasserabsenkungen bei BaumaBnahmen
fiihren zur Verringerung der Grundwasserneubildung und damit zur nachlassenden Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushaltes.

Der durch den Bodengutachter- Biiro Urbanski- festgestelite Grundwasserstand hat einen Ab-
stand von 0,50 -1,50m.
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Oberflichenwasser

Im siidlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Gewasser lll. Ordnung der Stadt Twistrin-
gen.

10.7.6 Luft und Klima

Fiir den Eingriffsbereich wird ein durchschnittlicher Niederschlag von 600 bis 700 mm im Jahr
berechnet (vgl. Kartenserver LBEG). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Planbereich
bei 7-8 °C, wobei im Sommer 13-14 °C und im Winter 3-4 °C als Mittelwert angegeben werden
(vgl. Kartenserver LBEG).

10.7.7 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist gemaR Landschaftsrahmenplan von sehr hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild. Insgesamt wird der Landschaftsraum des Plangebietes durch Ackemutzung domi-
niert. Nach Norden und Osten hin wird das Landschaftsbild durch einen weitldufigen Land-
schaftscharakter bestimmt. Nach Siiden und Westen charakterisieren Bebauungen in Form
von Einzelhdusern und Mischgebietsbetrieben das Landschaftsbild.

10.7.8 Kultur- und Sachgiiter
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stellen Sachgtiter dar.

10.7.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im Wesentlichen von der anthropogenen
Nutzung bestimmt, die sich entscheidend auf die Tier- und Pflanzenwelt, Boden/Wasser,
Luft/Klima und Landschaft auswirkt. Weitere Wechselwirkungen gehen von den vorhandenen
Verkehrsimmissionen aus, die sich nachteilig fir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie Luft und
Klima auswirken.

11 BESCHREIBUNG UMWELTRELEVANTER MASSNAHMEN

11.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Zuge des Bauvorhabens ist vom Verursacher dafiir zu sorgen, dass erhebliche Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft vermieden werden (§ 13 BNatSchG).

Durch die KompensationsmafRnahmen sollen unvermeidbare Beeintréchtigungen der Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes aufgehoben werden. In eng juristischem Sinne ist das
erreicht, wenn alle erheblichen Beeintréchtigungen nicht nachhaltig wirken konnen.
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11.1.1 Schutzgut Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen in Wohnbebauung fiihrt zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Landwirtschaftliche Nutzflichen gehen verio-
ren.

11.1.2 Flora
Hauptséchlich werden durch den geplanten Eingriff landwirtschaftliche Nutzfléichen und zwei
benachbarte Feldgehélze iiberplant. Die Griinlandfldchen sind intensiv genutzt. Sie sollen in
Wohnfidchen umgewandelt werden. Durch den StraRenausbau gehen die Einzelbaume verlo-
ren. Es kommt zu einem Lebensraumverlust fiir Pflanzen und Tiere. Der Eingriff ist als maBig
zu bewerten.

11.1.3 Fauna

Das Artenspektrum besteht hauptséchlich aus gehélz- oder gebdudebriitenden Arten. Durch
die Entnahme der Feldgehélze gehen Strukturen flir den Nestbau verloren. Hauptséchlich wird
Offenland Giberplant, das zur Zeit der Brutvogelkartierung nicht als Neststandort genutzt wurde.
Der Verlust der wenigen Feldgehélze wird bei der Kompensation berlicksichtigt. Sofern die
Vermeidungsmafinahmen eingehalten werden, wird kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatschG erfiillt.

11.1.4 Boden

Im Bereich der geplanten Bebauung kommt es durch die Versiegelungen zu einem Verlust der
bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort fiir eine entsprechende angepasste Vegetation), was zu einer erheblichen Beein-
trachtigung fahrt.

11.1.5 Wasser

Die Versiegelung fiihrt zu einer erheblichen Beeintréchtigung der Grundwasserneubildungs-
rate und einer verénderten Versickerungsféhigkeit im Geltungsbereich.

11.1.6 Klima und Luft

Es sind geringfiigige, zusétzliche Emissionen durch Verkehr zu erwarten, die jedoch nicht er-
heblich sind. Die Kaltluftentstehung (iber Offenland wird durch die Planung verhindert. Auf-
grund der Kleinfléchigkeit und des weitldufigen Griinlands in der Umgebung, entspricht dies
jedoch keiner erheblichen Beeintrachtigung
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11.1.7 Landschaftsbild
Durch die geplanten Baukorper und Versiegelungen ist mit einer erheblichen Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes zu rechnen. Der Bebauungsplanentwurf enthélt umfangreiche Griin-
festsetzungen mit dem Ziel den Eingriff zu mindern und eine verbaute Einfiigung in das Land-
schaftsbild zu bewirken.

11.1.8 Kultur- und Sachgiiter
Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlich genutzten Griinlandfldchen. Dieser Verlust
wird finanziell ausgeglichen.

11.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Das Schutzgut Klima hat nicht nur Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, sondern auch
indirekte Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Das Landschaftsbild hat unmittelbare Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch im Bereich der Erholungsnutzung.

11.2 Artenschutz

Gesetzliche Grundlagen

Die Verbotstatbestinde des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG setzen die
Zugriffs-, Beeintrichtigungs- und Stdrungsverbote der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und
des Art. V der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht um:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, '

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschtitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Artenschutzpriifung
durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem beson-

deren dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird. Relevant sind hierbei nach-

§ 44 (5) BNatSchG die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelar-
ten.
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Ein Verstof gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 liegt demnach nicht vor, soweit die kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird.

Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden, die
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zu-
sammenhang sichern.

Im Rahmen einer Vorpriifung wird ermittelt, welche Arten im Wirkungsraum vorkommen und
welche Arten méglicherweise aufgrund fehlender Einwirkungen oder aufgrund ihres ginstigen
Erhaltungszustandes gar nicht detailliert gepriift werden miissen. Es ist fir jede Art im Einzel-
nen zu priifen, ob erhebliche Stérungen und Schédigungen der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstétten eintreten kénnen (Konfliktanalyse). Falls dadurch die Verbote nicht eintreten,
eriibrigen sich fiir diese Arten die weiteren Schritte und die Zulassigkeit ist gegeben. In der
zweiten Stufe konnen dann gegebenenfalls die vorgezogenen Vermeidungsmafinahmen kon-
zipiert werden.

Ergibt die Priifung, dass ein Vorhaben Verbotstatbesténde erfiillen kénnte, ist es grundsétzlich
unzuléssig. Dann wird in der dritten Stufe gepriift ob das Vorhaben ausnahmsweise unter den
Voraussetzungen gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zugelassen werden kann.

Flederméuse

Fir Fledermause wurden keine geeigneten Habitatstrukturen festgestellt, somit werden keine
Verbotstatbestéande berlhrt.

Vigel

GrofRnester wurden nicht festgestellt. Die hauptséchlich gehdlz- und gebdudebriitenden Arten
werden durch die Uberplanung der iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Offenlandfla-
chen nur in geringem Mafe beeintréchtigt.

Fazit

Werden die in Punkt 11.4 genannten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen erfilit, steht
dem Vorhaben auch aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

11.3 Bilanzierung

Zur Ermittiung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird eine quantitative Modellbetrach-
tung (,Osnabriicker Kompensationsmodell 2009") als Hilfsmittel beigefiigt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft besser einschétzen zu kénnen.

Durch Gegeniiberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach dem Eingriff wird ermit-
telt, ob eine Kompensation durch Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes oder Er-
satzmafinahmen auflerhalb notwendig ist.
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Tabelle 4: Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen

Eingriffsflichenwert Bestand

Mesophiles Griinland maRig feuch- 39,7 4 158,8
tert Standorte (GMF)

Sonstiges Feuchtes Intensivgriin- 10.819,4 1,3 14.065,2
land (GIF)

Sandacker (AS) 4.070,7 1 4.070,7
Sonstiger Vegetationsarmer Gra- 606,1 2 1.212,2
ben (FGZ)
Verkehrsflache (OVS) 481,9 0 0
Sonstiges Weiden-Ufergebiisch 58,8 3 176,4
(BAZ)

Halbruderale Gras- und Stauden- 96,4 2 192,8
flur mittlerer Standorte (UHM)

Gesamt 16.173 19.875.4

Quelle: Berechnung auf Basis des Biotoptypenplans 2020 sowie den Einstufungen der Biotoptypen in Nieder-

sachsen nach Drachenfels (2016)

Eingriffsflichenwert Planung

Wohngebiet GRZ= 0,4 (9.368,3 X 5.621 0 0

0,6 = 5.621) (OE)

Hausgarten (9.368,3x 0,4 = 3.747,3 1 3.734,3
3.747,3) (PH)

Verkehrsflache (OVS) 2.504,92 0 0
Strauchhecke - Anpflanzungsfla- 1.131,25 3 3.393,75
che (HFS)

Flache offentliche Griinflache (Ex- 996,9 1 996,9
tensivraseneinsaat) (GRE)

Verkehrsgrin (Trittrasen) (GRT) 212,1 1 2121
Sonstiger Vegetationsarmer Gra- 924,41 2 1.848,9
ben (FGZ)

Gesamt 16.173 10.186

Quelle: Berechnung auf Basis des Biotoptypenplans 2020 sowie den Einstufungen der Biotoptypen in Nieder-

sachsen nach Drachenfels (2016)

Bilanz: 19.875,4-10.186 = 9.689,4

Durch die vorliegende Planung missen 9.689,4 Wertpunkte ausgeglichen werden.
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Kompensationsflache (Flurstiick 15/1, Flur 31)
Auf der Fliache Altenmarhorst stehen fiir Kompensationen 3.929 WE zur Verfligung, auf der
Fliche Kattenbeeke 6118,5 WE. Insgesamt stehen somit 10.047,5 WE zur Verfligung.

10.047,5- 9.689,4= 358,1

Insgesamt kann somit durch die Kompensationsmafinahmen der Eingriff voll ausgeglichen
werden.

11.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mainahmen nur auBerhalb
der Brutphase der Vogel und auerhalb der Sommeriebensphase der Flederméuse durchzu-
fiihren (Zeitraum zwischen Oktober und Februar). Unmittelbar vor den Baumféllarbeiten sind
die zu beseitigenden Biume auf ihre Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf
ihr Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen. Gegebenenfalls sind VermeidungsmaRnah-
men zu ergreifen.

11.5 Ersatzmafnahmen

Da die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht tiber Ausgleichs-
mafnahmen kompensiert werden kdnnen, werden Ersatzmanahmen nach § 15 BNatSchG
erforderlich.

Auf eine groRflachige Ersatzmafinahme Glitten/Ellerhorster Bach bei Altenmarhorst, die im
Zuge der Aufstellung der benachbarten Bebauungspléne ,Vor dem Kriimpel* geplant wurde,
kann im Rahmen dieser Bebauung zum Teil zuriickgegriffen werden. Fiir die Bebauungspléane
Nr. 26-(100/97) ,An der Wemer-von-Siemens-Strafie”, Nr. 26-(100/96) ,Bremer Strale / Krim-
pel“ und Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel“ wurde die ErsatzmaRnahme geschaffen, es ver-
blieben aber dennoch 3.929 Wertpunkte als ,Guthaben” fiir weitere BaumalRnahmen (siehe
Anlage 7a). Diese 3.929 Wertpunkte werden als Kompensation fiir den B-Plan Nr. 26-
(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* verwendet.

Es wird an darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung von Kompensa-
tionsmafRnahme die Pflicht besteht die Bestimmungen des NDSchG einzuhalten.

Gem. § 14 NDSchG hat ,wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), dies
unverziiglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archao-
logische Denkmalpflege anzuzeigen®.

Das Unterlassen einer Meldung kann gem. § 35 NDSchG eine Ordnungswidrigkeit darstellen.
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Ersatzmafinahme 1: Glitten/Ellerhorster Bach, Altenmarhorst

Hierbei handelt es sich um eine Fléche von insgesamt ca. 7,7 ha, die vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Offenlandfléachen und Wald enthéit. Im Rahmen der Kompensation sollen
die ackerbaulich und intensiv genutzten Fléchen extensiviert und ggf. mit regiozertifiziertem
Saatgut oder Mahdgut aus entsprechend geeigneten Spenderfl&chen versehen werden, so-
dass sich verschiedene Biotoptypen des Feuchtgriinlandes entwickeln. Der aktuelle Ist-Zu-
stand kann dem Biotoptypenplan ,Bestand” entnommen werden. Die Zielbiotope sind im Bio-
toptypenplan ,Planung” dargestelit.

Ziel ist es die naturschutzfachlich geringwertigen Acker- und Intensivgriiniandflachen zu ex-
tensiven Flutrasen und Feuchtgriinland zu entwickeln. Am nordwestlichen Rand des Gebietes
soll eine Strauchhecke gepflanzt werden und am Sidrand ist die Entstehung einer feuchten
Hochstaudenflur geplant. Des Weiteren sollen sechs Kleingewdsser bzw. Blénken angelegt
werden. Der (iberwiegende Teil der Kompensationsfliche wird Offenlandcharakter besitzen
und mit einer Sommermahd oder zwei Mahdterminen im Sommer und spéten Herbst gepflegt,
sodass Wiesenvogel einen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Eine zusitzliche Vemnassung der Flachen soll, falls maglich, durch eine Umlegung der Dran-
rohre erreicht werden. Diese Mafinahmen miissen gemeinsam mit den P&chtern und Eigen-
tiimern der landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich und stidlich des Grabens abgestimmt
werden, damit weiterhin eine ausreichende Dréanierung der Nutzflichen gegeben ist. Im Zuge
dieser MaRnahmen wird fiir die tatséchlichen Aufwertungsflachen nérdlich des Grabens mit
einer GesamtgréRe von ca. 1,75 ha ein Wertzuwachs von 0,3 berechnet.

Mit der KompensationsmalRnahme Glitten/Ellerhorster Bach kdnnen 3.929 Wertpunkte ausge-
glichen werden.

Eingriff -9.689,4
Restpunkte Ersatzmafinahme + 3.929,0
=5.760.4

Der Eingriff im Rahmen des B-Plans 26-(100/107) kann zum Teil durch die Ersatzmafinahme
am Ellerhorster Bach kompensiert werden. Es verbleiben 5.760,4 Wertpunkte, die ausgegli-
chen werden miissen.

Ersatzmafinahme 2: Kattenbeeke

Daher wurde eine weitere Ausgleichsfliche geschaffen. Es handelt sich um die Fldche Kat-
tenbeeke (umfasst die Flurstiicke 575, 525, 576, 588 und 524/2), die im Zuge der vereinfach-
ten Flurbereinigung in Altenmarhorst fir einen Kauf zur Verfiigung gestellt werden. In der
Summe umfassen die Flurstiicke eine Flache von 0,6633 ha. Auf einem Teilstlick von 0,2554
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ha befindet sich Laubwald und die verbleibenden 0,4079 ha werden als Ackerfliche bewirt-
schaftet. Durch eine Aufforstung der Ackerflachen mit Laubhdlzern kénnen 6118,5 Wertpunkte
gewonnen werden (siehe Anlage 7b). Im Folgenden die Berechnung der Wertsteigerung der
Ersatzmafnahme:

Bestand
Bezeichnung Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Wertpunkt
Sandacker AS 4,079 1,0 4.079
gesamt 4,079 4.079
Planung: Aufforstung
Bezeichnung Bio- Flache Waertfaktor Waertpunkt
toptyp [m?]
Catibivele= Jng= Lo 4.079 2,5 10.197,5
bestand
gesamt 4.079 10.197,5

10.197,5-4.079=6.118,5

Mit dieser Kompensationsmafnahme kénnen 6.118,5 Wertpunkte gewonnen werden. Die
Waldflichen werden erweitert, sodass sich die Kompensationsmaf3nahme gut in das Land-
schaftsbild einflgt.

Mit dieser weiteren KompensationsmalRnahme werden die mit der Planaufstellung negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter in ausreichender Form beglichen.

Eingriff (Zwischenbilanz nach Kompensation Ellerhorster Bach) - 5.760,4
Kompensationsmafinahme Kattenbeeke +6.118,5

3681

Im Zusammenhang mit der Vorabbeteiligung der Tréger dffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Kriimpel* wurde die geplante Kompensationsmafinahme Glit-
ten/Ellerhorster Bach in Altenmarhorst zur Kenntnis gebracht. Kein Versorgungstrager mit
Ausnahme der PLEdoc GmbH hat dazu Stellung genommen. Unter Beifligung eines Lagepla-
nes teilt die PLEdoc GmbH in ihrem Schreiben vom 19.11.2019 ebenfalls mit, dass sie nicht
betroffen ist.
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12 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen betreffen die Schutzgiiter Mensch, Flora und
Fauna, Boden, Klima und Landschatftsbild.

13 UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Magliche negative Umweltauswirkungen sollen durch ein Monitoring erkannt und beseitigt wer-
den. Zusténdig ist dafiir die Stadt Twistringen.

13.1 Geplante MaBnahmen zur Oberwachung

Gemaéf § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der

Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring). Zur Uberwa-

chung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Bauma3nahmen eine Ortsbege-
hung der Ausgleichsfléichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumen-
tieren. So kann (iberpriift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MafRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erfor-
derlich sind.

¢ Die Stadt Twistringen wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung
tiber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kdnnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

13.2 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung gemafR § 2 Absatz 4 BauGB kamen folgende Ver-

fahren zur Anwendung:
- eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands in Form einer Biotoptypenkartie-

rung sowie die Untersuchung der Fauna (Végel und Fledermause)
- eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

- eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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14 DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG
DER ANGABEN

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

15 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/107) ,Vor dem Kriimpel I1* wird folgen-
des beabsichtigt:

1. einen Beitrag zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen zu

leisten
2. neue Wohnflachen zur Verfiigung zu stellen, um der Nachfrage an Wohnfléachen ge-

recht zu werden,
Der Geltungsbereich wird aktuell (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu verzeichnen wie Biotopverlust,
Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust der Bodenfunktionen sowie Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes.

Die Auspragung aller Schutzgliter ist nachfolgend dargestelit.

Schutzgut Auspragung

Mensch ¢ landwirtschaftliche Nutzung, Erholung als Grundfunktion

Flora, Fauna e an Ackemutzung angepasstes Artenspektrum sowie Arten der Sied-
lungen und Siedlungsrander

Boden e durch landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte aber wertvolle
Plaggenesche unterlagert von Pseudogley, kleinfléchig Gleyboden

Grundwasser o Allgemeine Funktionsfahigkeit

Klima e Ackerklimatop

Luft o lufthygienische Belastungen bei Gulleausbringung und durch den
StraBenverkehr

Landschaft e Verlust der landschaftstypischen Eigenart mit landwirtschaftlicher
Nutzung

Kulturgliter ¢ nicht vorhanden

Sachgtter ¢ landwirtschaftlich nutzbare Flachen, Plaggeneschboden

Auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes sowie anderer zur Verfliigung stehenden
Informationen wurden die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter ermit-
telt.
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Aus dem faunistischem Fachbeitrag ergaben sich keine planhinderlichen Sachverhalte. Eine
Beeintréchtigung/Vernichtung von Fledermausquartieren kann ausgeschlossen werden. Hin-
sichtlich der Amphibienfauna sind auch keine Ausgleichsmafnahmen gemaR der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung notwendig. Werden die genannten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmanahmen in Bezug auf die Vogelfauna ergriffen, steht dem Vorhaben auch aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

Aus der Bilanzierung des Bestandes (Biotoptypen) und der Planung ergab sich ein Kompen-
sationsdefizit. Als ErsatzmaRnahme dient erstens die Flache Glitten/Ellerhorster Bach in Alten-
marhorst, zweitens eine weitere Ersatzmafinahme, welche in Form einer Aufforstung von
Ackerflachen mit Laubhdlzern im Bereich Kattenbeeke stattfindet. Mit beiden Mafnahmen wird
das durch die Planung entstehende Defizit voll kompensiert.

15.1 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Twistringen fiihrt den Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) durch, um Wohnflachen pla-
nerisch vorzubereiten. Ziel der Stadt ist es, die bestehende umfangreiche Nachfrage nach
Bauland, bedienen zu kénnen. Der Anderungsbereich befindet sich am nordéstlichen Stadt-
ausgang im Bereich der ,Wemer-von-Siemens-Strafle” und der Strale ,Kriimpel®. Das Plan-
gebiet umfasst eine Flache von ca. 1,62 ha und wird hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt.
Durch die geplante Wohnbebauung entstehen Umweltauswirkungen durch Neuversiegelun-
gen, die aufgrund der vorliegenden Béden mit besonderer Bedeutung, im Verhaltnis von 1:1
ausgeglichen werden miissen.

Der Ausgleich ist im Rahmen der Gesamtplanerischen Bauplanung Kriimpel und Werner-von-
Siemens StraRe durch die Aufstellung eines Ausgleichskonzeptes, mit positiver Beteiligung
durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgt. Die zu entwickelnden Kompensationsgebiete
sind im Gebiet Glitten in Altenmarhorst ,Glitten und Ellerhorster Bach®. Gegen die Planung
wurde aus dem Bereich der Blirgerbeteiligung keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
geltend gemacht. Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung beteiligten Tréger offentlicher
Belange, haben keine Bedenken vorgetragen. Soweit Anregungen und Hinweise gegeben
wurden, sind diese in die Planung mit eingeflossen. Die Anbindung an das Plangebiet Kriimpel
erfolgt (iber eine Stichstrafe oder (iber die Wemer-von-Siemens Stralte. Das geplante Bau-
geldnde bezogen auf seine Héhenlage zur angrenzenden Gewéssersohle einer AufhGhung.
Sie ist im Rahmen der Ausarbeitung der ErschlieBungsplanung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

16 QUELLEN
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17 VERFAHRENSHINWINWEISE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 07.04.2022 dem
Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II“ Erwei-
terungsfliche und der Begriindung zugestimmt und seiner 6ffentlichen Auslegung gemald § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch die Stadt Twistringen hat
vom 25.10 bis 26.11 durch Auslage (Rathaus/Online) statigefunden. Es wurden keine Stel-
lungnahmen eingereicht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben von 13.06.2022 bis 15.07.2022 gem. § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unter-
lagen gemdR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich (iber www.twistringen.de unter der Rubrik
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,Bauen+Wirtschaft' > ,Bauleitplzine im Verfahren* sowie (iber das Landesportal https://uvp.nie-

dersachsen.de zugénglich.

18 PLANUNTERLAGE

Die Planunteriage wurde erstellt durch &ffentlich bestellte Vermessungsingenieure des Ver-
messungsbiiros Lambers & Ostendorf Ingenieure, Aldorfer Strae 1, 49406 Barnstorf.

Die Planunterlage im Mafistab 1: 1000 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze voll-
sténdig nach (Stand 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

. 29.06.2023
Twistringen, den ........c.ocovviiiiiniiinenni

Stadt Twistringen LS.
gez. J. Bley

Der Biirgermeister

19 PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* Erweiterungsfléiche wurde ausge-
arbeitet von:

Mumm und Partner Wildeshauisen, dér19.06.:2023

Beratende Ingenieure und Architekt [/ .
f \ Y Ly |
RS S \% L ...

Der Planverfasser %

.

SRR e B
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Anlage 1

Schalltechnisches Gutachten
itap vom 04.07.2019
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Anlage 2 fiir den Bebauungsplan ,,Vor dem Kriimpel“

Schalltechnisches Gutachten
itap vom 19.04.2018
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Anlage 3

Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017
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Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem Kriimpel II* UND PARTNER]

Anlage 4

Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 12.04.2021
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Anlage 5

Bemessung des RRB Fa. iwth vom 27.01.2022
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Anlage 6

Biotoptypenplan vom 03.08.2018
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Anlage 7a

Kompensationsmafnahme Glitten/Ellerhorster Bach vom 23.03.2020
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Anlage 7b

Kompensationsmainahme Kattenbeeke vom 25.11.2019
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Anlage 8

Bodeniibersichtskarte LBEG
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Anlage 9

Genehmigter Flichennutzungsplan
mit Bodentypen, geplanter Ortsumgehung und zentralem Versorgungsbereich
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Anlage 10

Lageplan Fernmeldeleitungen vom 13.10.2021
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