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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die derzeit an der Strale ,Am Kiekbusch“ ansassige Ortsfeuerwehr der Ortschaft Heiligenloh der Stadt
Twistringen plant eine Umsiedlung an die Hauptstral3e der Ortschaft.

Im Rahmen eines anderen Planverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Twistringen wurde wahrend eines Beteiligungsverfahrens vom Landkreis Diepholz eine umfangreiche Stel-
lungnahme abgegeben. In dieser wurde deutlich, dass in der Stadt Twistringen noch umfangreiche Reser-
ven an nicht genutzten und teilweise auch nicht mehr nutzbaren Wohnbauflachen existieren und deshalb
eine Neudarstellung von Wohnbauflachen nur bei der Herausnahme entsprechender Flachen mdglich ist.
Daraufhin ist der Rat der Stadt Twistringen der Anregung gefolgt und hat die im wirksamen FNP dargestell-
ten, aber noch nicht entwickelten Wohnbauflachen auf ihre Umsetzbarkeit hin Gberprift. Dabei ist der Rat
der Stadt Twistringen zu dem Entschluss gekommen, die aufgrund von landwirtschaftlichen Immissionen
vorbelasteten Flachen oder auf absehbare Zeit nicht verfiigbare Flachen bei der nachsten Uberarbeitung
des FNP herauszunehmen.

Im Zuge der hier vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung sollen neben der planungsrechtlichen Absi-
cherung der Umsiedlung der Feuerwehr ebenso weitere Flachen an ihre tatsachliche Nutzung angepasst
werden. Weiterhin plant ein privater Investor am studwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes, welches nun bereits schon im Vorfeld auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung thematisiert und angepasst werden soll.

Die Stadt Twistringen und ebenso die Ortschaft Heiligenloh hat in den vergangenen Jahren einen stetigen
Zuwachs der Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen. Entsprechend der Bevilkerungsentwicklung wird die
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Ortschaft Heiligenloh immer groR3er. Bisher im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache ausgewiesene Flachen sind entweder nicht im Eigentum der Stadt oder kdnnen
aus anderen Grunden nicht entwickelt werden. Insoweit werden die Darstellungen im Flachennutzungsplan
entsprechend angepasst.

Bei der Fassung des Auslegungsbeschlusses wurde beschlossen, die Darstellung der Teilflache 2 von
einer Wohn- in eine gemischte Bauflache zu andern, da sich bei dieser Flache konkrete Entwicklungsab-
sichten ergeben haben.Auf dem Grundstiick der Teilflache 2 ist ein konkretes Ansiedlungsvorhaben fir
Wohnen mit gewerblicher Nutzung bekannt.

Im Detail sind somit folgende Anderungen (Teilbereiche der hier vorliegenden 24. Flachennutzungsplanan-
derung) geplant:

e Teilflache 1: Herausnahme von Wohnbauflachen, Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen
e Teilflache 2: Herausnahme von Gemeinbedarfsflachen, Darstellung von gemischten Flachen
e Teilflache 3: Darstellung von Wohnbauflachen

e Teilflache 4: Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
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Abbildung 1: Verortung der Teilflachen der 24. Flachennutzungsplandnderung

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen der 24. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsi-
sche Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung.

3 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

Landesraumordnungsprogramm:

Im Landesraumordnungsprogramm werden Ziele der Raumordnung und Landesplanung festgelegt, die der
Erfullung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der
Verwirklichung der Grundgesetze gemal § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Am 17.
Februar 2017 ist die geanderte Verordnung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen
(LROP-VO) nach ihrer Veroffentlichung im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI.
vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

Im LROP werden fir die Teilflachen 1 bis 4 und dessen Umgebung keine Aussagen getroffen.
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Regionales Raumordnungsprogramm:

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz aus dem Jahr 2016 legt die Erforder-
nisse der Raumordnung fur die Region fest.

| ?'iLBH

Abbildung 2: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP Landkreis Diepholz 2016

Teilflache 1

Die Teilflache 1 ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials ausgewiesen.
Teilflache 2, 3 und 4:

Die Teilflache 2 und Teile der Teilflachen 3 und 4 werden im wirksamen RROP des Landkreises Diepholz
als Bereich mit vorhandener Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich ausgewiesen.

Teilflache 3 und 4:

Teile der Teilflachen 3 und 4 sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials
ausgewiesen.

Umgebung:

Sidlich der Teilflachen 1 und 2 sowie nordlich der Teilflachen 3 und 4 wird ein Vorranggebiet Natur und
Landschaft dargestellt, ebenso ein Vorranggebiet Hochwasserschutz. Ostlich des bebauten Bereiches der
Ortschaft Heiligenloh wird ein Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen. Mit
einem Ost-West-Verlauf durch den bebauten Bereich der Ortschaft wird nordlich der Teilflachen 3 und 4
ein regional bedeutsamer Wanderweg festgelegt. Stidwestlich der Teilflachen 3 und 4 befindet sich ein
Vorranggebiet zentrale Klaranlage. Die Klaranlage ist jedoch nicht mehr in Betrieb. Westlich der Teilflachen
3 und 4 ist die Grenze eines Naturparks nachrichtlich dargestellt. Ebenfalls westlich der Teilflachen 3 und
4 wird ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ausgewiesen.
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Flachennutzungsplan:

Teilflache 1 {\
, . : : Teilflache 2

Teilflache 3

70y Teilflache 4

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen stellt den Anderungsbereich der Teilflache 1 als
Wohnbauflache dar. Nérdlich und 6stlich grenzen Flachen fur die Landwirtschaft an. Im Siiden weitere
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und eine Flache fur Gemeinbedarf (Teilflache 2 der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung), welche im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung in eine
gemischte Bauflache geandert werden soll. Im Westen werden gewerbliche Flachen dargestellt.

Die Teilflachen 3 und 4 werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden grenzen gemischte Bauflachen sowie Wohnbauflachen an, im
Osten werden Uberwiegend Wohnbauflachen dargestellt. Stdlich der beiden Teilflachen stellt der wirksame
Flachennutzungsplan ebenfalls Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Westlich an die Teilflache 3 grenzen
ein Landschaftsschutzgebiet (DH78 — Heiligenloher Beeke) und eine Wasserflache an.
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Bebauungsplan:

Fir die Teilflachen 1 — 4 existieren derzeit keine verbindlichen Bauleitplane.

4 BEDARFSSITUATION FUR DIE DARSTELLUNG EINER SONDERBAUFLACHE
MIT DER ZWECKBESTIMMUNG ,,FEUERWEHR*"

Die Ortsfeuerwehr méchte mit ihrem Sitz an einen neuen Standort an der K 101 (Teilflache 4) ziehen.
Hierfirr ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nétig. Im Zuge dessen sollen die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes an ihre tatséchliche Nutzung angepasst werden, sodass die Teilflachen 1 — 3 in
die vorliegende Flachennutzungsplanéanderung mit aufgenommen wurden.

5 BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Teilflache 1:

Der Anderungsbereich der Teilflache 1 umfasst eine 4,7 ha groRe Flache nordlich des Siedlungsbereiches
der Ortschaft Heiligenloh. Diese wird gegenwartig als Acker- und Griunflache landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich, ostlich sowie westlich grenzen ebenso landwirtschaftliche Flachen an die Teilflache an, im Stden
grenzt der Siedlungsrand der Ortschaft Heiligenloh an die Teilflache 1 an.

Teilflache 2:

Die ca. 0,16 ha groRe Teilflache 2 befindet sich an der ndrdlichen Grenze des Siedlungsbereiches der
Ortschaft Heiligenloh. Gegenwartig ist die Flache mit einem Einzelhaus bebaut, in welchem die Ortsfeuer-
wehr ihren Sitz hat. Auf der Flache selbst befinden sich am ndrdlichen und dstlichen Randbereich Grin-
strukturen. Die Umgebung ist nordlich und 6stlich durch landwirtschaftliche Flachen gepréagt, im Stiden und
Westen befinden sich Wohnbausiedlungen.

Teilflache 3:

Die ca. 3,9 ha grol3e Teilflache 3 wird gegenwartig als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Osten
wird sie durch die Hauptstralle, im Westen durch die Stral’e ,Zum Heiligenberg“ begrenzt. Nérdlich grenzt
die Wohnbebauung entlang der Poststra3e an die Teilflache 3 an, in der stdlichen Umgebung befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Teilflache 4:

Die Teilflache 4 besitzt eine FlachengrdfZe von ca. 0,35 ha und befindet sich an der Hauptstral3e. Gegen-
wartig existiert eine Lagerhalle auf der Flache. Im Nordwesten befinden sich Gebische und eine Einzel-
baum. Die Teilflache wird im Osten durch die Hauptstraf3e begrenzt, westlich begrenzt die Abgrenzung der
Teilflache 3 die Flache. Die sidliche und westliche Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gepragt, nordlich und 8stlich befinden sich Siedlungsbereiche.
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6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND ERGEB-
NISSE DER ABWAGUNG

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Die Stadt Twistringen gibt im Zuge dieser Bauleitplanverfahren gemaf 88 3 und 4 BauGB den betroffenen
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit die Mdglichkeit, Anregungen oder Hinweise zu den Pla-
ninhalten vorzutragen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie wie die der Trager offentlicher Belange werden
nach Durchflhrung hier eingestellt.

6.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine privaten
Stellungnahmen abgegeben.

6.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 0f-
fentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar §
4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 24 Stellungnahmen abgegeben, davon 13 ohne Bedenken oder Anre-
gungen. Die elf Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Diepholz

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz wurde ein Hinweis hervorgebracht, welcher sich auf die
Formulierung der Prifung der Verbotstatbestande bezieht.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Die Schutzvorschriften gemaf § 44 BNatSchG richten sich nicht an die
Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Dementsprechend sind die Belange
des Artenschutzes abschlieRend auf der Umsetzungsebene zu regeln. Die genannte Formulierung wird
demnach als geeignet angesehen, um potenzielle, geeignete Vermeidungsmafinahmen aufzufthren. Ein
Hinweis zum Artenschutz wurde zum Entwurfsstand in der Planzeichnung aufgenommen.

Vom Fachdienst Kreisentwicklung — Raumordnung wurden redaktionelle Hinweise zur Darstellung der Teil-
flachen in dem RROP gegeben.

Die Hinweise wurden beachtet, die Begriindung wurde entsprechend korrigiert.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz wurden fur Teilbereich 1 keine Bedenken
geaulert und fur Teilbereich 2 darauf hingewiesen, die Belange durch den vorhandenen Hinweis auf die
Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. 814 NDSchG ausreichend zu berticksichtigen. In dem
Teilbereich 3 muss mit Funden gerechnet werden und fir Teilbereich 4 wird bereits auf die Notwendigkeit
einer harten Prospektion hingewiesen.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau wurde darauf hingewiesen, dass der Bedarf fiir
die Wohnbauflachen in der Ortschaft nochmals starker in der Begriindung dargelegt werden sollten.

Der Anregung zum Wohnbauflachenbedarf wird gefolgt, die Begriindung wird entsprechend erganzt.
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Nds. Landesbehotrde fir StraRenbau und Verkehr
Fur die Teilflachen 1 und 2 auRerte die Nds. Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr keine Bedenken.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Bei der Teilflache 3 wurde auf einen Teilbereich au3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt hingewiesen.
Sofern die GemeindestralRe ,Poststralte” zur ErschlieBung der ausgewiesenen Wohnbauflache herange-
zogen werden soll, wird ein Ausbau der Kreuzung notwendig.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bertcksichtigt und bei der spateren ErschlieBungsplanung beachtet. Fir den Teilbereich 3 soll in Zukunft
ein verbindlicher Bauleitplan erarbeitet werden.

Fur die Teilflache 4 wurde auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr fur
den Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh* verwiesen. In dieser Stellungnahme wurde
darauf hingewiesen, dass der Antrag auf Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze abgelehnt wurde. Zu-
dem wurde hervorgebracht, dass die Planung der Stadt Twistringen generell dem Bauverbot gemafl § 24
(1) des Nieders. StralRengesetzes (NStrG) unterliege. Unter Berticksichtigung des Allgemeinwohls und der
Aufstellung des Bebauungsplanes fir diese Gemeinbedarfsflache kann der Festsetzung der Baugrenze im
Abstand von 13,30 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 101 und der Anlage der 3 geplanten Zufahrten
seitens der Stral3enbauverwaltung gemaf § 24 (6) NStrG zugestimmt werden. Die Nds. Landesbehérde
bat darum zu prifen, ob eine Erweiterung des geplanten Feuerwehrgrundstiickes in siidwestliche Richtung
um ca. 7 -10 m erfolgen kann und die geplante Fahrzeughalle in mind. 20 m Entfernung und somit auf3er-
halb der Bauverbotszone angeordnet werden kann.

Die Hinweise beziehen sich auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh* der Stadt Twistringen abgewogen. Fur das neue
Baugebiet ist eine ErschlieRung Uber eine neue Gemeindestralie direkt von der K 101 vorgesehen. Per
Bescheid vom 24.05.2022 wurde eine neue Ortsdurchfahrtsgrenze festgesetzt. Der beantragten Verlange-
rung der Ortsdurchfahrt von Station 2600 bis Station 2360 wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh* zugestimmt.

LGLN

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat fir die Teilflache 1, 2 und fur Teile der Teilflache 4 als
MaRnahme der Gefahrenerforschung eine Luftbildauswertung empfohlen. Fur die Teilflache 3 und Teile
der Teilflache 4 wurde bereits eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, welche keinen Handlungsbedarf
ergab, ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Die Hinweise zur empfohlenen Luftbildauswertung wurden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Twistringen
hat beim LGLN die Luftbildauswertung fur die Flache A beantragt. Die Ergebnisse werden nach Fertigstel-
lung der Luftbildauswertung in die Begriindung des Bebauungsplanes Ubernommen. Die Hinweise zur
durchgefuhrten Luftbildauswertung wurden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

GASCADE Gastransport GmbH
Die GASCADE Gastransport GmbH hat im Namen der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastrans-
port GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG darauf hingewiesen, dass deren Leitungen von der

vorliegenden Planung nicht betroffen sind. Weitere Hinweise beziehen sich auf die externen Kompensati-
onsflachen, dass hierzu eine weitere Beteiligung am Verfahren gewiinscht wird.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH

Es wurde auf vorhandene Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und dessen Schutzwiirdigkeit hingewiesen.
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Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Die Leitungen befin-
den sich auRerhalb des Plangebietes. Redaktionell wird jedoch ein Hinweis zur Leitungsauskunft und zum
Schutz der Leitungen aufgenommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Das LGLN verwies fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS-Karten-
server und bat um Prifung der Lage innerhalb eine Erlaubnis-, Bewilligungsfeldes oder eines verliehenen
Bergwerkseigentums.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um einen Hinweis zum NIBIS-Kar-
tenserver erganzt. Eine Prufung Uber den NIBIS-Kartenserver hat ergeben, dass das Plangebiet nicht von
Bergbau genutzt werden.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH

Der VBN hat grundsétzlich keine Einwande gegen die Planung, gab jedoch Hinweise zur Erreichbarkeit
des OPNV in den jeweiligen Teilflachen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde um entsprechende Aussagen er-
ganzt.

oowv

Der OOWYV wies auf die Lage von Versorgungsanlagen im anliegenden Bereich der Anderungsbereiche
hin. Die Anderungsbereiche kdnnen im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen werden. Ferner wurde auf den Schutz vorhandener Versorgungsleitungen hin-
gewiesen und um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 gebeten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden zum Teil auf Ebene der ErschlieBungsplanung
beachtet. Die Versorgungsleitungen befinden sich auRerhalb der Teilflachen, weshalb diese nicht zeichne-
risch in die Planzeichnung tbernommen werden. Es wurde jedoch ein Hinweis zu vorhandenen Leitungen,
dessen Schutzanspruch und zur Leitungsauskunft aufgenommen. Die Begriindung wurde ebenso um ei-
nen Hinweis zum Anschluss an das Netz der zentralen Trinkwasserversorgung erganzt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf den Versorgungsdruck, hier sei eine Auskunft zur Trink- und Lésch-
wasserversorgung lediglich fur die Teilflache 3 relevant. Da hier noch keine Festlegungen zur Art der Be-
bauung und erlaubten Bebauungsdichte getroffen sind, konnte eine mégliche Druckabsenkung durch die
hinzukommende Bebauung noch nicht beriicksichtigt werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Fir die Teilflache 3 ist in Zukunft die Erarbeitung einer
verbindlichen Bauleitplanung geplant. Die hervorgebrachten Hinweise werden dabei beachtet.

Fir den Versorgungsdruck zur Teilflache 4 wird auf die separate Stellungnahme im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange im Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 26
(100/114) verwiesen. In dieser wurde erwéahnt, dass der Versorgungsdruck derzeit im Plangebiet ausreiche,
bei einer zweigeschossigen Bebauung sei jedoch vom Kunden eine Druckerhéhungsanlage zu installieren.

Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgewogen.

Zudem wurden Hinweise zum Abwasser hervorgebracht, auf Abwasserleitungen und deren Schutzbedurf-
tigkeit hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf ErschlieBungsebene beachtet.

Zudem wurden fir die Teilflache 3 Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung hervorgebracht, welche sich
auf einen moglichen Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation des OOWYV bezog.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir die Teilflache 3 ist in Zukunft die Erarbeitung einer
verbindlichen Bauleitplanung geplant. Die hervorgebrachten Hinweise werden dabei beachtet.
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Zudem wurden Hinweise zur Oberflachenentwasserung hervorgebracht. Es wurde um Uberpriifung einer
Festsetzung zu begriinten Dachern bei Flachdachern gebeten. Ferner wurde hervorgebracht, dass eine
Einleitung in die Kanalisation unter eigener Rickhaltung mdglich wére, sofern eine Versickerung auf dem
Grundstuck nicht méglich sei.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und
werden auf Ebene dieser abgewogen.

Fur die Teilflache 3 wurde darauf hingewiesen, dass hier ausschlie3lich im éstlichen Bereich eine Regen-
wasserkanalisation vorhanden sei und ein Anschluss aufgrund der vorhandenen Geléandesituation unprak-
tikabel sei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fur die Teilflache 3 ist in Zukunft die Erarbeitung einer
verbindlichen Bauleitplanung geplant. Die hervorgebrachten Hinweise werden dabei beachtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Es wurden Hinweise zur Ausbauplanung und einer friihestméglichen Anzeige der ErschlielBungsmalnah-
men im Plangebiet hervorgebracht.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der ErschlieRungsplanung beachtet

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH gab grundsatzlich ihre Zustimmung zur vorliegenden Planung, verwies jedoch auf
Versorgungsanlagen im offentlichen Bereich und auf eine entsprechende Leitungsauskuntft.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Leitungen befinden sich im 6ffentlichen Raum und
wurden deshalb nicht in die Planzeichnung aufgenommen. Die Begriindung wurde um einen entsprechen-
den Hinweis zum Schutz der Leitungen ergénzt.

Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser

Das ArL hat darauf hingewiesen, dass die Teilflachen 2, 3 und 4 keiner Flurbereinigung unterliegen. Die
Teilflache 1 unterliegt der vereinfachten Flurbereinigung Heiligenloh und es wurde darauf hingewiesen,
dass die im Flachennutzungsplan westlich der K 101 und nérdlich der ,Alten DorfstralRe dargestellte Ge-
werbe- und Mischgebietsflache zum gréRRten Teil innerhalb der Flurbereinigung Heiligenloh liegt, aus ag-
rarstruktureller Sicht sei es sinnvoll die dortigen landwirtschaftlichen Flachen in ,Fldchen fur die Landwirt-
schaft‘ umzuwandeln.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Uber die Umwandlung der angesprochenen Flache in eine
Flache fir die Landwirtschaft wird im Zuge einer der nachsten Anderungen des Flachennutzungsplanes
beraten.

6.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemafl? § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten Stellungnahmen
eingegangen.
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6.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB sind insgesamt 22 Stellungnahmen, davon 15 ohne Hinweise oder Bedenken, eingegangen. Die
sieben Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Diepholz

Seitens des Fachdienstes Kreisentwicklung — Naturschutz bestehen gegen die Planung keine Bedenken,
sofern die Anforderungen der Eingriffsregelung gem. § 13 ff. BNatSchG sowie des Artenschutzrechts gem.
§ 44 BNatSchG auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ordnungsgemaf berticksichtigt und abgear-
beitet werden. Es wurde auf die Stellungnahme der UNB zum Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) verwiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen der Eingriffsregelung gem. § 13 ff.
BNatSchG sowie des Artenschutzrechts gem. § 44 BNatSchG werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung sowie auf Umsetzungsebene ordnungsgemal berticksichtigt und abgearbeitet. Der Verweis auf
die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird im Rahmen des Verfahrens zur verbindlichen Bauleitplanung abgewogen.

Der Fachdienst Kreisentwicklung — Raumordnung hat keine Bedenken gegen die Planung, weist jedoch
darauf hin, dass die Ausfiihrungen zu den raumordnerischen Belangen in Kapitel 7.1 weiterhin nicht korrekt
sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Ausfihrungen in Kapitel 7.1 werden an-
gepasst.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Denkmalschutz wurde der Hinweis erbracht, dass die Stel-
lungnahme aus § 4 Abs. 1 BauGB zu den Belangen des Denkmalschutzes zwar mit aufgefuihrt wird, eine
Auseinandersetzung im Rahmen der Abwé&gung jedoch fehle.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB bestehen fir
Teilbereich 1 keine Bedenken; werden flr Teilbereich 2 die Belange durch den vorhandenen Hinweis auf
die Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG ausreichend bericksichtigt; wird fur
Teilbereich 3 darauf hingewiesen, dass mit Funden gerechnet werden muss und wird fur Teilbereich 4
bereits in der nachgeordneten Planung auf die Notwendigkeit einer harten Prospektion hingewiesen. Ferner
sollte bei der Aufstellung des Bebauungsplans fur Teilbereich 3 auf die Notwendigkeit einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung hingewiesen werden. Diese ist mit Auflagen hinsichtlich einer harten Prospektion mit-
tels mehrerer Suchschnitte im 20 m-Raster zu versehen. Die Begriindung wurde um die entsprechenden
Hinweise erganzt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Immissionsschutz hat auf die Stellungnahme zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) verwiesen.

Der Verweis auf die Stellungnahme zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) wird zur
Kenntnis genommen. In der besagten Stellungnahme wurde auf eine nicht sachgerechte Abwéagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in Bezug auf den Schallimmissionsschutz hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde um eine sachgerechte Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB ergénzt.

Die Feuerwehr erfillt eine bedeutende Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brandschutzes sowie
des technischen Hilfsdienstes. Bei den Einsatzen einer Feuerwehr handelt es sich um Notfélle, bei denen
Hilfe von der Feuerwehr bendtigt wird. Bei entsprechender Dringlichkeit wird auch von Notfalleinsatzen
gesprochen. Notwendige Einsatzfahrten kénnten ebenso der Sozialadaquanz unterliegen und mussten gar
nicht beurteilt werden. Da dies jedoch in Bezug auf verwaltungsrechtliche Fragen nicht verbindlich und
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abschlieend geklart werden kann, wird die folgende Vorgehensweise fur die Betrachtung von Feuer-
wehr(notfall-)einsatzen gewahlt:

Nach Angaben der Feuerwehr ergibt sich flr den geplanten Standort ein tagliches Verkehrsaufkommen
von DTV= 140 Kfz/24h, wenn auf den geplanten 33 Pkw-Stellplatzen zwei Stellplatzwechsel am Tag auf-
treten und ein Notfalleinsatz mit 4 Einsatzfahrzeugen bericksichtigt wird. Im Nachtzeitraum ist von keinem
regularen Feuerwehrbetrieb auszugehen. In den Jahren 2017, 2019, 2020 und 2021 wurden nach Angaben
der Feuerwehr Heiligenloh maximal 4 Einsétze pro Jahr im Nachtzeitraum durchgefiihrt, sodass sich nachts
im Jahresmittel kein relevanter Verkehr ergibt. Auch, wenn es sich bei den spontan auftretenden Feuer-
wehreinsatzen nicht um seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm handelt, kann aus sachverstandiger Sicht
im Rahmen des Abwéagungsprozesses hilfsweise auf den fiir seltene Ereignisse geltenden Immissionsricht-
wert von 55 dB(A) im Nachtzeitraum zurlickgegriffen werden.

Das Immissionsschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die nach TA Larm zulassigen Maximalpe-
gel fur kurzzeitige Gerduschspitzen im Tageszeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum Uberschritten
werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem Feuerwehrgelande eingesetzt wird.
Wie bereits in der Begriindung in Kapitel 7.7 erwéhnt, durfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm uber-
schritten werden, ,[...] soweit es zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder
zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist“ (DEKRA 2022: 30f.). Somit kann der bei selte-
nen Ereignissen geltende zulassige Maximalpegel von nachts 65 dB(A) durch kurzzeitige Gerauschspitzen
geringfugig Uberschritten werden. Hierbei sind die bertcksichtigten typischen Gerauschpegel von Lkw-
Druckluftbremsen maRgeblich. Sofern erforderlich, kbnnen Gerduschminderungen an den Einsatzfahrzeu-
gen im Rahmen der Baugenehmigung gepriift werden. Entsprechen die Fahrzeuge dem Stand der Technik
und kommen SchallminderungsmalRnahmen nicht in Frage, kann abgewogen werden, ob die flr den nacht-
lichen Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als zumutbar an-
gesehen werden. Es wird an dieser Stelle aber auch darauf hingewiesen, dass das Martinshorn wéhrend
eines Noteinsatzes verwendet wird und daher als sozialadaquat eingestuft werden kann.

Zur Bemessung des Abwagungsspielraumes kénnen die Beurteilungskriterien flr seltene Ereignisse in
Frage kommen (vgl. VG Wurzburg, Urteil vom 27.03.2014, Az: W 5 K 12.1029). In dem besagten Urteil des
VG Wiirzburg heil3t es, dass ,nédchtliche Noteinsétze mit LKW [...] nach Auffassung der Kammer im vorlie-
genden Fall auch vom Sinn und Zweck der Bestimmungen flir seltene Ereignisse erfasst” sei. Auch in
diesem Fall des Urteils wurden etwaige SchallschutzmafRnahmen (nachts keine beschleunigte Lkw-Abfahrt
bei Noteinséatzen, kein Martinshorneinsatz auf dem Gelande der Feuerwehr, im nachtlichen Einsatzfall Ein-
fahrt auf 6ffentliche Stral3e ohne Sonderrechte, kein akustisches Riickfahrsignal der Feuerwehrfahrzeuge)
vorgeschlagen, welche aufgrund des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme durch Auflagen im nach-
folgenden Genehmigungsverfahren festgesetzt werden kdnnen.

Die Stadt Twistringen wagt im Sinne des Immissionsschutzgutachtens ab und stellt die folgenden MalRRnah-
men in die Abwéagung ein:

Fur die Planung der Feuerwehr in Teilbereich 4 existiert bereits ein Lageplan des Feuerwehrgelandes.
Dieser sieht derzeit die Realisierung des Gebaudes auf der 6stlichen Teilflaiche des Plangebietes vor. Im
westlichen Teilbereich sollen die Stellplatze sowie der Ubungsplatz realisiert werden. Da es sich bei dem
Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh” um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist
die Festlegung von SchallschutzmaRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht méglich.
Das Larmgutachten schlagt bereits vor, dass fir das zukiinftige Wohngebiet im Rahmen der dafur aufzu-
stellenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechende MalRnahmen (Schutzabstédnde / aktiver Schall-
schutz) anhand des dann fertig gestellten Feuerwehrstandortes getroffen werden kénnen (siehe S. 25 ff).

Die entsprechenden MafRnahmen kénnen durch die Grundrissgestaltung / Parzellierung des angrenzenden
zukiinftigen Wohngebietes durchgefiihrt werden. Hierbei sind u.a. die Einhaltung von Abstandsflachen zur
Feuerwehr sowie eine Festsetzung zum aktiven und passiven Schallschutz méglich. Aktiver Schallschutz
kénnte durch beispielsweise durch die Errichtung einer La&rmschutzwand an der dstlichen Grenze des



Stadt Twistringen: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 12

Wohngebietes durchgefuhrt werden. Zum passiven Schallschutz wére eine Festsetzung der Ausrichtung
der schitzenswerten Raume (Schlafraum) nach der den Immissionen abgewandten Seite méglich. Kon-
kretere Angaben werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum geplanten Wohngebiet festge-
legt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau wies darauf hin, dass aus der Begriindung nicht
ersichtlich werde, weshalb die Stadt Twistringen die ehemalige Flache fir den Gemeinbedarf (Teilflache 2)
in eine gemischte Bauflache andern mochte. Mit Blick auf die westlich angrenzende Darstellung und Nut-
zung ware auch eine Wohnbauflache vorstellbar. Es wurde angeregt, eine Erlauterung/Begrindung fir die
gewabhlte Darstellung zu erganzen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Teilflache 2 ist in der 24. Flachennutzungsplanande-
rung als gemischte Bauflache dargestellt, da es fiir diese Flache ein konkretes Ansiedlungsvorhaben fir
Wohnen mit gewerblicher Nutzung gibt. Hierfir ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache notwendig.
Die Begrindung wurde entsprechend um diese Erlauterung ergénzt.

Weiterhin wurde angeregt, die Begriindung zur Umwidmung von landwirtschaftlicher Nutzflache der Teil-
flache 3 weiter auszubauen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In der Stadt Twistringen und somit auch im Ortsteil Heili-
genloh ist die Nachfrage nach Wohnbauflachen gro3. Die Stadt Twistringen plant auf dieser Flache zukinf-
tig die Realisierung eines neuen Baugebietes und bereitet dieses im Zuge der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung planungsrechtlich vor. Die Teilflache 3 eignet sich aufgrund der Lage und des An-
schlusses an die vorhandene Infrastruktur besonders gut. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Aus-
weisung einer Wohnbauflache in Teilflache 3 den Ausgleich fir die Umwandlung einer Wohnbauflache in
eine Flache fir die Landwirtschaft in der Teilflache 1 darstellt. Die Begriindung wurde entsprechend er-
ganzt.

Nds. Landesforsten — Forstamt Nienburg

Die Nds. Landesforsten haben gegen die vorliegende Planung aus der Sicht der wahrzunehmenden Wald-
belange keine Bedenken. Sie haben darauf hingewiesen, dass sich bei der Teilflache 3 der in der Raum-
ordnung festgelegte Mindestabstand von 100 Meter auf ca. 25 Meter reduzieren kann, wie bereits in der
Begrundung im Kapitel 7.6 beschrieben. Die Konsequenzen seien auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu konkretisieren.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
oowv

Der OOWV hat auf seine Stellungnahme vom 24.02.2022 im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB verwiesen und darauf hingewiesen, dass keine weiteren Bedenken und Anregungen vorzu-
tragen sind, sofern die damaligen Hinweise beachtet wurden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom 24.02.2022 wurden Hinweise
zum Trinkwasser, dessen Versorgungsdruck sowie zum Abwasser, Schmutzwasser und dem Oberflachen-
wasser hervorgebracht. Sie betreffen entweder die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der nach-
gelagerten ErschlieBungsplanung.

AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH (AWG)

Von der AWG wurde auf den Leitfaden ,Bauleitplanung unter abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten® hin-
gewiesen. Zudem wurde darum gebeten, eine Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen zu gewéhrleisten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der nachgeordneten Planung zu be-
riicksichtigen.
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LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das LGLN hat fur die Teilflachen A und B eine Luftbildauswertung als Malnahme der Gefahrenerforschung
empfohlen. Fir die Teilflache C wurde bereits eine Luftbildauswertung durchgefihrt, welche einen Kampf-
mittelverdacht nicht bestétigen konnte.

Der Hinweis auf eine empfohlene Luftbildauswertung bei Flache A wurde zur Kenntnis genommen. Da es
sich bei vorliegender Planung um die vorbereitende Bauleitplanung handelt, sieht die Stadt Twistringen von
einer Luftbildauswertung fir die Flache A ab. Auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
wird fur die Flache A eine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Der Hinweis auf eine empfohlene Luftbildauswertung fur die Flache B wird zur Kenntnis genommen. Da
die Flache groRtenteils durch die 24. Flachennutzungsplanéanderung in eine Flache fiir die Landwirtschaft
geéndert werden soll und somit die Bestandssituation planungsrechtlich gesichert wird und im nordostli-
chen Bereich die Anderung in eine gemischte Bauflache vorgesehen ist, wird von einer Luftbildauswertung
abgesehen.

Der Hinweis zur Flache C wurde beachtet. Die Begrindung wurde um entsprechende Aussagen zur durch-
gefuhrten Luftbildauswertung der Flache C erganzt.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG verwies fir Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Weiterhin wurde um Uberpriifung der Lage des Plangebietes innerhalb eines Bewilli-
gungs- oder Erlaubnisfeldes gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.
Die Begrindung wurde jedoch um einen Verweis auf den NIBIS Kartenserver erganzt. Eine Prifung Uber
den NIBIS-Kartenserver hat ergeben, dass die Teilflachen nicht von Bergbau genutzt werden.

Avacon Netz GmbH

Die Avacon Netz GmbH wies auf Versorgungsanlagen im Eigentum der Avacon Netz GmbH und dessen
Leitungsschutzanweisungen hin. Weitere Hinweise bezogen sich auf die ErschlieBungsebene.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der ErschlieRungsplanung beachtet. Auf der
Planzeichnung ist bereits ein Hinweis zu vorhandenen Leitungen, dessen Schutzanspruch und zur Lei-
tungsauskunft vorhanden.

7 ABWAGUNG DER PLANUNGSZIELE MIT ANDEREN BELANGEN

Gemal § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane offentliche und private Belange gegen-
und untereinander gerecht abzuwéagen.

Es sind folgende Belange in die Betrachtung einzustellen:

e Belange der Raumordnung,

e Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse,
e Belange der Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel,
e Belange des Immissionsschutzes,

e Ergebnisse der Umweltprifung,

e Belange der ErschlieBung,

e Belange der Wasserwirtschaft

e Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

e Belange der Landwirtschaft

e Belange des Klimaschutzes
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7.1 Belange der Raumordnung

Teilflache 1:

Das LROP trifft fur Teilflache 1 keine Aussagen. Im RROP des Landkreises Diepholz wird der Teilbereich
als Vorbehaltsgebiet Landschaft (G) festgelegt. Restriktionen aus der Raumordnung bestehen nicht, viel-
mehr wird dem Grundsatz des RROPs mit der Umwandlung einer Wohnbauflache in eine Flache fir die
Landwirtschaft entsprochen.

Teilflache 2:

Das LRORP trifft fur Teilflache 2 keine Aussagen. Im RROP wird das Plangebiet als Bereich mit vorhandener
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich ausgewiesen. Restriktionen aus der Raumordnung be-
stehen nicht.

Teilflache 3:
Das LROP trifft fir Teilflache 3 keine Aussagen.

Im RROP wird die Teilflache 3 als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials aus-
gewiesen. Mit der vorliegenden 24. Flachennutzungsplananderung soll die Teilflache 3 als Wohnbauflache
dargestellt werden. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Landwirtschaft nur ein
geringer Flachenanteil im Nahbereich einer bestehenden Siedlung entzogen. In dem Ortsteil Heiligenloh
stehen gegenwartig keine anderen Flachen zur Verfigung, um den Wohnraumdruck und die daraus resul-
tierende angespannte Baulandsituation in dem Ortsteil kurzfristig durch die Bereitstellung von Wohnbau-
land zu entschérfen. Die Stadt Twistringen gewichtet die Schaffung weiteren Wohnraumes und die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen héher als den Erhalt eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. Wei-
terhin werden an anderer Stelle (Teilflache 1) im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft gewandelt, sodass sie sich in ihrer Flachengré3e unge-
fahr ausgleichen.

Teilflache 4:

Das LRORP trifft fur Teilflache 4 keine Aussagen. Im RROP wird das Plangebiet teilweise als Bereich mit
vorhandener Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich und teilweise hierin als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft (G) ausgewiesen. Restriktionen aus der Raumordnung bestehen nicht. Es wird an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass der Landwirtschaft durch die Umwandlung in eine Gemeinbedarfsflache
und der Umsiedlung der Freiwilligen Feuerwehr nur ein geringer Flachenanteil (ca. 0,35 ha) entzogen wird.
Im Stadtgebiet existiert weiterhin eine ausreichend groRe zusammenhéngende Flache fur die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung.

Die gemeindlichen Planungsabsichten im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen
mit den Zielen der Raumordnung in Ubereinstimmung gebracht werden.
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7.2 Belange der Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 Regelungen zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen er-
folgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Boden-
schutzklausel).

e 8§laAbs.2S.2BauGB bestimmt, dass landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel).

Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrele-
vante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in 8§
la Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der
Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben
worden. 8 1a Abs. 2 S 1, 2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1a Abs. 2 S.
1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde aber, die Notwendigkeit der Umwandlung einer derzeit genutzten
landwirtschaftlichen Flache bzw. Hofstelle zu begriinden.

Bei der Teilflaiche 1 handelt es sich um die Umwandlung der Darstellung des Flachennutzungsplanes von
Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft. Diese Flachen stehen deshalb per se der Bodenschutz-
klausel und Umwidmungssperrklausel nicht entgegen.

Die Umwandlung der Darstellung der Teilflache 2 von einer Gemeinbedarfsflache in eine gemischte Bau-
flache steht der Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel nicht entgegen, da es zu einer Nach-
nutzung im Rahmen der Innenentwicklung kommt.

Bei der Teilflache 3 handelt es sich um die Umwandlung in Wohnbauflachen. In dem Stadtgebiet und
ebenso in der Ortschaft Heiligenloh besteht ein Bedarf an Wohnraum und neuen Baugrundstiicken. Die
Stadt Twistringen plant auf der Teilflache 3 zukinftig die Realisierung eines neuen Baugebietes und berei-
tet dieses im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich vor. Die Teilflache
3 eignet sich aufgrund der Lage und des Anschlusses an die vorhandene Infrastruktur besonders gut. Zu-
dem wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung einer Wohnbauflache in Teilflache 3 den Ausgleich flr
die Umwandlung einer Wohnbauflache in eine Flache fir die Landwirtschaft in der Teilflache 1 darstellt.Die
Stadt Twistringen sieht die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen als begriindet an, zumal im Zuge
dessen die Teilflache 1 von Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt wird.

Die Teilflache 4 wird in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr umgewandelt. Die
Teilflache ist zwar derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, in der Ort-
lichkeit ist sie jedoch bereits mit einem einzelnen Geb&ude bebaut. Somit steht die Planung der Umwid-
mungssperrklausel nicht entgegen. Auch der Bodenschutzklausel wird hiermit entsprochen.

7.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der vorliegenden Planung verbundenen, unter-
schiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Konfliktsituationen vermie-
den werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei
der Planung nach Mdglichkeit zu vermeiden (8 50 BImSchG). Eine konkretere Betrachtung der Immissi-
onssituation erfolgt demnach auf Bebauungsplanebene.
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Teilflache 1:

Durch die Umwandlung der Teilflache 1 in eine Flache fir die Landwirtschaft gehen keine Geruchs- oder
Gerauschemissionen aus, da hiermit lediglich der Bestand planungsrechtlich gesichert wird.

Teilflache 2:

Durch die Umwandlung einer Gemeinbedarfsflache in gemischte Bauflachen werden keine immissions-
schutzrechtlichen Belange beruhrt.

Teilflache 3:

Im vorliegenden Verfahren sind die immissionsschutzrechtlichen Belange bzgl. des Verkehrslarms von der
HauptstraRe im Osten und der Geruchssituation durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe zu unter-
suchen. Aufgrund der derzeit gering frequentierten Hauptstral3e kann davon ausgegangen werden, dass
hiervon keine erheblichen Gerauschemissionen ausgehen werden. Diese Vermutung wird jedoch auf
Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung zu gegebener Zeit konkret untersucht.

Teilflache 4:

Von dem zukinftigen Standort der Feuerwehr kénnen Gerauschemissionen ausgehen. Die immissions-
schutzrechtlichen Belange der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung genau untersucht.

Die vorgesehene Planung wird an der Hauptstral3e Verkehrsemissionen verursachen, welche auf die um-
liegenden Wohngebé&ude als Verkehrsimmissionen wahrgenommen werden. Um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse fir die Umgebung des Plangebietes sicherzustellen, hat die Stadt Twistringen ein Larm-
gutachtenl aufstellen lassen, in welchem insbesondere auf die Larmbelastung durch den Regelbetrieb
eingegangen wird.

Die schalltechnische Prognose hat zum Ergebnis, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur ein Allgemeine Wohngebiet von IRWT = 55 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden / Baugrenzen
erreicht oder unterschritten wird und innerhalb der nordwestlich geplanten Wohnbauflache (Teilflache 3)
Uberschritten werden wirden. Gemaf den Angaben der Feuerwehr soll bei Alarmeinsétzen im Regelfall
auf dem Feuerwehrgeldnde kein Martinshorn eingesetzt werden. Bei Einsatz des Martinshornes werden
die Immissionsrichtwerte Uberschritten.

1 bEKRA (2022): Prognose von Schallimmissionen. Bericht Nr.: 244-86/A42687/551397688-B01
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Tabelle 1: Beurteilungspegel Lr der Zusatzbelastung Tageszeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 25.

Immissionsort IRW Feuerwehrnutzung inkl. Einsatz
ohne Martinshorn mit Martinshorn
(Variante 1) (Variante 2)
Lr Lr
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 52 73
10 2: Baugrenze Flurstiick 1/101 55 55 74
10 3: GartenstraBBe 2 53 67
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm im Tageszeitraum
L Beurteilungspegel der Zusatzbelastung im Tageszeitraum

fett markiert  Uberschreitung des IRW

Bei einem Feuerwehreinsatz im Nachtzeitraum (ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrge-
lande) wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein Allgemeines Wohngebiet von IRWN = 40 dB(A) an
den bestehenden Wohngeb&uden / Baugrenzen wie auch innerhalb der nordwestlich geplanten Wohnbau-
flache Uberschritten. Sofern der Richtwert der TA Larm fir seltene Ereignisse von nachts IRWN seite. = 55

dB(A) zugrunde gelegt wird, wird dieser an den bestehenden Wohngebauden / Baugrenzen unterschritten.
Tabelle 2: Beurteilungspegel Lr der Zusatzbelastung Nachtzeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 26.

Immissionsort IRW Einsatz ohne Einsatz
ohne mit
Martinshorn Martinshorn
(Variante 3) (Variante 4) (Variante 5)
Lr Lr I-r
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 50 79 36
10 2: Baugrenze Flurstlck 1/101 40 52 80 39
10 3: GartenstraBBe 2 46 73 37
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
IRW Immissionsrichtwert nach TA Larm im Nachtzeitraum
L, Beurteilungspegel der Zusatzbelastung im Nachtzeitraum

fett markiet  Uberschreitung des IRW

Eine Ricksichtnahme auf die vorhandene Wohnnachbarschaft bei einem Treffen / einer Nachbesprechung
mit Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr ist zu unterstellen. Die im Bereich der nachstgelegenen bestehen-
den Wohnhauser / Baugrenzen rechnerisch prognostizierten Beurteilungspegel fur dieses Nutzungsszena-
rio unterschreiten den nach TA Larm zulassigen Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum, wenn eine durch-
gangige Terrassennutzung und 10 Pkw-Bewegungen auf den sudlichen Stellplatzen stattfinden.

Die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei den nachstgele-
genen Wohnhéausern bei Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgeldnge im Tages- und Nachtzeit-
raum Uberschritten. Bei einem Feuerwehreinsatz ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrge-
lande werden die zulassigen Maximalpegel tags unterschritten und nachts tberschritten. Ohne Feuerwehr-
einsatz werden die zulassigen Maximalpegel nachts unterschritten, wenn ausschlief3lich die sidlichen Pkw-
Stellplatze genutzt werden.
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Tabelle 3: Maximalpegel Lmax der Zusatzbelastung Tageszeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 27.

Immissionsort Lmax,zul Feuerwehrnutzung inkl. Einsatz
ohne Martinshorn mit Martinshorn
(Variante 1) (Variante 2)
Lmax Lmax
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

10 1: Vor Harms Holt 31 73 97

|0 2: Baugrenze Flurstiick 1/101 85 78 98

IO 3: GartenstraBe 2 75 91

In der Tabelle verwendete Abklrzungen:

Lmax, zul, zulassiger Maximalpegel von Geréuschspitzen nach TA Larm im Tageszeitraum
Lmax Maximalpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen im Tageszeitraum
fett markiert  Uberschreitung des zulassigen Maximalpegels fur Gerauschspitzen

Tabelle 4: Maximalpegel Lmax der Zusatzbelastung Nachtzeitraum, Quelle: DEKRA 2022: 27.

Immissionsort L Einsatz ohne Einsatz
ohne mit
Martinshorn | Martinshorn
(Variante 3) | (Variante 4) (Variante 5)
Lrna:( Lmax Lmax
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
10 1: Vor Harms Holt 31 66 97 52
10 2: Baugrenze Flurstick 1/101 60 67 98 58
10 3: GartenstraBe 2 61 91 54

In der Tabelle verwendete Abkiirzungen:

Lmax, zul., zulassiger Maximalpegel von Gerduschspitzen nach TA Larm im Nachtzeitraum
Lmax Maximalpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen im Nachtzeitraum
fett markiet = Uberschreitung des zulassigen Maximalpegels fiir Gerduschspitzen

Die Feuerwehr erflllt eine bedeutende Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brandschutzes sowie
des technischen Hilfsdienstes. Bei den Einsatzen einer Feuerwehr handelt es sich um Notfélle, bei denen
Hilfe von der Feuerwehr bendtigt wird. Bei entsprechender Dringlichkeit wird auch von Notfalleinséatzen
gesprochen. Notwendige Einsatzfahrten kénnten ebenso der Sozialaddquanz unterliegen und mussten gar
nicht beurteilt werden. Da dies jedoch in Bezug auf verwaltungsrechtliche Fragen nicht verbindlich und
abschlieBend geklart werden kann, wird die folgende Vorgehensweise fur die Betrachtung von Feuer-
wehr(notfall-)einsatzen gewahlt:

Nach Angaben der Feuerwehr ergibt sich fir den geplanten Standort ein tagliches Verkehrsaufkommen
von DTV= 140 Kfz/24h, wenn auf den geplanten 33 Pkw-Stellplatzen zwei Stellplatzwechsel am Tag auf-
treten und ein Notfalleinsatz mit 4 Einsatzfahrzeugen bertcksichtigt wird. Im Nachtzeitraum ist von keinem
reguléren Feuerwehrbetrieb auszugehen. In den Jahren 2017, 2019, 2020 und 2021 wurden nach Angaben
der Feuerwehr Heiligenloh maximal 4 Einsétze pro Jahr im Nachtzeitraum durchgeftihrt, sodass sich nachts
im Jahresmittel kein relevanter Verkehr ergibt. Auch, wenn es sich bei den spontan auftretenden Feuer-
wehreinsatzen nicht um seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm handelt, kann aus sachverstandiger Sicht
im Rahmen des Abwagungsprozesses hilfsweise auf den fiir seltene Ereignisse geltenden Immissionsricht-
wert von 55 dB(A) im Nachtzeitraum zurlickgegriffen werden.
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Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige Ge-
rauschspitzen im Tageszeitrum unterschritten und im Nachtzeitraum tGberschritten werden, wenn bei einem
Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem Feuerwehrgelande eingesetzt wird. Bei der Beurteilung von
Notfalleinsatzen im Rahmen der Sonderfallpriifung nach 3.2.2 TA Larm sind ggfs. die Ausnahmeregelun-
gen von Abs. 7.1 TA Larm zu beachten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm durfen tberschritten wer-
den, ,[...] soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr
eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist* (DEKRA 2022: 30f.). Gemall TA Larm ist eine getrennte
Beurteilung von Geréuschen auf ,Betriebsgeldnden® sowie Gerduschen auf éffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehen. Demnach ist der Einsatz von Martinshérnern auf dem Gelénde der Feuerwehr zu beurteilen.
Sobald sich die Fahrzeuge auf den 6éffentlichen Verkehrswegen befinden, wird der Einsatz der Martinshor-
ner zwecks Gefahrenabwehr unabhangig von der Gerauschpegelhdhe grundsatzlich als zumutbar ange-
sehen. Mit Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden diese Werte tags und nachts
deutlich Uberschritten. Entsprechen die Fahrzeuge dem Stand der Technik und kommen Schallminde-
rungsmalRnahmen nicht in Frage, kann abgewogen werden, ob die fur den néchtlichen Einsatzfall ohne
Martinshorn ermittelte Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als zumutbar angesehen werden. Zur
Bemessung des Abwagungsspielraumes kdnnen die Beurteilungskriterien flr seltene Ereignisse in Frage
kommen (vgl. VG Wirzburg, Urteil vom 27.03.2014, Az: W 5 K 12.1029). In dem besagten Urteil des VG
Wirzburg heil3t es, dass ,nachtliche Noteinsatze mit LKW [...] nach Auffassung der Kammer im vorliegen-
den Fall auch vom Sinn und Zweck der Bestimmungen fur seltene Ereignisse erfasst® sei. Auch in diesem
Fall des Urteils wurden etwaige SchallschutzmaflRhahmen (nachts keine beschleunigte Lkw-Abfahrt bei
Noteinsatzen, kein Martinshorneinsatz auf dem Gelande der Feuerwehr, im nachtlichen Einsatzfall Einfahrt
auf offentliche Stral3e ohne Sonderrechte, kein akustisches Ruckfahrsignal der Feuerwehrfahrzeuge) vor-
geschlagen, welche aufgrund des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme durch Auflagen im nachfol-
genden Genehmigungsverfahren festgesetzt werden kdénnen.

Der im Nachtzeitraum heranzuziehende Richtwert fir Beurteilungspegel durch seltene Ereignisse liegt bei
IRWSselt.Ereign. = 55 dB(A). Dieser Richtwert wird im Einsatzfall unterschritten, wenn kein Martinshorn
eingesetzt wird. Durch kurzzeitige Gerauschspitzen kann der bei seltenen Ereignissen geltende zulassige
Maximalpegel von nachts 65 dB(A) geringfiigig tUberschritten werden. Hierbei sind die berucksichtigten
typischen Gerauschpegel von Lkw-Druckluftboremsen malRgeblich. Sofern erforderlich, kénnen Ge-
rauschminderungen an den Einsatzfahrzeugen im Rahmen der Baugenehmigung gepruft werden. Es wird
an dieser Stelle aber auch darauf hingewiesen, dass das Martinshorn wéahrend eines Noteinsatzes verwen-
det wird und daher als sozialadaquat eingestuft werden kann.



Stadt Twistringen: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

20

@ Immissionsort
| WA (Fiachennutzungsplanung)
~ WA (Baugrenze B-Plan 26-(100/71))
Wohngebaude
1] Feuerwehrgebiude
[OX3 Ankunft Einsatzfahrzeuge
P2 Ubungsfiache
| Terrasse

5848500

~x

| Pkw-Parkplatz
p——Pkw-Fahrweg

p—— Abfahrt Einsatzfahrzeuge
p==== Fahrzeugreinigung

@ Abgasabsaugung

T
469600
Il

Quelle der Kartengrundlage:
Auszug aus dgn Geobasisdaten des Landes-

D DEKRA

DEKRA Automobil GmbH
Essener Bogen 10
22419 Hamburg

Feuerwehr in Heiligenloh
Projektnummer: 551397688
Bearbeiter: PBr

Rasterlarmkarte
Feuerwehr - Variante 1
Einsatz ohne Martinshorn
Tageszeitraum, 1. OG

Maximalpegel durch
kurzzeitige Gerauschspitzen

Pegelbereich
LT,max
in dB{A)

>=80

Anhang 3.1

amtes for ion und L

sung Ni

fiden 2 e nl
2022 L

469800 470000
1 1

MaBstab 1:2000
0 10_20 AO

e
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Quelle: DEKRA 2022: 40.

469500 469700 459800 459900 470000
SRR T D DEKRA
B == W RRIMEN
S Lih N
e @\ 7 = DEKRA Automobil GmbH
% A% 2 RN Essener Bogen 10
'\{ (\ C\ '\\ 4 <\> \ 22419 Hamburg
7 \
@ = L N3 Feuerwehr in Heiligenioh
| & : 7 £|  Projekinummer. 551397688
g\ Beameierper
s
i8: , Rasterlarmkarte
Feuerwehr - Variante 3
) " Einsatz ohne Martinshorn
! /. / 03 Nachtzeitraum, 1. OG
/
A X Maximalpegel durch
) L kurzzeitige Gerauschspitzen
v | 02} .
| Pegelbereich
| 3] o ; ) 1 LN,max
! d ‘ in dB(A)
1
\ § |
' { ) < 35
35 - 40
Legende 40 - 45
W 45 - 50
@ Immissionsort 4 ?5’ . 23
|1 WA (Flachennutzungsplanung) 60 - 65
“ WA (Baugrenze B-Plan 26-{100/71)) 65 - 70
Wohngebaude ;g _ gg
g Feuerwehrgebaude =80
§ Ankunft Einsatzfahrzeuge g“
[~ ] Terasse
* ] Pkw-Parkplatz
e Pkw-Fahrweg N
@ Abgasabsaugung =
e Quelle der Kartengrundlage:
e ) Auszug aus den Geobasisdaten des Landes- Anhang 3'2
. - (2 amtes fir ion und L
oo |a | MaBstab 1:2000
.. . ‘ L O B0 W
. - . - =
469600 469700 459800 459900 470000
1

Abbildung 5: Rasterlarmkarte Maximalpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen im Nachtzeitraum, Einsatz ohne Martinshorn,

Quelle: DEKRA 2022: 42.

Nordwestlich des Teilbereiches 4 ist durch die vorliegende Planung die Ausweisung einer Wohnbauflache
(Teilbereich 3) geplant. Im Bereich dieser Wohnbauflache kann im Nahbereich zur Feuerwehr tags und
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nachts der Immissionsrichtwert, wie auch der zulassige Maximalpegel fur Allgemeine Wohngebiete Uber-
schritten werden. Fiir die Planung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114) ,Heiligenloh Feuerwehr” existiert
bereits ein Lageplan des Feuerwehrgelandes. Dieser sieht derzeit die Realisierung des Gebaudes auf der
ostlichen Teilflache des Plangebietes vor. Im westlichen Teilbereich sollen die Stellplatze sowie der
Ubungsplatz realisiert werden. Da es sich bei dem Bebauungsplanes Nr. 26 (100/114) ,Heiligenloh Feuer-
wehr um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Festlegung von Schallschutzmaf3hnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht moglich. Im Rahmen der Bauleitplanung zu der genannten
Wohnbauflache sind demnach gem&R des Immissionsschutzgutachtens geeignete Mal3nahmen (Gewahr-
leistung von Mindestabstéanden, aktive SchallschutzmalRhahmen, etc.) einzuplanen, welche die Einhaltung
der zulassigen Maximalpegel an der zukiinftigen Baugrenze des Wohngebietes sicherstellen. Die entspre-
chenden MaRRnahmen kénnen durch die Grundrissgestaltung / Parzellierung des angrenzenden zukinfti-
gen Wohngebietes durchgefuhrt werden. Hierbei sind u.a. die Einhaltung von Abstandsflachen zur Feuer-
wehr sowie eine Festsetzung zum aktiven und passiven Schallschutz mdglich. Aktiver Schallschutz kénnte
durch beispielsweise durch die Errichtung einer Larmschutzwand an der dstlichen Grenze des Wohnge-
bietes durchgefiihrt werden. Zum passiven Schallschutz wére eine Festsetzung der Ausrichtung der schut-
zenswerten Raume (Schlafraum) nach der den Immissionen abgewandten Seite moglich. Konkretere An-
gaben werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum geplanten Wohngebiet festgelegt.

7.4 Belange von Natur und Landschaft: Eingriffsregelung, Artenschutz, Natura 2000

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der Kompensation, werden ausfuhrlich in Teil Il der Be-
grindung — Umweltbericht — dargelegt. Im Folgenden werden nur die wesentlichsten Punkte kurz aufge-
fuhrt.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Teilflache 1: Die Teilflaiche 1 umfasst vorwiegend eine Ackerflache und im Osten einen Abschnitt der StralRe
»Heiligenloh“. Randlich bestehen kleinrdumig halbruderale Vegetationsstrukturen.

Teilflache 2: Die Teilflache 2 umfasst das gegenwartige Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Heiligenloh mit den zugehdrigen Stellplatzen und den Flachen fir die ErschlielBung. Das Bestandsgebaude
ist durch kleinrdaumige Grunanlagen mit Scherrasen und einer randlichen Baumreihe sowie weiteren Strau-
chern eingefasst. Die Teilflache umfasst im Osten einen Abschnitt der StraRe ,Heiligenloh*.

Teilflache 3: Die Teilflache 3 stellt sich vorwiegend als Ackerflache dar. Im Osten bestehen kleinraumig
Sukzessiongebische, jingere Einzelbdume und halbruderale Vegetationsstrukturen.

Teilflache 4: Innerhalb der Teilflache 4 befindet sich ein gegenwartig ungenutztes Gebéude. Dieses ist
teilweise von jungen Sukzessionsgebiischen eingefasst und teilweise mit Efeu bewachsen. Die umliegen-
den Flachen stellen sich vorwiegend als Scherrasen und als fur die ErschlieBung genutzte unversiegelte,
teils geschotterte Freiflachen dar. Im Stiden umfasst die Teilflache einen Teilbereich einer Ackerflache.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der ge-
planten Nutzungen bestimmt:

e Umwandlung der Teilflache 1 von einer Wohnbauflache in eine Flache fir die Landwirtschaft (Si-
cherung der landwirtschaftlichen Nutzung im Bestand)

e Veranderungen der baulichen Dichte und der Griinanlagen durch die Umwandlung der Teilflache 2
in eine gemischte Bauflache
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e Vorbereitung von Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen einer bisher unversiegelten
Ackerflache fiir die Entwicklung eines Wohngebietes in Teilflache 3

e Verlust von Biotopen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die Darstellung der Teilflache 3
als Wohnbauflache und der Teilflache 4 als Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feu-
erwehr

e Veranderungen des Landschaftsbildes durch neue Baukorper in der bisher freien Landschaft in
den Teilflachen 3 und 4

e Erhéhung der baulichen Dichte auf der Teilflache 4

Daraus ergeben sich unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen, die die Biotoptypen hinsichtlich der
Lebensraumfunktion von Tieren und Pflanzen und das Schutzgut Flache und Boden auf den Teilflachen 3,
4 und ggf. 2 betreffen. Weiterhin werden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes der Teilfla-
che 3 prognostiziert. Im Umweltbericht erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes eine lberschla-
gige Bilanzierung der Eingriffsfolgen. Die voraussichtlich entstehenden erheblichen Beeintréchtigungen
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu quantifizieren und mittels geeigneter Kompensati-
onsmaflinahmen auszugleichen. Diese kénnen innergebietlich und aul3erhalb der Teilflachen erfolgen.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen werden auf
der Flachennutzungsplanebene nicht getroffen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen
allerdings MaRnahmen, wie randliche Eingriinungen und der Erhalt von Einzelb&dumen, festgesetzt werden.

Artenschutz

Um eine Betroffenheit von bodenbritenden Vogelarten und mdéglicherweise in den Gehdlzen vorkommen-
den Brutvégeln und Flederméausen, sowie von Niststandorten und Quartiersqualitdten an den Bestandsge-
bauden fir gebaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten, zu vermeiden, sollten die Baufeldfreima-
chung, unvermeidbare Gehoélzbeseitigungen und der Abriss bzw. der Abbau von Gebauden innerhalb der
Teilflachen au3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefuhrt wer-
den. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, sollte durch eine fachkundige Person geprift werden,
ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu
verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Werden bei einer Begehung dauerhaft genutzte Lebensstatten in den Gebauden festgestellt bzw. bestétigt,
ist entsprechend vor einem Gebaudeabriss oder Umbau geeigneter Ersatz zu schaffen.

Erhebliche Stérungen im Sinne des Artenschutzes werden durch die vorgesehenen Darstellungen nicht
prognostiziert. Durch die bestehende Nutzung der Teilflachen und ihrer Umgebung wird allgemein von ei-
nem Vorkommen stérungstoleranter Arten ausgegangen. Weiterhin sind in der Umgebung der Teilflachen
ausreichend Ausweichmdglichkeiten fir potentiell vorkommende Arten vorhanden.

Demnach sind zum gegenwartigen Kenntnisstand auf der Ebene des Flachennutzungsplans bei Beachtung
bauzeitlicher VermeidungsmafRnahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen er-
kennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern wirden.

Natura 2000-Vertréglichkeit

Fur Natura 2000-Gebiete gilt grundséatzlich ein Verschlechterungsgebot. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen auch von Planungen ausgehen kdnnen, die nicht im Schutzgebiet selbst,
sondern auf3erhalb realisiert werden. Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch die ge-
planten Darstellungen nicht in Anspruch genommen. In der weiteren Entfernung befinden sich das FFH-
Gebiet ,Wietingsmoor® und das Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung®.
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Das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* (FFH 3217-331) liegt in mind. 4,2 km Entfernung siidéstlich der Teilflachen
(geringste Entfernung zu der Teilflache 4). Das Gebiet umfasst einen vorwiegend abgetorften Hochmoor-
bereich, der wiedervernésst wurde. Etabliert haben sich mittlerweile u. a. Moorheiden und Wollgras-Torf-
moos-Flachen. KleinrAumig sind Moorflachen mit naturlichen Moorkolken erhalten. Das Gebiet ist durch
das Naturschutzgebiet ,Nordliches und Mittleres Wietingsmoor, Freistatter Moor und Sprekelsmeer*, sowie
das Landschaftsschutzgebiet ,Schlatts am Wietingsmoor* gesichert.?

In ca. 5,4 km Entfernung in sudlicher Richtung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moor-
niederung“ (V40). Das Gebiet Uberschneidet sich grof3flachig mit dem FFH-Gebiet ,Wietingsmoor®. Die
Diepholzer Moorniederung ist von hoher Bedeutung fiir zahlreiche Wat- und Wasservégel, wie z.B. GroRRer
Brachvogel, Rotschenkel und Krickente. Die halboffenen Randbereiche des Hochmoorkomplexes bieten
Habitate fur Ziegenmelker und Raubwiirger.

Weitere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung des Anderungsbereiches nicht vor-
handen.

Aufgrund der groRen Entfernung der Natura 2000-Gebiete wird von einer Natura 2000—-Vertraglichkeit der
vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ausgegangen.

7.5 Belange des Waldes

In westlicher Lage zu den Teilflachen 3 und 4 befindet sich ein Waldgebiet. Als Grundsatz der Raumord-
nung soll der Abstand zwischen Waldrand und Bebauung sowie sonstigen stérenden Nutzungen mindes-
tens 100 m betragen. Die Teilflache 4 halt diesen Abstand mit einer Entfernung von ca. 260 m ein. Der
geringste Abstand zwischen der Teilflache 3 und dem Wald betragt ca. 25 m. Aus dem Waldbestand lassen
sich besonders herausragende notwendige 6kologische Abstandsanforderungen nicht ableiten, sind je-
doch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung naher zu untersuchen und ggfs. zu konkretisieren. Mit
der Teilflache 3 wiirde der Siedlungsbestand arrondiert werden.

7.6 Belange der ErschlieBung

Teilflache 1:

Fur die zukinftige Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft sind die Belange der ErschlieBung in der
Teilflache 1 nicht relevant.

Teilflache 2:

Die Teilflache 2 ist bereits Uber die Gemeindestralte ,Am Kiekbusch® erschlossen. Fir die Umwandlung
der Teilflache 2 von einer Gemeinbedarfsflache in eine gemischte Bauflache ist eine Errichtung weiterer
Verkehrsflachen nicht notwendig. Die Teilflache 2 liegt im fuBlaufigen Bereich der Haltestelle ,Humpe", die
von der Linie 161 bedient wird. Das Fahrtenangebot der Linie ist nur auf die Bedirfnisse der Schilerbefor-
derung ausgerichtet. Die Planung steht den Belangen der ErschlieBung nicht entgegen.

Teilflache 3:

Das geplante Wohngebiet der Teilflache 3 soll zukinftig durch Anschluss an die HauptstraRe im Osten und
durch Anschluss an die Stral’e ,Zum Heiligenberg“ im Westen erschlossen werden. Somit besteht An-

2 Landkreis Diepholz (o. J.): Wietingsmoor — FFH Nr. 286. Online unter: https://natura2000.diepholz.de/schutzgebiete/steckbriefe-
aller-ffh-gebiete/wietingsmoor/. (Zugriff November 2021)
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schluss an das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz. Plangebietsintern werden Planstraf3en fir die Er-
schlieBung der Grundstlicke sorgen, welche auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den. Dabei werden die Planstraf3e ausreichend breit bemessen, um das Befahren mit einem entsprechen-
den Fahrzeug zur Abfallentsorgung und somit eine reibungslose Abfallentsorgung sicherzustellen. Die Teil-
flache 3 liegt im fuBlaufigen Bereich der Haltestelle ,Schule", die von der Linie 161 bedient wird. Das Fahr-
tenangebot der Linie ist nur auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Die Planung steht
den Belangen der ErschlieBung nicht entgegen.

Teilflache 4:

Der Standort der Feuerwehr ist bereits tber die Hauptstral3e erschlossen, Uber welche es auch zukunftig
erschlossen werden soll. Sowohl die Flachennutzungsplananderung, als auch der Bebauungsplan sehen
hier keine Anderung der ErschlieRung vor, sodass die Planung den Belangen der ErschlieBung nicht ent-
gegensteht. Die Teilflache 4 liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Schule".

7.7 Belange der Wasserwirtschaft

Teilflache 1:

Die Teilflache 1 soll in eine Flache fiir die Landwirtschaft umgewandelt werden. Auf der Flache ist gegen-
wartig keine Bebauung oder Versiegelung vorhanden. Auch kiinftig ist weder eine Bebauung, noch eine
Versiegelung der Teilflache 1 geplant, weshalb die Planung keine Belange der Wasserwirtschaft berihrt.

Teilflache 2:

Die Teilflache 2 ist bereits mit einem Einzelhaus bebaut. An der Oberflachenentwasserung wird sich durch
die vorliegende Flachennutzungsplandnderung nichts @ndern. Sollte es im Zuge der nachgelagerten Pla-
nungsebenen zu einer hdheren Versiegelung des Grundstiickes kommen, ist die Oberflachenentwasse-
rung zu konkretisieren und sicherzustellen. Die Planung steht den Belangen der Wasserwirtschaft nicht
entgegen.

Teilflache 3:

Durch die Realisierung eines Wohngebietes kommt es zu einer starkeren Versiegelung auf der Teilflache
3. Auf Bebauungsplanebene wird die Oberflachenentwasserung konkret thematisiert und zu gegebener
Zeit ein Oberflachenentwasserungskonzept aufgestellt.

Teilflache 4:

Auf der Teilflache 4 steht bereits ein einzelnes Gebaude. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 26 — (100/114) wird Uberprift, ob an die bestehenden Systeme angeschlossen werden kann und die
Oberflachenentwéasserung sichergestellt ist.

7.8 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem NIBIS-Kartenserver, letzter Zugriff am 23.06.2021, befinden sich innerhalb der vier Teilflachen
keine Altablagerungen oder Riistungsaltlasten.

Sollten sich bei den weiteren Planungen, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf weitere
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehotrde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.
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7.9 Belange der Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft in den Teilflache 3 und 4 Flachen entzogen, wel-
che durch die Umwandlung der Teilflache 1 von Wohnbauflache in Flache fir die Landwirtschaft ausgegli-
chen werden.

Insofern sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Geruchsemissionen der Landwirtschaft sind als
Vorbelastung einzustufen und hinzunehmen. Weiterhin handelt es sich bei der Umwandlung in Flachen fir
die Landwirtschaft um eine planungsrechtliche Absicherung des Bestandes. Demnach werden die Flachen
bereits landwirtschaftlich genutzt, sodass keine zusétzlichen Geruchs- oder Gerduschemissionen entste-
hen werden.

Bei der Teilflache 3 handelt es sich um eine vorgezogene Umwandlung der Flachen in Wohnbauflachen.
Sobald die Planungen hier konkreter werden, wird ein Bebauungsplan fir diese Flache aufgestellt. Im Rah-
men dieses Bauleitplanverfahrens werden dann Untersuchungen zur Immissionssituation erfolgen. Dabei
wird sichergestellt, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Der vorliegenden Planung stehen keine Belange der Landwirtschaft entgegen.

7.10 Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachpléne zu den Belangen Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Kli-
maschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-
Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Um-
weltprifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft getreten
am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der Treibhaus-
gasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von mind. 88%
genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und verpflichtet die
Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten Ziele zu beriick-
sichtigen (8§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass
der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerba-
rer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise
in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fur die Treibhausgasemissio-
nen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fur einen nahezu klimaneutralen
Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige
Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im Ver-
kehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen
sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen, dass bei
den Teilflachen, die in Wohnbauflachen umgewandelt werden und im Rahmen dessen eine starkere Ver-
siegelung des Bodens die Folge ist, Bebauungsplane aufgestellt werden, welche detailliertere Vorgaben
zum Klimaschutz und der Klimaanpassung beinhaltet. Die Stadt Twistringen sieht hiermit die Belange des
Klimaschutzes als ausreichend beriicksichtigt an.
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7.11 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN hat fur die Teilflache 3 und Teile der Teilflache 4 bereits eine
Luftbildauswertung durchgefuhrt, bei welcher ein Kampfmittelverdacht nicht bestatigt werden konnte.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat das LGLN fiir die Teilflache 1, 2 und fur Teile der Teilflache 4
als MaRnahme der Gefahrenerforschung eine Luftbildauswertung empfohlen. Die Stadt Twistringen ist die-
ser Empfehlung fur die Teilflache 4 nachgekommen und hat beim LGLN eine Luftbildauswertung beauf-
tragt.
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Abbildung 6: Ergebniskarte der Luftbildauswer-
tung des LGLN aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und parallel durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange hat das LGLN fir die Teilflaiche 1, 2 und 3 als MalRhahme der Gefahren-
erforschung eine Luftbildauswertung empfohlen. Diese Empfehlungen stehen im Widerspruch zu denen
des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens. Es wird an dieser Stelle auf die Abwagung der Stellungnahme des
LGLN im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB verwiesen. Fur die Teilflache 4 wurde vom LGLN
eine Luftbildauswertung durchgefuhrt, in welcher ein Kampfmittelverdacht nicht bestétigt werden konnte.
Fir die Teilflache 3 wird im Rahmen der zukinftige verbindlichen Bauleitplanung eine erneute Beteiligung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchgefiihrt und bei Bedarf eine Luftbildauswertung durchgefihrt.
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Legende 5
- [:] Antragsflache I

kein Handlungsbedarf

Abbildung 7: Ergebniskarte der Luftbildauswertung des
LGLN aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

7.12 Belange des Bodens

Fur Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen in den Teilbereichen wird auf den NIBIS-
Kartenserver des LBEG verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Die Teilbereiche befinden sich gemal dem NIBIS-Kartenserver in keinem Erlaubnis- oder Bewilligungsfeld
oder in einem mit Bergwerkseigentum versehenen Gebiet.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Teilflache 1:
Die Ver- und Entsorgung ist fur die Teilflache 1 nicht relevant.
Teilflache 2:

Die Ver- und Entsorgung ist bereits im Bestand gesichert und wird durch die vorliegende Planung nicht
geandert.

Teilflache 3:
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende System.
Trinkwasser:

Das Plangebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasser-
versorgung des OOWYV angeschlossen werden. Der Versorgungsdruck reicht aktuell an heiRen Sommer-
tagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus, um ein eingeschossiges Gebaude durchge-
recht mit Trinkwasser zu versorgen. Bei einem zweigeschossigen Gebaude ist davon auszugehen, dass
eine Druckerhéhungsanlage vom Kunden des OOWYV zu installieren sei. Falls die Anforderungen des Kun-
den an den Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der An-
schlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,1 bar auch bei eingeschossiger Bebauung Uberschreiten,
obliegt es ihm eine entsprechende Druckerh6hungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.
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Schmutzwasser:

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV angeschlossen werden. Dabei
dirfen ausschlief3lich Sozialabwasser in das Schmutzwassernetz eingeleitet werden.

Teilflache 4:

Die Ver- und Entsorgung ist bereits im Bestand gesichert und wird durch die vorliegende Planung nicht
geandert.
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9 FLACHENDARSTELLUNG

Folgende Darstellung wird getroffen:

Teilflache 1:
Gesamtflache 47.321 m2
Flache fur die Landwirtschaft 47.321 m2
Teilflache 2:
Gesamtflache 1.645 m2
Gemischte Bauflache 1.645 m2
Teilflache 3:
Gesamtflache 38.990 m?
Wohnbauflache 38.990 m?
Teilflache 4:
Gesamtflache 3.503 m2
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr 3.503 m2

10 HINWEISE

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Diepholz und dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet
werden. Auf die einschléagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere der Absétze 2 und 4 wird
deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Teilbereich 3 mit Bodenfunden gerechnet werden muss. Zudem
wird auf die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Genehmigung bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes fur den Teilbereich 3 hingewiesen. Diese ist mit Auflagen hinsichtlich einer harten Prospektion
mittels mehrerer Suchschnitte im 20 m-Raster zu versehen. Fur Teilbereich 4 wird an dieser Stelle auf die
Notwendigkeit einer harten Prospektion in der nachgeordneten Planung hingewiesen.
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Altlasten

Sollten sich bei den weiteren Planungen, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf weitere
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbin-
det nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweili-
gen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutz-
vorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit
den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der
Bauausfuihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfihrung
zu schiitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden.

11 VERFAHRENSVERMERKE

23.06.2022 Beschluss des Rates der Stadt Twistringen nach § 2 [1] BauGB (Aufstellungsbe-
schluss)
15.08.2022 — Offentliche Auslegung gemaR § 3 [2] BauGB
16.09.2022
22.12.2022 Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen
Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche Planung
und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 21.12.2022

STADT TWISTRINGEN
Der Blrgermeister

Twistringen, den 22.12.2022

gez. J. Bley L.S.
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

GemalR § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpru-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind vor allem
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksichtigen und die in § 1 a BauGB genann-
ten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des
Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nachfol-
gende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB. Im Anhang ist eine
tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermittelten Umweltauswirkun-
gen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die derzeit an der StraBe ,Am Kiekbusch” ansassige Ortsfeuerwehr der Ortschaft Heiligenloh der Stadt
Twistringen plant eine Umsiedlung an die Hauptstral3e der Ortschaft.

Im Rahmen eines anderen Planverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Twistringen wurde wéhrend eines Beteiligungsverfahrens vom Landkreis Diepholz eine umfangreiche
Stellungnahme abgegeben. In dieser wurde deutlich, dass in der Stadt Twistringen noch umfangreiche
Reserven an nicht genutzten und teilweise auch nicht mehr nutzbaren Wohnbauflachen existieren und
deshalb eine Neudarstellung von Wohnbauflachen nur bei der Herausnahme entsprechender Flachen
mdglich ist. Daraufhin ist der Rat der Stadt Twistringen der Anregung gefolgt und hat die im wirksamen
FNP dargestellten, aber noch nicht entwickelten Wohnbauflachen auf ihre Umsetzbarkeit hin Oberprift.
Dabei ist der Rat der Stadt Twistringen zu dem Entschluss gekommen, die aufgrund von landwirtschaft-
lichen Immissionen vorbelasteten Flachen oder auf absehbare Zeit nicht verfligbare Flachen bei der
nachsten Uberarbeitung des FNP herauszunehmen.

Im Zuge der hier vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung sollen neben der planungsrechtlichen
Absicherung der Umsiedlung der Feuerwehr ebenso weitere Flachen an ihre tatsachliche Nutzung an-
gepasst werden. Weiterhin plant ein privater Investor am stidwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft die
Ausweisung eines neuen Baugebietes, welches nun bereits schon im Vorfeld auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung thematisiert und angepasst werden soll.

Die Stadt Twistringen und ebenso die Ortschaft Heiligenloh hat in den vergangenen Jahren einen steti-
gen Zuwachs der Bevélkerungszahlen zu verzeichnen. Entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung
wird die Nachfrage nach Baugrundsticken in der Ortschaft Heiligenloh immer grof3er. Bisher im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesene Flachen sind entweder nicht im Eigentum der
Stadt oder kénnen aus anderen Griinden nicht entwickelt werden. Insoweit werden die Darstellungen
im Flachennutzungsplan entsprechend angepasst.

Bei der Fassung des Auslegungsbeschlusses wurde beschlossen, die Darstellung der Teilflache 2 von
einer Wohn- in eine gemischte Bauflache zu &ndern, da sich bei dieser Flache konkrete Entwicklungs-
absichten ergeben haben.Auf dem Grundstick der Teilflache 2 ist ein konkretes Ansiedlungsvorhaben
fur Wohnen mit gewerblicher Nutzung bekannt.
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Folgende Darstellungen sind im Detail vorgesehen:

Teilbereich Rechtswirksame Darstellung Geplante Darstellung GréRe
Teilflache 1 Wohnbauflache Flache fur die Landwirtschaft = 47.321 m2
Teilflache 2 Flache fiir Gemeinbedarf Gemischte Bauflache 1.645 m?
Teilflache 3 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache 38.990 m2
Teilflache 4 Flache fir die Landwirtschaft Flache fiir Gemeinbedarf 3.503 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes

In der nachstehenden Tabelle werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleitplan
von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriicksichtigt
werden.

Baugesetzbuch

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Teilflache 1: Die Teilflache umfasst eine ca. 4,7 ha grof3e landwirtschaftliche Flache, die im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wird. Stdlich grenzt der Siedlungsrand der
Ortschaft Heiligenloh an die Flache. Mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft wird die
bestehende Nutzung im Teilbereich planungsrechtlich gesichert und die bestehenden Freiflachen ste-
hen anschlieRend nicht mehr fiir die Entwicklung von Wohnbebauung zur Verfligung.

Teilflache 2: Mit der Darstellung einer Gemischten Bauflache wird eine Umnutzung einer derzeit als
Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung: Feuerwehr dargestellte Flache vorbereitet. Es wird ent-
sprechend die Entwicklung eines Wohngebietes auf bereits genutzten Flachen geférdert.

Teilflache 3: Die Teilflache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Mit der Darstellung einer Wohn-
bauflache wird die Entwicklung eines Wohngebietes in der bisher freien Landschaft vorbereitet. Die
Flache wird dennoch als geeignet gesehen, da unmittelbar nérdlich und 6stlich der Siedlungsrand der
Ortschaft Heiligenloh angrenzt und die Erschlieung durch die westlich und 6stlich verlaufenden Stra-
Ren bereits gesichert ist. Weiterhin werden im Gegenzug zu der Darstellung der Teilflache 3 als Wohn-
bauflache derzeit als Wohnbauflachen dargestellte Flachen am Nordrand der Ortschaft Heiligenloh
(Teilflache 1) als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Teilflache 4: Die Stadt Twistringen hat die Absicht mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Feuerwehrgeratehauses auf der
Teilflache 4 zu schaffen. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 26 (100/114) ,Feuerwehr
Heiligenloh* aufgestellt. Ein Umbau oder Neubau ist am derzeitigen Standort aufgrund fehlender Fla-
chenverfigbarkeiten nicht méglich. Da im Teilbereich 4 bereits ein Bestandsgebdude mit vorhandener
ErschlieBung besteht, wird die Flache als geeignet fur die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr gesehen. Weiterhin ist die Flache an der Hauptstrale aus einsatztakti-
scher Sicht zu bevorzugen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Teilflache 1: Mit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung der Teilflache 1 sind L&rm-, Staub- und
Geruchsemissionen in Folge der Bewirtschaftung verbunden. Diese sind fur den landlichen Raum Ublich
und als Vorbelastungen zu tolerieren.

Teilflache 2: Die Darstellung einer Gemischten Bauflache passt sich gut in die benachbarten Wohnge-
biete ein. Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung nérdlich der Teilflache ist von Vorbelastun-
gen durch landwirtschaftliche Larm- und Geruchsemissionen auszugehen. Diese sind bei einer ord-
nungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als gegebene Vorbelastungen zu tolerieren.

Teilflache 3: Bei der Darstellung einer Wohnbauflache sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung sidlich der
Teilflache ist von Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Larm- und Geruchsemissionen auszugehen.
Diese sind bei einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Vorbelastungen zu to-
lerieren. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die bestehenden Larmimmissi-
onen durch die dstlich angrenzende HauptstraBe und die zusatzlichen Immissionen, die sich durch die
Darstellung einer Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung: Feuerwehr ergeben, zu bertcksichtigen.
Sonstige Informationen zur Darstellung als Wohnbaufléche, die die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht erflllen, liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Teilflache 4: Mit der Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung: Feuerwehr werden
voraussichtlich Anderungen der Verkehrsemissionen an der Hauptstrale begriindet. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der Umgebung des Geltungsbereiches sicherzustellen, wurde ein
Larmgutachten3 erstellt. Die schalltechnische Prognose hat zum Ergebnis, dass die zulassigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet von IRWT =55 dB(A) an den bestehenden
Wohngebauden / Baugrenzen erreicht oder unterschritten wird und innerhalb der nordwestlich geplan-
ten Wohnbauflache uberschritten werden wirden. GemaRd den Angaben der Feuerwehr soll bei Alar-
meinsatzen im Regelfall auf dem Feuerwehrgelande kein Martinshorn eingesetzt werden. Bei Einsatz
des Martinshornes werden die Immissionsrichtwerte Uberschritten. Bei einem Feuerwehreinsatz im
Nachtzeitraum (ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgeldnde) wird der Immissionsricht-
wert der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet von IRWN = 40 dB(A) an den bestehenden Wohn-
gebéauden / Baugrenzen wie auch innerhalb der nordwestlich geplanten Wohnbauflache tberschritten.
Sofern der Richtwert der TA Larm flr seltene Ereignisse von nachts IRWnseite. = 55 dB(A) zugrunde
gelegt wird, wird dieser an den bestehenden Wohngeb&auden / Baugrenzen unterschritten. Eine Rick-
sichtnahme auf die vorhandene Wohnnachbarschaft bei einem Treffen / einer Nachbesprechung mit
Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr ist zu unterstellen. Die im Bereich der nachstgelegenen bestehenden
Wohnhauser / Baugrenzen rechnerisch prognostizierten Beurteilungspegel fur dieses Nutzungsszena-
rio unterschreiten den nach TA Larm zuléssigen Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum, wenn eine
durchgéangige Terrassennutzung und 10 Pkw-Bewegungen auf den siidlichen Stellplatzen stattfinden.
Die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei den nachstge-
legenen Wohnh&usern bei Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelange im Tages- und Nacht-
zeitraum Uberschritten. Bei einem Feuerwehreinsatz ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuer-
wehrgelande werden die zulassigen Maximalpegel tags unterschritten und nachts Uberschritten. Ohne
Feuerwehreinsatz werden die zuldssigen Maximalpegel nachts unterschritten, wenn ausschlieR3lich die
sudlichen Pkw-Stellplatze genutzt werden. Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm
zulassigen Maximalpegel fiir kurzzeitige Gerauschspitzen im Tageszeitrum unterschritten und im Nacht-
zeitraum Uberschritten werden, wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem Feuer-
wehrgelande eingesetzt wird. Bei der Beurteilung von Notfalleinsatzen im Rahmen der Sonderfallpri-
fung nach 3.2.2 TA Larm sind ggfs. die Ausnahmeregelungen von Abs. 7.1 TA Larm zu beachten. Die

3 DEKRA (2022): Prognose von Schallimmissionen. Bericht Nr.: 244-86/A42687/551397688-B01
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Immissionsrichtwerte der TA Larm dirfen Gberschritten werden, ,[...] soweit es zur Abwehr von Gefah-
ren fir die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erfor-
derlich ist* (DEKRA 2022: 30f.). GemaR TA Larm ist eine getrennte Beurteilung von Gerauschen auf
.Betriebsgelanden” sowie Gerauschen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Demnach ist der
Einsatz von Martinshérnern auf dem Gelande der Feuerwehr zu beurteilen. Sobald sich die Fahrzeuge
auf den offentlichen Verkehrswegen befinden, wird der Einsatz der Martinshérner zwecks Gefahrenab-
wehr unabhéangig von der Geréauschpegelhthe grundsétzlich als zumutbar angesehen. Mit Einsatz des
Martinshorns auf dem Feuerwehrgeldnde werden diese Werte tags und nachts deutlich tberschritten.
Entsprechen die Fahrzeuge dem Stand der Technik und kommen SchallminderungsmafRhahmen nicht
in Frage, kann abgewogen werden, ob die fir den nachtlichen Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als zumutbar angesehen werden. Hierfiir kénnen Beurtei-
lungskriterien flr seltene Ereignisse in Frage kommen. Der im Nachtzeitraum heranzuziehende Richt-
wert fur Beurteilungspegel durch seltene Ereignisse liegt bei IRWseitereign. = 55 dB(A). Dieser Richtwert
wird im Einsatzfall unterschritten, wenn kein Martinshorn eingesetzt wird. Durch kurzzeitige Gerausch-
spitzen kann der bei seltenen Ereignissen geltende zulassige Maximalpegel von nachts 65 dB(A) ge-
ringfligig Uberschritten werden. Hierbei sind die bertcksichtigten typischen Gerauschpegel von Lkw-
Druckluftbremsen mafgeblich. Sofern erforderlich, kénnen Gerduschminderungen an den Einsatzfahr-
zeugen im Rahmen der Baugenehmigung gepruft werden. Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, die
sich aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen erge-
ben, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die vorliegende
Flachennutzungsplananderung nicht berthrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Fur Natura 2000-Gebiete gilt grundsatzlich ein Verschlechterungsgebot. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen auch von Planungen ausgehen kdénnen, die nicht im Schutzgebiet
selbst, sondern auRerhalb realisiert werden. Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwerkes werden durch
die geplanten Darstellungen nicht in Anspruch genommen. In der weiteren Entfernung befinden sich
das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* und das Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung*.

Das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor® (FFH 3217-331) liegt in mind. ca. 4,2 km Entfernung suddéstlich der
Teilflachen (geringste Entfernung zu der Teilflache 4). Das Gebiet umfasst einen vorwiegend abgetorf-
ten Hochmoorbereich, der wiedervernasst wurde. Etabliert haben sich mittlerweile u. a. Moorheiden und
Wollgras-Torfmoos-Flachen. Kleinraumig sind Moorflachen mit natirlichen Moorkolken erhalten. Das
Gebiet ist durch das Naturschutzgebiet ,Nordliches und Mittleres Wietingsmoor, Freistatter Moor und
Sprekelsmeer*, sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Schlatts am Wietingsmoor* gesichert.4

In ca. 5,4 km Entfernung in stdlicher Richtung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer
Moorniederung“ (V40). Das Gebiet Uberschneidet sich gro3flachig mit dem FFH-Gebiet ,Wietingsmoor*.
Die Diepholzer Moorniederung ist von hoher Bedeutung fir zahlreiche Wat- und Wasservogel, wie z.B.
Grol3er Brachvogel, Rotschenkel und Krickente. Die halboffenen Randbereiche des Hochmoorkomple-
xes bieten Habitate fur Ziegenmelker und Raubwirger.

4 Landkreis Diepholz (0. J.): Wietingsmoor — FFH Nr. 286. Online unter: https://natura2000.diepholz.de/schutzgebiete/steckbriefe-
aller-ffh-gebiete/wietingsmoor/. (Zugriff November 2021)
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Weitere FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung des Anderungsbereiches nicht
vorhanden.

Aufgrund der Entfernung und des geringen Wirkradius der vorgesehenen Darstellung sind keine Aus-
wirkungen auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwer-
kes zu erwarten.

Schutzgebiete AT Y A
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E Vogelschutzgebiet / B FFH.321 7-331 \ Yo N
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Quelle DOP - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021

Abbildung 8: Ubersicht Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwerkes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Teilflache 1: Es werden Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft umgewandelt. Die Darstel-
lung steht deshalb per se der Bodenschutzklausel nicht entgegen.

Teilflache 2: Es wird eine Flache fir Gemeinbedarf in Gemischte Bauflachen umgewandelt. Da mit der
Darstellung die Umnutzung einer bebauten Flache vorbereitet wird, entspricht die Darstellung den An-
forderungen der Bodenschutzklausel.

Teilflache 3: Mit der Darstellung einer Wohnbauflache auf der Teilflache 3 werden Neuversiegelungen
und Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Boden vorbereitet. Es werden erhebliche Beein-
trAchtigungen des Schutzgutes Flache und Boden vorbereitet. Diese sind nach den Mal3gaben der Ein-
griffsregelung auf nachgeordneter Planungsebene zu kompensieren.

Teilflache 4: Mit der Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf werden auf der Teilflache kleinrdumige
Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen vorbereitet. Der Standort wird von der Stadt Twist-
ringen fur die Entwicklung des Feuerwehrgeratehauses als geeignet gesehen, da am Standort bereits
ein Gebaude mit vorhandener ErschlieBung besteht. Entsprechend wird am Standort lediglich eine Um-
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nutzung vorbereitet, somit werden die Neuversiegelungen auf der Teilfliche 4 begrenzt. Dennoch ver-
bleiben erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Diese sind auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung genau zu quantifizieren und auszugleichen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Teilflache 1: Es werden Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt. Gleichzeitig
wird die Teilflache 3, die gegenwartig als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird, als Wohnbau-
flache dargestellt. Entsprechend wird die Umnutzung von Wohnbaufléachen an dieser Stelle ausgegli-
chen.

Teilflache 2: So genutzte Flachen sind auf der Teilflache 2 nicht betroffen. Im Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplanadnderung wird die Flache als Gemischte Bauflache dargestellt. Entsprechend wer-
den an dieser Stelle auch Wohnnutzungen méglich sein.

Teilflache 3: Mit der Darstellung als Wohnbauflache werden der Landwirtschaft 6rtlich Flachen entzo-
gen. Gleichzeitig wird im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung eine derzeit als Wohn-
bauflache dargestellte Flache in eine Flache fir die Landwirtschaft umgewandelt, sodass keine hdhere
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen begrindet wird.

Teilflache 4: Durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache werden der Landwirtschaft kleinrdumig
Flachen entzogen. Da am Standort bereits Bebauung besteht und der Landwirtschaft nur kleinrAumig
Flachen entzogen werden, wird die Teilflache von der Stadt Twistringen dennoch als geeignet gesehen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Teilflache 1: Es werden Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt. Diese werden
in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert. Eine Klimawirksamkeit oder eine besondere Empfindlich-
keit gegenliber den Folgen des Klimawandels ergeben sich durch die Darstellung nicht.

Teilflache 2: Die Teilflache weist durch die gegenwartige Nutzung bereits einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache werden voraussichtlich nur geringfiigige Ande-
rungen des Versiegelungsgrades vorbereitet. Entsprechend wird keine Klimawirksamkeit der Darstel-
lung abgeleitet.

Teilflache 3: Mit der Darstellung als Wohnbauflache werden in Folge von Versiegelungen und der Er-
richtung neuer Geb&udekorper in der bisher freien Landschaft geringfiigige Anderungen des Lokalkli-
mas vorbereitet. GroRraumige Anderungen sind nicht ersichtlich. VermeidungsmaRnahmen fir das
Kleinklima kénnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Teilflache 4: Durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflaiche kénnen geringfligig héhere Versiege-
lungsraten und zusétzliche Baukorper in der Landschaft entstehen, welche eine Klimawirksamkeit be-
sitzen. Eine grofraumige Klimawirksamkeit oder eine besondere Empfindlichkeit der Planung gegen-
Uber der Folgen des Klimawandels lassen sich durch die vorgesehene Darstellung einer Flache fir den
Gemeinbedarf nicht ableiten. VermeidungsmafRnahmen fir das Kleinklima kénnen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Teilflache 1: Die biologische Vielfalt sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
der Teilflache werden maRgeblich von der landwirtschaftlichen Nutzung bestimmt. Diese wird durch die
Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft in ihrem Bestand gesichert. Die Entwicklung eines Wohn-
gebietes ist zukunftig aus der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht mehr méglich. Erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Teilflache 2: Die Teilflache weist durch die gegenwartige Nutzung bereits einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Mit der Darstellung als Gemischte Bauflache werden voraussichtlich nur geringfiigige Ande-
rungen des Versiegelungsgrades vorbereitet. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die
Darstellung als Wohnbauflache nicht. Sollten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die rand-
lichen Baumpflanzungen Uberplant werden, sind diese nach den MalRgaben den Eingriffsregelung zu
kompensieren.

Teilflache 3: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der Teilflache 3 wird vorwiegend durch die
ackerbauliche Nutzung bestimmt. Im Osten bestehen kleinrAumig Scherrasenbereiche und Gehdlz-
strukturen. Diese Biotope werden durch die Darstellung einer Wohnbauflache Uberplant, sodass diese
nicht mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfligung stehen. Der Lebensraumverlust fir
Pflanzen und Tiere wird als eine erhebliche Beeintréachtigung gewertet. Eine Quantifizierung der Ein-
griffsintensitat ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihren. Die Kompensation der
erheblichen Beeintrachtigungen ist ebenfalls auf nachgeordneter Planungsebene sicherzustellen. Im
Weiteren kénnen auf der nachgeordneten Planungsebene MalRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut getroffen werden.

Teilflache 4: Mit der Darstellung werden bisher unversiegelte Flachen beansprucht. Davon betroffen
sind Ackerflachen, Scherrasenbereiche und junge Gehdlzstrukturen. Flachen von besonderer Vielfalt,
Leistungs- und Funktionsféhigkeit sowie besondere Landschaftsausschnitte bleiben unberthrt. Soweit
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht vermieden werden kdénnen, werden diese
nach den Maligaben der Eingriffsregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert und
ausgeglichen.

Auf nachstehender Planungsebene ist auf allen Teilflachen den Belangen von Natur und Landschaft
weiterhin Rechnung zu tragen.
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Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Noérdliches und Mittleres Wietingsmoor, Freistatter Moor und Sprekelsmeer*
(NSG HA 249) sichert das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* (s.0). Das Naturschutzgebiet befindet sich in
geringster Entfernung zum Anderungsbereich ca. 5,4 km siiddstlich der Teilflache 4. Aufgrund der Ent-
fernung zum Anderungsbereich und des geringen Wirkradius der Planung werden keine Auswirkungen
auf das Naturschutzgebiet abgeleitet.

Landschaftsschutzgebiet

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das LSG DH 78 ,Heiligenloher Beeke und angren-
zende Bachniederungen®. Dieses liegt unmittelbar westlich der Stralle ,Zum Heiligenberg®, die westlich
der Teilflache 3 verlauft und liegt westlich bzw. stdlich der anderen Teilflachen. Das LSG umfasst die
Niederungsbereiche der Heiligenloher Beeke und der angrenzenden Bachniederungen (u.a. Natensted-
ter Beeke, Grenzgraben Ohlendiek, Roper Graben und Riedegraben Bissenhausen). Als Béden stehen
im Schutzgebiet Niedermoor und Anmoorgley an. Auf den Boden haben sich vielfaltige naturnahe Pflan-
zengesellschaften entwickelt. Dabei handelt es sich um Erlenbruchwalder, periodisch feuchte Erlenau-
walder, boden-saure Buchen-Eichenwalder, sowie frische und feuchte Grunlandbereiche und Hochstau-
denfluren. Weiterhin haben sich Rohrglanz- und Schilfrohrichte an den Gewassern ausgebildet. Der
Naturraum soll mit der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet in seinem naturnahen Charakter und
als Lebensstétte fur Tier- und Pflanzenarten erhalten, gesichert und entwickelt werden.® Dem FlieRge-
wasser sudlich von Heiligenloh wird im Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz die Wertstufe 2
(Wertstufen 1-3) fur Gebiete mit Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Biotope zugeordnet.

Da keine Flacheninanspruchnahmen des Landschaftsschutzgebietes mit der Darstellung der Teilfla-
che 3 als Wohnbauflache vorbereitet werden, steht die geplante Darstellung der Verordnung des Land-
schaftsschutzgebietes nicht entgegen. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind jedoch
nicht auszuschlieRen wie z.B., dass die zusatzliche Bebauung aus dem Landschaftsschutzgebiet wahr-
nehmbar sein wird.

In der weiteren Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich die Landschaftsschutzgebiete LSG
DH 32 ,Bockstedter Moor®, LSG DH 86 ,Schlatts am Wietingsmoor” und das LSG DH 37 ,Nordliches
Wietingsmoor“. Das LSG DH 86 ,Schlatts am Wietingsmoor® sichert einen Teilbereich des FFH-Gebie-
tes ,Wietingsmoor. Auswirkungen auf diese Landschaftsschutzgebiete werden aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen.

Naturpark

Die Teilflachen 1 und 2 liegen innerhalb des Naturparkes ,Wildeshauser Geest“. Da mit den vorgese-
henen Darstellungen der beiden Teilflachen eine Wohnbauflache zuriickgenommen wird und eine be-
reits bebaute Flache in ihrer Darstellung umgewandelt wird, werden keine Beeintrachtigungen der Ziele
des Naturparks abgeleitet. Die Teilflachen 3 und 4 liegen zwischen den Naturparken ,Wildeshauser
Geest* und ,Dimmer®. Norddstlich der Teilflachen schliel3t unmittelbar der Naturpark ,Wildeshauser
Geest". Der Naturpark ,Dimmer® liegt westlich und tUberschneidet sich teilweise mit dem LSG DH 78
.Heiligenloher Beeke". Die Ziele der beiden Naturparks werden durch die vorliegende Flachennutzungs-
plandnderung nicht beeintrachtigt.

S Landkreis Diepholz (2006): Verordnung zum Schutze des Landschaftsteils ,Heiligenloher Beeke und angrenzende Bachniede-
rungen® in der Stadt Twistringen und der Gemeinde Drentwede / Landkreis Diepholz (LSG DH 78)
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Abbildung 9: Ubersicht Schutzgebiete

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberich-
tes) dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Teilflache 1: Es werden Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft umgewandelt. Die Darstel-
lung fiihrt nicht zu Beeintrachtigungen des Bodens und zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen.

Teilflache 2: Es wird eine Flache fur Gemeinbedarf in eine Gemischte Bauflache umgewandelt. Ent-
sprechend werden bereits in baulicher Nutzung befindliche Flachen umgenutzt, sodass Beeintrachti-
gungen des Bodens minimiert werden.

Teilflache 3: Mit der Darstellung einer Wohnbauflache auf der Teilflache 3 werden Neuversiegelungen
und Flacheninanspruchnahmen bisher unversiegelter Boden vorbereitet. Es werden erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Flache und Boden vorbereitet. Diese sind nach den Mal3gaben der Ein-
griffsregelung auf nachgeordneter Planungsebene zu kompensieren. Auf nachgeordneter Planungs-
ebene kdnnen MalRhahmen zur Minimierung von Neuversiegelungen z. B. durch die Beschrénkung der
Grundflachenzahl (GRZ) getroffen werden.
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Teilflache 4: Der Teilbereich ist fur die Entwicklung des Feuerwehrgeratehauses geeignet, da am Stand-
ort bereits ein Gebaude mit vorhandener ErschlieRung besteht. Dementsprechend kdnnen Neuversie-
gelungen und zusétzliche Flacheninanspruchnahmen gering gehalten werden. Dennoch kommt es auf
den bisher unversiegelten Flachen im Plangebiet zu erheblichen Beeintrachtigungen. Soweit erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens nicht vermieden werden kdnnen, werden diese nach den MalRgaben
der Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kisten-gewéasser und Grundwasser) sollen durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. 8 1
WHG]

Teilflache 1: Mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft werden keine Neuversiegelungen
und Flacheninanspruchnahmen vorbereitet. Anderungen des Wasserhaushaltes werden nicht abgelei-
tet.

Teilflache 2: Die Teilflache weist durch die gegenwartige Nutzung bereits einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Mit der Darstellung als Gemischte Bauflache werden voraussichtlich nur geringfiigige Ande-
rungen des Versiegelungsgrades vorbereitet. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden dement-
sprechend nicht abgeleitet.

Teilflache 3: Mit der Darstellung einer Wohnbauflache auf der Teilfliche 3 werden Neuversiegelungen
von ca. 3,9 ha vorbereitet. Dementsprechend werden Anderung des Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildung vorbereitet. Auf nachgelagerter Planungsebene sollten MaRnahmen zur Ver-
meidung fur den Wasserhaushalt ergriffen werden.

Teilflache 4: Die Oberflachenentwasserung ist im Bestand bereits gesichert. Mit der Darstellung als
Flache fur Gemeinbedarf wird eine geringfugige Erhéhung der Versiegelungsrate erforderlich. Aufgrund
dessen, wird davon ausgegangen, dass es zu keinen relevanten Zusatzbelastungen fur die Oberfla-
chenentwasserung kommt. Gegebenenfalls erforderliche Rickhaltung ist auf den Freiflachen der Bau-
grundstiicke méglich.

Belange der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz sind die Teilflachen 1,2 und 4, sowie ein Grof3teil
der Teilflache 3 der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell
Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle Schutzguter® zugeordnet. Diese Kategorie
umfasst Giberwiegend bereits stark beeintrachtigte Bereiche oder Flachen mit Sanierungsbedarf, welche
fur die Landschaftsplanung Gebiete mit Entwicklungspotential und —bedarf darstellen. Die Teilflache 3
ist im Westen kleinrdumig der Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tiberwie-
gend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und hohe bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft“ dargestellt. Weiterhin soll auf den Teilflachen 1,3 und 4 eine grundwasser-
schonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko angestrebt werden.

Die Ricknahme der Wohnbauflache auf der Teilflache 1 und die nun vorgesehene Darstellung einer
Flache fur die Landwirtschaft stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplans nicht entgegen.

Die vorgesehenen Darstellungen der Teilflachen 2 und 4 stehen den Belangen der Landschaftsplanung
nicht entgegen, da mit den vorgesehenen Darstellungen lediglich Flachen umgenutzt werden sollen, auf
denen bereits eine Bebauung besteht.



| R

@wp Stadt Twistringen: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 41

Die Darstellung der Flache 3 als Wohnbauflache steht den Zielformulierungen des Landschaftsrahmen-
planes entgegen. Es ist zu beriicksichtigen, dass die hohere Zielkategorie durch die Darstellung als
Wohnbauflache flachenméfig nur geringfligig betroffen ist und innerhalb der betroffenen Flache nur
Ackerbiotope von geringer Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz, sowie fiir das Landschaftsbild,
ausgepragt sind. Die Stadt Twistringen halt die Teilflache 3 aufgrund ihrer Lage am Rande des Sied-
lungsgebietes von Heiligenloh und den bestehenden ErschlieBungsmdglichkeiten, dennoch fiir geeignet
fur die Darstellung einer Wohnbauflache, sodass die Ziele des Landschaftsrahmenplanes zugunsten
der Entwicklung von Wohnraum zurtickgestellt werden. Weiterhin werden im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung Wohnbauflachen zuriickgenommen.

Der kommunale Landschaftsplan strebt fir das Siedlungsgebiet der Ortschaft Heiligenloh (S4: Entwick-
lungsbereich Heiligenloh) u. a. den Schutz von Altbaumbestanden, Obstbdumen und Alleen, den Schutz
von Flederméausen und Vogelarten der halboffenen Landschaft und der Siedlungen, sowie die Durch-
fuhrung von Malinahmen fur Natur und Landschaft (u.a. Pflege von Altgehdélzen, Neuanlage von Alleen
und Obstgehdlzen und Eingrinung von neuen Bauflachen) an. Entlang der HauptstraRe wird als kon-
kretes Ziel die Neuanlage, Erganzung und Pflege von Baumreihen und Alleen formuliert.

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung war eine stralenbegleitende Baumreihe (Ahorn) entlang der
Hauptstral3e (Teilflache 1, 3 und 4) ausgepragt. Diese liegen jeweils auf3erhalb der Teilflachen 1, 3 und
4 und sind somit nicht von der Planung betroffen.

Belange der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP)B8 trifft keine Aussagen fiir die
Teilflachen.

Die Teilflache 1 ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials ausgewiesen.
Das RROP weist die Teilflache 2 und Teile der Teilflaichen 3 und 4 als Bereich mit vorhandener Bebau-
ung / bauleitplanerisch gesicherten Bereich aus. Die weiteren Teile der Teilflachen 3 und 4 sind als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials ausgewiesen.

Sudlich der Teilflachen 1 und 2 sowie nordlich der Teilflachen 3 und 4 wird ein Vorranggebiet Natur und
Landschaft dargestellt, ebenso ein Vorranggebiet Hochwasserschutz. Westlich der Teilflachen 3 und 4
ist ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Ostlich des bebauten Bereiches der Ort-
schaft Heiligenloh wird ein Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen. Mit
einem Ost-West-Verlauf durch den bebauten Bereich der Ortschaft wird nordlich der Teilflachen 3 und
4 ein regional bedeutsamer Wanderweg festgelegt. Stidwestlich der Teilflachen 3 und 4 befindet sich
ein Vorranggebiet zentrale Klaranlage. Diese Klaranlage ist jedoch nicht mehr in Betrieb. Westlich der
Teilflachen 3 und 4 sind die Landesgrenze und die Grenze eines Naturparks nachrichtlich dargestellt.

Die Belange der Raumordnung stehen den Zielen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
nicht entgegen. Vorbehalts- und Vorranggebiete sind nicht betroffen.

1.3  Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten. Die entsprechende Artenschutzprufung wird fir jeden Teilbereich in dem Ka-
pitel 2 Einzelflachenprofile separat durchgefihrt.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

6 Land Niedersachsen (2017) Landesraumordnungsprogramm
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europiische Vogelarten betroffen sind’. Die nachfolgenden Ausfiihrungen be-
schréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die konkrete
Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob arten-
schutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs-
oder (vorgezogene) AusgleichsmalBnahmen vorzusehen sind.

Gemal 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt gemaR § 44
Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)8: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG
aufgeflihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein VerstoR gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rAumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréachtigt werden und diese Beeintrachtigun-
gen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

7 Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-

fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
8 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

9 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungspflichtige ,nationale verantwor-
tungsarten®“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fur Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten gelten diese
MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermark-
tungsverbote nicht vor.

Relevante Arten, Situation im Anderungsbereich

Zunéchst gilt es zu priifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem An-
derungsbereich artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Ein
faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der in den Teilflachen aus-
gepragten Habitatstrukturen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vorkommens verschiedener
Tierarten ableiten.

Teilflache 1: Auf der Ackerflache kann das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Allerdings ist ein Vorkommen als unwahrscheinlich einzustufen, aufgrund
der unmittelbar sidlich angrenzenden Wohngebiete und der Nahe zur HauptstralRe. In Siedlungsnahe
ist zudem von dem Vorkommen von Hauskatzen auszugehen, die insbesondere fur bodenbritende
Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten. Im Siden ragen randlich Gehdlze der Ziergérten der StraRe
»,Am Kiekbusch® in das Plangebiet. Die Geholze bieten geeignete Qualitaten fiir Niststandorte von ge-
holzbrutenden Vogelarten.

Teilflache 2: Im Plangebiet sind kleinrdumig Scherrasenbereiche ausgepragt. Randlich befinden sich
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern. In den Gehdlzen sind bestehen Potentiale fur Niststan-
dorte gehoélzbritender Vogelarten. Einige der Baume weisen einen Brusthéhendurchmesser von ca.
30 cm auf. An bzw. in diesen Baumen kdnnen einzelne Qualitaten fir Tagesverstecke von Fledermaus-
arten und Potentiale flr héhlenbriitende Vogelarten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Konkrete
Hinweise liegen jedoch nicht vor. Das Bestandsgebaude wies bei der Erfassung keine hohen Qualitaten
fur gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auf. Die Spalten zwischen Dachverkleidung und
AuRenwanden koénnen ggf. als Tagesversteck fur Fledermause dienen.

Teilflache 3: Die Teilflache 3 wird ebenfalls Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Auf der Ackerflache kann
das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Allerdings
ist ein Vorkommen als unwahrscheinlich einzustufen, aufgrund der unmittelbar stidlich angrenzenden
Wohngebiete und der Nahe zur Hauptstral3e. In Siedlungsnéahe ist zudem von dem Vorkommen von
Hauskatzen auszugehen, die inshesondere fir bodenbriitende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten.
Im Osten bestehen kleinrdumig Geholzstrukturen und Geblische. In diesen kann das Vorkommen frei-
brutender Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Potentiale fiir dauerhaft genutzte Lebensstatten
werden aufgrund des geringen Stammdurchmessers der Gehdlze nicht gesehen.

Teilflache 4: Das Bestandsgeb&ude im Teilbereich bietet aufgrund zahlreicher Geb&udespalten und L6-
cher in der Holzverkleidung Einflugmoglichkeiten und Quartierspotentiale fur gebaudebritende Vogel-
arten und Flederméuse. Zudem wird das Geb&dude derzeit nicht genutzt, sodass von einer geringen
Stdrungsintensitat auszugehen ist. Dies spricht ebenfalls fir eine grundsatzliche Eignung als Quatrtiers-
standort. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht vor. Im Weiteren bieten die Gebiische mit einem hohen
Anteil an Ahornjungwuchs und die mit Efeu bewachsenen Wéande Potential fir gehdlzbritende Vogel-
arten. Ein Habitatpotential fir bodenbritende Vogelarten auf den Freiflachen wird aufgrund der kleintei-
ligen Nutzung (Scherrasen, Weg, Schotter-/Sandflache) und der Nahe zur Strale und zum Siedlungs-
gebiet von Heiligenloh nicht abgeleitet.

Die zwei StraRenbdume, die sich nérdlich der Teilflache entlang der Hauptstra3e befinden, weisen ei-
nen Brusth6hendurchmesser von weniger als 30 cm auf. Demnach sind voraussichtlich keine Potentiale
fur héhlenbrutende Vogelarten an den Baumen zu erwarten. Die Baume kénnen allerdings als Brut-
standort von freibriitenden Vogelarten genutzt werden.
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Vorkommen von streng geschitzten Arten, z.B. Sdugetieren (ausgenommen Flederméause), Farn- und
Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Habitats
einerseits und der Lebensraumanspriche andererseits, nicht zu erwarten.

Prifung der Verbotstatbestdnde
Totungen (Verbotstatbestand gemal 8 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)
Teilflache 1:

Mit der Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
der Flache im Bestand gesichert. Im Rahmen einer ordnungsgeméaflen Landbewirtschaftung kénnen
Totungen und Schadigungen von bodenbritenden Vogelarten vermieden werden.

Teilflache 2 und 4:

Um eine Betroffenheit von maglicherweise in den Gehélzen vorkommenden Brutvdgeln und von Quar-
tiersqualitaten fir Flederméuse sowie von Niststandorten und Quartiersqualitdten an den Bestandsge-
bauden fur gebaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden, sollten unvermeidbare
Geholzbeseitigungen und der Abriss bzw. der Abbau von Geb&auden innerhalb der Teilbereiche aul3er-
halb der Brutzeit (im Winterhalbjahr Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefuhrt werden. Kann die-
ser Zeitraum nicht eingehalten werden, sollte durch eine fachkundige Person gepruft werden, ob eine
Nutzung durch Fledermause oder Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu
verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte unmittelbar vor dem Umbau oder Abriss von
Gebéuden bzw. der Féllung von Badumen mit einem Stammdurchmesser von > 30 cm (Teilflache 2)
durch eine fachkundige Person geprtft werden, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel gege-
ben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet,
bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Teilflache 3:

Um eine Betroffenheit von bodenbritenden Vogelarten und méglicherweise in den Gehdlzen vorkom-
menden Brutvogel zu vermeiden, sollten eine Baufeldfreimachung und unvermeidbare Geholzbeseiti-
gungen innerhalb der Teilflache auRBerhalb der Vogelbrutzeit (im Winterhalbjahr Anfang Oktober bis
Ende Februar) durchgefiihrt werden. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, sollte durch eine
fachkundige Person geprtft werden, ob eine Nutzung durch Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein,
sind die Arbeiten zu verschieben bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Storungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Teilflache 1:

Mit der Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
der Flache planungsrechtlich gesichert, sodass keine Erhéhung der bestehenden Stdérungsintensitét
von der vorgesehenen Darstellung abgeleitet wird.

Teilflache 2, 3 und 4:

Wahrend einer Bauphase sind Stdrungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmittel-
bare Umgebung der Teilflachen ist aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, Ge-
hélzstrukturen in den Ziergarten und dem Waldgebiet westlich der Teilbereiche 3 und 4 mdglich.

Aufgrund der Ortsrandlage, der 6stlich der Teilflachen 3 und 4 verlaufenden Hauptstrae und der be-
stehenden Nutzung der Teilflache 2 ist lediglich das Vorkommen stérungstoleranter Arten anzunehmen.
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Ein dauerhaft erhdhtes Storpotential fir die potentiell vorkommende Tierwelt ist durch die vorgesehenen
Darstellungen nicht zu erwarten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8§ 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquar-
tiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. DarlUber hinaus sind wiederkehrend ge-
nutzte Lebensstatten auch auRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B. Storchen-Horste,
Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion
fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann.

Teilflache 1:

Mit der Darstellung der Teilflache 1 als Flache fur die Landwirtschaft wird die bestehende Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Ackerflache steht weiterhin als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur
Verfligung, sodass ein Verlust von ¢kologischen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Teilflache 1
ausgeschlossen werden kann.

Teilflache 2:

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassungen hinrei-
chend sicher vermieden werden (s.0.).

Um die Betroffenheit dauerhaft genutzter Lebensstatten zu vermeiden, sollte unabhangig von der jah-
reszeitlichen Terminierung vor dem Abriss oder dem Umbau des Bestandsgebdudes und der Beseiti-
gung von Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm durch eine fachkundige Person gepruft
werden, ob eine Nutzung durch Flederméuse oder Vdgel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die
Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist. Werden bei einer Begehung dauerhaft genutzte Lebensstéatten in den Gebauden bzw. den Baumen
festgestellt bzw. bestétigt, ist entsprechend vor einem Gebéaudeabriss oder -umbau und der Fallung
geeigneter Ersatz zu schaffen.

Teilflache 3:

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassungen hinrei-
chend sicher vermieden werden (s.0.). Die Gehdlze im Teilbereich 3 bieten aufgrund ihres jungen Alters
keine geeigneten Potentiale fir dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Weiterhin ist da-
von auszugehen, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang durch die stidlich anschlieRende Ackerflache und die im Siedlungsgebiet bestehenden
Geholzstrukturen weiter erfllt werden kann.

Teilflache 4:

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassungen hinrei-
chend sicher vermieden werden (s.0.). Die Gehélze im Teilbereich 4 bieten aufgrund ihres jungen Alters
keine geeigneten Potentiale fiur dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Weiterhin ist da-
von auszugehen, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang durch die im Siedlungsgebiet bestehenden Gehdlzstrukturen weiter erfiillt werden
kann. Weiterhin sollte als VermeidungsmaRhahme unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung
vor dem Abriss des Bestandsgebaudes durch eine fachkundige Person gepriift werden, ob eine Nut-
zung durch Fledermause oder Vdgel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu ver-
schieben, bis die Quartiersnutzung beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei
einer Begehung dauerhaft genutzte Lebensstatten in den Gebauden festgestellt bzw. bestatigt, ist ent-
sprechend vor einem Gebaudeabriss geeigneter Ersatz zu schaffen.
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Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans bei Beachtung bau-
zeitlicher VermeidungsmaRnahmen keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen er-
kennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern wirden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend flr die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurde im Novem-
ber 2021 eine Erfassung der Biotoptypen nach Drachenfels® durchgefihrt.

Teilflache 1: Die Teilflache 1 stellt sich als Ackerflache (A) dar. Im Osten der Teilflache verlauft ein
Abschnitt der Strafde ,Heiligenloh® (OVS). Randlich ist abschnittsweise halbruderale Vegetation (UH)
mit teils nitrophilen Arten ausgepragt. Im Stiden ragen Straucher und die Kronentraufbereiche einzelner
Baume der angrenzenden Ziergarten in die Teilflache. Sudlich schliel3t die Bebauung der Stralle ,Am
Kiekbusch® (OEL/PHZ). Nordlich schliel3en weitere ackerbaulich genutzte Flachen an (A). Westlich ver-
lauft die ,HauptstralRe“. Diese wird ostlich von einer Baumreihe (HEA) begleitet.

Auf der Ackerflache kann das Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Allerdings ist ein Vorkommen als unwahrscheinlich einzustufen, aufgrund der unmit-
telbar sudlich angrenzenden Wohngebiete und der Nahe zur Hauptstral3e. In Siedlungsnéhe ist zudem
von dem Vorkommen von Hauskatzen auszugehen, die insbesondere fir bodenbritende Vogelarten
eine Gefahrdung bedeuten. Im Suden ragen randlich Gehdlze der Ziergarten der Stralle ,Am Kiekbusch®
in das Plangebiet. Die Geholze bieten geeignete Qualitaten fir Niststandorte von gehdlzbritenden Vo-
gelarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Wohnbauflache wird die Entwicklung eines Wohngebietes auf
der Teilflache 1 vorbereitet. Damit ist die Uberplanung einer Ackerflache verbunden. Diese wiirde nicht
mehr als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur Verfligung stehen.

10 Drachenfels, O.(2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Mérz 2021
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Abbildung 10: Luftbild Teilflache 1

Teilflache 2: Auf der Teilflache 2 befindet sich ein Bestandsgebéude der Freiwilligen Feuerwehr. Dies
wird dem Biotoptyp Sonstiger 6ffentlicher Gebaudekomplex (ONZ) zugeordnet. Das Bestandsgebaude
umgeben Flachen fir die ErschlielBung (OVW) und Stellplatze (OVP). Das Gebéaude ist im Norden, Os-
ten und Suden randlich eingegrint. Die Griinflachen werden als Scherrasen (GR) gepflegt und sind mit
einer Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA) bzw. im Norden mit Strauchern bestanden. Nérdlich
befindet sich die Baumreihe auf einem Wall. Teilweise erreichen die Baume einen Brusthéhendurch-
messer (BHD) von etwa 30 cm. Die Teilflache umfasst im Osten einen Abschnitt der StralRe ,Heiligen-
loh®. Nordlich schlie3t die Teilflache 1 an die Teilflache 2 an, sowie 6stlich an weitere ackerbaulich
genutzte Flachen (A). Im Westen und Stiden liegen Wohngebiete der Ortschaft Heiligenloh.

In den Gehdlzen bestehen Potentiale fir Niststandorte gehélzbritender Vogelarten. Einige der Baume
weisen einen Brusth6hendurchmesser von ca. 30 cm auf. An bzw. in diesen Baumen kénnen einzelne
Qualitaten fir Tagesverstecke von Fledermausarten und Potentiale fir hdhlenbritende Vogelarten nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Konkrete Hinweise liegen jedoch nicht vor. Das Bestandsgebaude
weist bei der Erfassung keine hohen Qualitaten fir gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
auf. Die Spalten zwischen Dachverkleidung und Au3enwanden kdnnen ggf. als Tagesversteck fur Fle-
derméuse dienen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fiir den Gemeinbedarf wird die gegenwartige Nutzung
bestandsorientiert gesichert. Veranderungen des derzeitigen Zustands, die Auswirkungen auf das
Schutzgut haben kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.
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Abbildung 11: Luftbild Teilflache 2

Teilflache 3: Die Teilflache 3 stellt sich vorwiegend als Ackerflache (A) dar. Im Sidosten schneidet ein
unversiegelter Weg (OVW/GRR) den Geltungsbereich der Teilflache. Ostlich des Weges befindet sich
kleinrdumig eine brachliegende Flache, auf der sich Sukzessionsgebiische (BR) und halbruderale Gras-
und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) etabliert haben Im zentralen Bereich des Teilbereichs 4
befindet sich ein derzeit ungenutztes Gebdude (OD). Weiterhin befindet sich dort ein Obstbaum und
Nadelgehdlze. Sudlich der Teilflaiche wird die Ackernutzung (A) fortgefiihrt. Im Osten besteht dort ein
leerstehendes landwirtschaftliches Geb&aude (OD). N&rdlich und éstlich beginnt das Siedlungsgebiet der
Ortschaft Heiligenloh (OED). Dem Siedlungsgebiet ist im Osten die Hauptstra3e (OVS) mit stral3enbe-
gleitender Baumreihe (HEA) vorgelagert. Westlich des Teilbereiches befindet sich ein Stillgewasser,
welches durch den drtlichen Fischereiverein genutzt wird (SXF). Daran schlieRen Erlenwalder an, die
den Grenzgraben ,Ohlendiek” einfassen.

Auf der Ackerflache kann das Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Allerdings ist ein Vorkommen als unwahrscheinlich einzustufen, aufgrund der unmit-
telbar sudlich angrenzenden Wohngebiete und der Nahe zur Hauptstral3e. In Siedlungsnéhe ist zudem
von dem Vorkommen von Hauskatzen auszugehen, die insbesondere fur bodenbriitende Vogelarten
eine Gefahrdung bedeuten. Im Osten bestehen kleinrAumig Gehdlzstrukturen und Gebische. In diesen
kann das Vorkommen freibritender Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Potentiale fur dauerhaft
genutzte Lebensstatten werden aufgrund des geringen Stammdurchmessers der Gehdlze nicht gese-
hen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Teilflache 3 derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird, ist davon auszugehen, dass
die Bestande sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen
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Abbildung 12: Luftbild Teilflache 3

Teilflache 4: Im zentralen Bereich der Teilflache 4 befindet sich ein derzeit ungenutztes Gebaude (OD).
Die AulRenwéande sind teilweise mit Efeu bewachsen und an den norddstlichen und sudwestlichen Ge-
baudeseiten haben sich kleinrdumig sonstige naturnahe Sukzessionsgebiische (BRS) mit Ahorn als
dominierende Art ausgebildet. Auch an der stid6stlichen Gebaudeseite befinden sich einzelne Straucher
(Ahorn). Auf den umgebenden Flachen ist vorwiegend artenreicher Scherrasen ausgepragt (GRR). Sud-
Ostlich des Gebaudes liegt ein unversiegelter, teils geschotterter Platz, welcher der ErschlieRung des
Gebaudes dient (OVW). Sudlich des Gebaudes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der als Scherra-
sen gepflegt wird (OVW/GRR). Daran schlief3t ein Teilbereich einer gro3flachigen Sandackerflache (AS)
an. Nordostlich des Geltungsbereiches verlauft die Hauptstral3e (OVS). Entlang der Hauptstral3e ist eine
Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) ausgeprégt. Nordwestlich befindet sich kleinrAumig eine
brachliegende Flache, auf der sich Sukzessionsgebische (BR) und halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte (UHM) etabliert haben. Die nordéstliche und nordwestliche Umgebung des
Geltungsbereiches ist durch die Siedlungsgebiete von Heiligenloh (OEL) gepréagt. Sudlich des Teilbe-
reichs 4 schlief3t eine grof3flachige Sandackerflache (AS) an.

Eine besondere Bedeutung des Teilbereichs fur die biologische Vielfalt ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht ersichtlich.

Das Bestandsgebéaude bietet aufgrund zahlreicher Geb&audespalten und Lécher in der Holzverkleidung
Einflugmdoglichkeiten fur geb&udebriitende Vogelarten und Quartierspotentiale fir Flederméuse. Zudem
wird das Gebé&ude derzeit nicht genutzt, sodass von einer geringen Stérungsintensitat auszugehen ist.
Dies spricht ebenfalls fiir eine grundséatzliche Eignung als Quartiersstandort. Konkrete Hinweise auf eine
Nutzung durch Vogel- und Fledermausarten liegen jedoch nicht vor. Im Weiteren bieten die Gebiische
mit einem hohen Anteil an Ahornjungwuchs und die mit Efeu bewachsenen Wéande Potentiale flr ge-
hélzbritende Vogelarten. Ein Habitatpotential fir bodenbritende Vogelarten auf den Freiflachen wird



NWP Stadt Twistringen: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 50

aufgrund der Kleinteiligen Nutzung (Scherrasen, Weg, Schotter-/Sandflache) und der Nahe zur StralRe
und zum Siedlungsgebiet von Heiligenloh nicht abgeleitet.

Die zwei StraBenbaume, die sich noérdlich des Plangebietes entlang der HauptstraRe befinden, weisen
einen Brusthéhendurchmesser von weniger als 30 cm auf. Demnach sind voraussichtlich keine Poten-
tiale fur hohlenbritende Vogelarten an den Baumen zu erwarten. Die Baume kdnnen allerdings als
Brutstandort von freibriitenden Vogelarten genutzt werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Teilflache 4 derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt wird, ist davon auszugehen, dass
die Besténde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen
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Abbildung 13: Luftbild Teilflache 4

2.1.2 Flache und Boden

Die folgenden Angaben entstammen falls nicht anders gekennzeichnet dem NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie (LBEG)1. Der Geltungsbereich der Flachennutzungs-
planénderung liegt in der Bodenlandschaft Lehmgebiete der Bodenregion Geest. Schutzwirdige Boden
sind auf den Teilflachen nicht ausgepragt.

Altlasten sind in den Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie im Anderungsbereich
und seiner ndheren Umgebung nicht verzeichnet.

Teilflache 1: Im Westen der Teilflache steht Mittlere Pseudogley-Parabraunerde an. Im Zentralen Be-
reich liegt Mittlerer Pseudogley-Podsol. Als Bodentyp steht im dstlichen Bereich Mittlere Pseudogley-
Braunerde an. Die Bodenfruchtbarkeit und die Verdichtungsempfindlichkeit der Béden werden als ge-
ring bis mittel angegeben. Die Flache wird ackerbaulich genutzt und ist gegenwartig unversiegelt.

11 NIBIS® Kartenserver Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Bodenkunde. Altlasten (Zugriff No-
vember 2021)
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Darstellung als Wohnbauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden
Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen in Folge der Entwicklung eines Wohngebietes
vorbereitet. Auf den versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht
weiter erfillen.

Teilflache 2: Als Bodentyp steht vorwiegend Mittlere Pseudogley-Braunerde an. Kleinflachig liegt im
Nordosten Mittlere Pseudogley-Parabraunerde. Die Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Die Verdichtungsemp-
findlichkeit wird als gering bis mittel angegeben. Der Teilbereich ist auf einem Grof3teil der Fléche bereits
versiegelt (ErschlieBung, Parkplétze, Bestandsgebaude).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr wird
die gegenwartige Nutzung der Teilflache im Bestand gesichert. Neuversiegelungen und zusatzliche
Flacheninanspruchnahmen sind nicht abzusehen.

Teilflache 3: Als Bodentyp steht vorwiegend Mittlere Pseudogley-Braunerde an. Die Bodenfruchtbarkeit
ist mittel und die Verdichtungsempfindlichkeit wird als gering angegeben. Versiegelungen bestehen
nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft wird die gegenwartige Nutzung
der Teilflache im Bestand gesichert. Neuversiegelungen und zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen
sind nicht abzusehen.

Teilflache 4: Als Bodentyp steht Mittlere Pseudogley-Braunerde an. Die Bodenfruchtbarkeit ist mittel
und die Verdichtungsempfindlichkeit wird als gering angegeben. Die Teilflache ist auf einem grof3en Teil
bereits versiegelt (Bestandsgebaude). Weiterhin ist auf den offenen Bodenflachen bzw. den teilweise
geschotterten Flache von einer Verdichtung des Bodens in Folge der Befahrung mit Fahrzeugen anzu-
nehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft werden keine konkreten
Anderungen des Schutzgutes Flache und Boden vorbereitet.

2.1.3 Wasser

Die folgenden Angaben entstammen falls nicht anders gekennzeichnet dem NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie (LBEG)12 und dem Umweltkarten-Server der Landes
Niedersachsen.13

Der Anderungsbereich wird gemaR Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) dem Grundwasserkorper Hunte
Lockergestein rechts zugeordnet. Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers wird aufgrund von
Nitrat- und Cadmiumbelastungen als schlecht angegeben, der mengenméaRige hingegen als gut. Ober-
flachengewdasser sind in den Teilflachen nicht ausgeprégt. Die Grundwasserneubildung variiert auf den
Teilflachen zwischen >200-250 mm/a — 250-300 mm/a. Auf der Teilflache 3 liegen die Werte kleinrau-
mig niedriger bei > 50/100 mm/a. Die Grundwasseroberflache liegt bei > 30 — 40 m NHN.

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb der Teilflachen und
grenzen nicht unmittelbar an diese.

12 NIBIS® Kartenserver Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Hydrogeologie. Altlasten (Zugriff No-

vember 2021)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Umweltkarten Niedersachsen. Hyd-
rologie. HWRM. WRRL (Zugriff November 2021)

13
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Darstellung als Wohnbauflache der Teilflache 1 werden Neuversiegelungen und
Flacheninanspruchnahmen in Folge der Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet. Auf versiegelten
Flachen kann keine Versickerung und Grundwasserneubildung stattfinden. Weiterhin ist davonauszu-
gehen, dass sich der Oberflachenabfluss durch die Neuversiegelungen veréndern wird.

Die rechtswirksame Darstellung einer Gemeinbedarfsflache sichert die auf der Teilflache 2 vorhandene
Nutzung im Bestand. Anderungen des Wasserhaushaltes werden dementsprechend nicht vorbereitet.

Mit der rechtswirksamen Darstellung der Teilflachen 3 und 4 als Flachen fir die Landwirtschaft werden
keine konkreten Anderungen des Grundwasserhaushaltes abgeleitet.

2.1.4 Klimaund Luft

Die folgenden Angaben entstammen falls nicht anders gekennzeichnet dem NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie (LBEG)14.

Der Anderungsbereich liegt in der klimadkologischen Region Geest- und Bérdebereich. Kennzeichnend
fur die klimadkologische Region sind ein relativ hoher Luftaustausch und eine mafige Beeinflussung
lokaler Klimafunktionen durch das Relief.15> Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei ca. 700
mm/a und die Lufttemperatur im Jahresdurchschnitt bei 8,8 C.16

Die Teilflachen befinden sich ausschlie3lich am Siedlungsrand der Ortschaft Heiligenloh. Das Lokal-
klima wird entsprechend durch den Ubergang der Siedlungsbebauung zur freien Landschaft gepragt.
Den Bestandsgebauden auf den Flachen, der umliegenden Bebauung und den Gehdlzen ist eine wind-
brechende Wirkung zuzuordnen. Besondere lufthygienische Belastungsdaten liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine Zunahme
von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Es ist jedoch nicht
belastbar zu prognostizieren, wie sich das Klima im Teilbereich verandern wird. Es ist darauf hinzuwei-
sen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern bestehen, so dass sich die
klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitét und biologische Vielfalt auswirken
kénnen.

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache auf der Teilflache 1 werden geringflgige Veranderungen des
Lokalklimas in Folge der Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet. Die Nutzung der Teilflache 2 wird
mit der Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr im Bestand gesi-
chert. Anderungen des Klimas werden nicht konkret vorbereitet. Mit der rechtswirksamen Darstellung
der Teilflachen 3 und 4 als Flache fiir die Landwirtschaft werden keine konkreten Anderungen des Lo-
kalklimas der Teilflachen vorbereitet.

2.1.5 Landschaft

Der Anderungsbereich liegt vorwiegend in der Landschaftseinheit Hunte Geest und wird der Land-
schaftsbildeinheit Heiligenloher Flottsandgebiet zugeordnet. Im Heiligenloher Flottsandgebiet dominiert
ackerbauliche Nutzung. Grinlandnutzung ist nur selten vorhanden. Die Landschaft weist eine geringe

14 NIBIS® Kartenserver Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Klima und Klimawandel. Altlasten

(Zugriff November 2021)
15 Mosimann, T.; Frey, T. & Trute, P. (1999): Schutzgut Klima und Luft in der Landschaftsplanung. Bearbeitung der klima-

und immissionsokologischen Inhalte im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan. In: Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 4/99. Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie.

16 NIBIS® Kartenserver Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2014): Klima und Klimawandel. Altlasten
(Zugriff November 2021)
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Strukturvielfalt auf und ist nur vereinzelt durch Strukturelemente wie Hecken und Einzelbaume geglie-
dert. Der Teilbereich 3 Uberschneidet sich kleinteilig mit der Landschaftshildeinheit der Niederung der
Heiligenloher Beeke. In der Landschaftsbildeinheit Niederung der Heiligenloher Beeke dominiert Griin-
landnutzung. Im Gegensatz zum Heiligenloher Flottsandgebiet sind die FlAchen von einer hohen Struk-
turvielfalt gepragt. Innerhalb der Niederung haben sich dichte Feuchtwalder, Geblische und Einzelge-
holze etabliert. Beide Landschaftsbildeinheiten sind deutlich durch das Relief gepragt.

Der Landschaftsbildeinheit Heiligenloher Flottsandgebiet wird gemafl LRP eine mittlere Bedeutung (un-
tere von den drei vorgesehenen Bewertungsstufen mittel, hoch, sehr hoch) beigemessen. Der Niede-
rung der Heiligenloher Beeke wird eine sehr hohe Bedeutung beigemessen.

Teilfliche 1: Das Landschaftsbild der Teilflache 1 wird durch den Ubergang des Siedlungsgebietes von
Heiligenloh zur freien Landschaft hin gepragt. Das Plangebiet selbst wird ackerbaulich genutzt. Entlang
der westlich verlaufenden Hauptstra3e befindet sich eine Baumreihe. Sudlich grenzen die Ziergéarten
der Strafle ,Am Kiekbusch® an.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Mit der rechtswirksamen Darstellung einer Wohnbauflache werden Veranderungen des Landschaftsbil-
des durch die Inanspruchnahme der bisher freien Landschaft und zuséatzliche Baukdrper vorbereitet.

Teilflache 2: Die Teilflache 2 befindet sich am Nordéstlichen Ortsrand der Ortschaft Heiligenloh. Sudlich
und westlich grenzt das Siedlungsgebiet der Ortschaft an. Nordlich und 6stlich liegen landwirtschaftliche
Flachen. Im Teilbereich besteht ein Gebaude mit den dazugehérigen ErschlieRungsflachen und Park-
platzen. Randlich sind Baume und Straucher angepflanzt. Die randliche Anpflanzung im Norden besteht
auf einem Wall.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr wird
die gegenwartige Nutzung der Teilflache im Bestand gesichert. Anderungen des Landschaftsbildes sind
nicht zu erwarten.

Teilflache 3: Das Landschaftsbild der Teilflache 3 wird durch den Ubergang des Siedlungsgebietes von
Heiligenloh zur freien Landschaft hin gepragt. Das Gelénde fallt in Richtung Westen ab. Das Plangebiet
selbst stellt sich vorwiegend als Acker dar. Lediglich im Stidwesten bestehen kleinflachige Ruderalstruk-
turen und Geblische. Entlang der Hauptstral3e befindet sich eine Baumreihe. Entlang der westlich ver-
laufenden Stral3e ist eine Reihe von Obstbdaumen angepflanzt. Westlich des Teilbereiches befindet sich
ein Stillgewasser, welches durch den ortlichen Fischereiverein genutzt wird. Daran schliel3en Erlenwal-
der an, die den Grenzgraben ,Ohlendiek” einfassen. Als Vorbelastung in rdumlicher Nahe zu der Teil-
flache ist die sudlich liegende ehemalige Klaranlage zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Mit der rechtswirksamen Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft werden voraussichtlich keine
Anderungen des Landschaftsbildes abgeleitet. Es ist weiter von einer ackerbaulichen Nutzung des Plan-
gebietes auszugehen.

Teilflache 4: Das Landschaftsbild der Teilflache 4 wird durch den Ubergang des Siedlungsgebietes von
Heiligenloh zur freien Landschaft hin gepragt. Der Geltungsbereich liegt unmittelbar stidlich der Haupt-
stral3e am sudo6stlichen Rand der Ortschaft Heiligenloh. Im Plangebiet besteht ein derzeit ungenutztes
Gebaude. Siddstlich des sidlich angrenzenden, grof3flachigen Ackerschlages befindet sich ein Wald-
gebiet. Die weitere Umgebung des Plangebietes ist landwirtschaftlich gepragt. Als Vorbelastung in
raumlicher Nahe zu der Teilflache ist die sudlich liegende ehemalige Klaranlage zu nennen.



| R

@wp Stadt Twistringen: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 54

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Anderungen des Landschaftsbildes sind mit der rechtswirksamen Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

Es gelten die Schutzanspriiche der umliegenden Wohnnutzungen. Als bestehende Vorbelastungen der
Teilflachen 1,3 und 4 sind die Verkehrsemissionen der an der Grenze der Teilflachen verlaufenden
HauptstraRe zu nennen. Durch die an die Teilflachen angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
bzw. die landwirtschaftliche Nutzung der Teilflachen ist im Anderungsbereich von landwirtschaftlichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auszugehen. Im Rahmen einer ordnungsgemafien Landbewirt-
schaftung sind diese fir den landlichen Raum Ublich und als solche zu tolerieren.

Eine besondere Bedeutung fur die Erholung der Teilflachen liegt nicht vor. An den Teilflachen 2 und 3
ist davon auszugehen, dass die begleitenden kleinen Stral3en von Spazierganger*innen genutzt werden
kénnen. Entlang der Hauptstral3e verlauft ein Ful3- und Radweg.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auf der Teilflache 1 wird die Entwicklung eines Wohngebietes vorbereitet. Die Schutzanspriiche der
umliegenden Wohnnutzungen sind zu beachten. Mit der Darstellung sollte Wohnraum in der Ortschaft
Heiligenloh geschaffen werden. Fur die Teilflache 2, 3 und 4 werden keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch prognostiziert, da es sich bei den rechtswirksamen Darstellungen um die Sicherung
der Bestandsnutzung handelt.

2.1.7 Kultur und sonstige Sachguter

Kulturgiiter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Als Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache der Teilflache 1 wiirde der Landwirtschaft kleinrAumig Flache
entzogen werden. Die Ubrigen landwirtschaftlichen Flachen werden durch die rechtswirksamen Darstel-
lungen in ihrem Bestand gesichert.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkungen.
So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Beziiglich des Landschaftsbildes wird und
wurde dieses entscheidend durch den Menschen gepragt. Eine umfangreiche Darstellung dieser ubli-
chen Wechselwirkungen ist nicht zielfihrend, teilweise finden diese aber in der Beschreibung der an-
deren Schutzgter eine Beriicksichtigung.

Im Anderungsbereich sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen iiber das bisher
beschriebene Mal3 eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Schutzanspriiche wirden sich wie vorstehend erfasst darstellen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermittelten
Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei werden die
direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswir-
kungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbe-
sondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglicherweise ein erhebliches Ausmalf erreichen.
Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
werden zunadchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht im Anhang).
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaRig keine Kenntnisse zu Ge-
staltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der ge-
planten Nutzungen bestimmt:

¢ Umwandlung der Teilflache 1 von einer Wohnbauflache in eine Flache fir die Landwirtschaft,
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung im Bestand

e Veranderungen der baulichen Dichte und der Grinanlagen durch die Umwandlung der Teilfl&-
che 2 in eine Gemischte Bauflache

e Vorbereitung von Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen einer bisher unversiegel-
ten Ackerflache fur die Entwicklung eines Wohngebietes in Teilflache 3

e Verlust von Biotopen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere durch die Darstellung der Teilfla-
che 3 als Wohnbauflache und der Teilflache 4 als Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung Feuerwehr

e Veranderungen des Landschaftshildes durch neue Baukdrper in der bisher freien Landschaft in
den Teilflachen 3 und 4

e Erhthung der baulichen Dichte der Teilflache 4.

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Ackerflache auf der Teilflache 1 bleibt als Lebensraum erhalten. Die im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung vorbereiteten Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen ins-
besondere in den Teilbereichen 3 und 4 fihren zu Lebensraumverlusten fir Pflanzen und Tiere. Es sind
vorwiegend Ackerflachen und Scherrasenbereiche von einer geringen Wertigkeit fir die biologische
Vielfalt betroffen. Zudem werden kleinrdumig Gebtiische, Gehélze und halbruderale Vegetationsstruk-
turen Uberplant. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu werten. Mit der Darstellung
als Gemischte Bauflache des Teilbereichs 2 werden Anderungen der Nutzung vorbereitet. Auf der nach-
gelagerten Planungsebene kénnen auch die Scherrasenbereiche und Gehdolze betroffen sein.

2.2.2 Flache und Boden

Fur die Teilflache 1 ergeben sich keine Beeintrachtigungen des Bodens, die tiber eine ordnungsgemalie
landwirtschaftliche Bewirtschaftung hinausgehen. Mit der Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
wird die bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert. Im Teilbereich 2 sind Veréanderungen des
Versiegelungsgrades in Folge der Darstellung einer Gemischten Bauflachen nicht auszuschlie3en.
Mdglich waren eine teilweise Entsiegelung der Flachen z.B. fur die Anlage von Ziergarten, aber auch
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die Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen. Da auf der Teilflache bereits grof3flachig Versiege-
lungen bestehen, werden jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen abgeleitet. Durch die zukiinftig
moglichen Neuversiegelungen der Teilflachen 3 und 4 entfallen in den entsprechenden Bereichen die
naturlichen Bodenfunktionen, dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

2.2.3 Wasser

Fir die Teilflachen 1 und 2 ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser. Die
Teilflache 1 wird in der Bestandsnutzung gesichert und innerhalb der Teilflache 2 bestehen bereits grol3-
flachig Versiegelungen, sodass nicht von wesentlichen Anderungen der Oberflachenentwésserung aus-
gegangen wird. Auf den neuversiegelten Flachen innerhalb der Teilflache 3 und 4 entféllt die Versicke-
rungsfunktion des Bodens. Entsprechend kann ortlich keine Grundwasserneubildung mehr stattfinden.
Dies fiihrt zu Anderungen des Oberflachenabflusses. Da im Teilbereich 4 bereits Versiegelungen be-
stehen und die angestrebte Nutzung einer Wohnbauflache der Teilflache 3 nur teilweise Versiegelungen
und gleichzeitig die Entwicklung von Grinanlangen (Ziergarten) begriindet, ist nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Grundwassers zu rechnen.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

2.2.4 Klimaund Luft

Durch die vorbereiteten Versiegelungen und baulichen Kérper in der bisher freien Landschaft ist inner-
halb der Teilflachen 3 und 4 von geringflgigen Auswirkungen auf das Lokalklima auszugehen. Grof3-
raumige Anderungen des Klimas sind nicht ersichtlich. Fiir die Bestandssicherung der landwirtschaftli-
chen Nutzung der Teilflache 1 und die Umnutzung der Teilflache 2 wird keine Klimawirksamkeit prog-
nostiziert.

2.2.5 Landschaftsbild

Die Bestandssicherung der landwirtschaftlichen Nutzung der Teilflache 1 und die Umnutzung der Teil-
flache 2 bewirken keine erheblichen Anderungen des Landschaftsbildes. Innerhalb des Teilbereiches 3
werden Flacheninanspruchnahmen und die Errichtung von Baukérpern in der bisher freien Landschaft
vorbereitet. Die Wahrnehmung der sitidlichen Landschaft durch die Anwohner*innen der ,Poststralle®
wird durch die zusatzlichen Baukdrper verandert. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Darstellung einer Wohnbauflache ab-
geleitet. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konnen MalRnhahmen zu Vermeidung der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild getroffen werden. Mit der Darstellung einer Flache fiir den Gemein-
bedarf der Teilflache 4 werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes erwartet,
denn die Teilflache unterliegt bereits teilweise einer baulichen Nutzung und die bauliche Dichte wird
lediglich erhéht.

2.2.6 Mensch

Nachteilige Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen werden durch die geplanten Darstel-
lungen der Teilflachen 1, 2 und 3 nicht prognostiziert. Die bestehenden landwirtschaftlichen Emissionen,
die von der Teilflache 1 ausgehen, sind als Vorbelastungen zu tolerieren.

Die Einhaltung von immissionsschutzrechtlichen Grenzwerten durch Verkehrslarm in Verbindung mit
der Darstellung der Teilflache 4 als eine Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr
wird auf der nachgeordneten Planungsebene nachzuweisen sein. Es wurde ein Larmgutachten erstellt.
Die schalltechnische Prognose hat zum Ergebnis, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm fiur ein Allgemeines Wohngebiet von IRWT = 55 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden /
Baugrenzen erreicht oder unterschritten wird und innerhalb der nordwestlich geplanten Wohnbauflache
Uberschritten werden wirden. GemaR den Angaben der Feuerwehr soll bei Alarmeinsétzen im Regelfall
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auf dem Feuerwehrgelénde kein Martinshorn eingesetzt werden. Bei Einsatz des Martinshornes werden
die Immissionsrichtwerte Gberschritten. Bei einem Feuerwehreinsatz im Nachtzeitraum (ohne Einsatz
des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande) wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein Allge-
meines Wohngebiet von IRWN = 40 dB(A) an den bestehenden Wohngebauden / Baugrenzen wie auch
innerhalb der nordwestlich geplanten Wohnbauflache tberschritten. Sofern der Richtwert der TA Larm
fur seltene Ereignisse von nachts IRWnsei.e. = 55 dB(A) zugrunde gelegt wird, wird dieser an den be-
stehenden Wohngebduden / Baugrenzen unterschritten. Eine Rucksichtnahme auf die vorhandene
Wohnnachbarschaft bei einem Treffen / einer Nachbesprechung mit Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr
ist zu unterstellen. Die im Bereich der néchstgelegenen bestehenden Wohnh&user / Baugrenzen rech-
nerisch prognostizierten Beurteilungspegel fur dieses Nutzungsszenario unterschreiten den nach TA
Larm zulassigen Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum, wenn eine durchgangige Terrassennutzung
und 10 Pkw-Bewegungen auf den sidlichen Stellplatzen stattfinden. Die nach TA Larm zulédssigen Ma-
ximalpegel fir kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei den nachstgelegenen Wohnhausern bei Einsatz
des Martinshorns auf dem Feuerwehrgeldnge im Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. Bei einem
Feuerwehreinsatz ohne Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden die zuldssigen
Maximalpegel tags unterschritten und nachts tberschritten. Ohne Feuerwehreinsatz werden die zul&s-
sigen Maximalpegel nachts unterschritten, wenn ausschlieBlich die sudlichen Pkw-Stellplatze genutzt
werden. Insgesamt kann festgestellt werden, dass die nach TA Larm zuléssigen Maximalpegel fiir kurz-
zeitige Gerauschspitzen im Tageszeitrum unterschritten und im Nachtzeitraum Uberschritten werden,
wenn bei einem Feuerwehreinsatz kein Martinshorn auf dem Feuerwehrgelande eingesetzt wird. Bei
der Beurteilung von Notfalleinsatzen im Rahmen der Sonderfallpriifung nach 3.2.2 TA Larm sind ggfs.
die Ausnahmeregelungen von Abs. 7.1 TA Larm zu beachten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
dirfen Uberschritten werden, ,[...] soweit es zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist* (DEKRA 2022: 30f.). Gemal
TA Larm ist eine getrennte Beurteilung von Gerauschen auf ,Betriebsgeldnden® sowie Gerduschen auf
offentlichen Verkehrsflaichen vorgesehen. Demnach ist der Einsatz von Martinshdrnern auf dem Ge-
lande der Feuerwehr zu beurteilen. Sobald sich die Fahrzeuge auf den offentlichen Verkehrswegen
befinden, wird der Einsatz der Martinshérner zwecks Gefahrenabwehr unabhangig von der Geréausch-
pegelhdhe grundsatzlich als zumutbar angesehen. Mit Einsatz des Martinshorns auf dem Feuerwehr-
gelande werden diese Werte tags und nachts deutlich Uberschritten. Entsprechen die Fahrzeuge dem
Stand der Technik und kommen Schallminderungsmalfinahmen nicht in Frage, kann abgewogen wer-
den, ob die fiir den nachtlichen Einsatzfall ohne Martinshorn ermittelte Uberschreitung des Immissions-
richtwertes als zumutbar angesehen werden. Hierfur kdnnen Beurteilungskriterien fir seltene Ereignisse
in Frage kommen. Der im Nachtzeitraum heranzuziehende Richtwert fir Beurteilungspegel durch sel-
tene Ereignisse liegt bei IRWsel.ereign. = 55 dB(A). Dieser Richtwert wird im Einsatzfall unterschritten,
wenn kein Martinshorn eingesetzt wird. Durch kurzzeitige Gerauschspitzen kann der bei seltenen Er-
eignissen geltende zuldssige Maximalpegel von nachts 65 dB(A) geringfligig Uberschritten werden.
Hierbei sind die berucksichtigten typischen Gerauschpegel von Lkw-Druckluftbremsen maf3geblich. So-
fern erforderlich, kdnnen Gerauschminderungen an den Einsatzfahrzeugen im Rahmen der Baugeneh-
migung gepruft werden.

2.2.7 Kultur und sonstige Sachguter

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden landwirtschaftliche Flachen Uberplant.
Gleichzeitig wird eine landwirtschaftliche Nutzflache gegeniiber bisherigen Darstellung als Wohnbaufla-
che bestandsorientiert gesichert.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Da im Anderungsbereich keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine er-
heblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erwartet.
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2.3

Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich-
nachteiliger Umweltwirkungen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine konkreten Mal3nahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen. Um die erheblichen Beeintrachti-
gungen in Verbindung mit den Darstellungen der Teilflachen 3 und 4, sowie ggf. der Teilflache 2 zu
verringern und zu minimieren, kénnen auf nachgeordneter Planungsebene folgende Maflinahmen ge-
troffen werden:

Als MaRnahme firr das Landschaftsbild und das Kleinklima sollten Eingriinungen der Plange-
biete zur freien Landschaft hin vorgesehen werden.

Um eine schadlose Oberflachenentwasserung sicherzustellen, sollten MalRnahmen fiir die Re-
genruckhaltung, wie z.B. die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens, getroffen werden.

Die randlichen Geholzpflanzungen innerhalb der Teilflache 2 sollten erhalten werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind bei der Entwicklung von Bebauung auf der
Teilflache 3 ausreichende Abstdnde zu Waldrandern gemaR des regionalen Raumordnungs-
programms Landkreis Diepholz (2016) zu berucksichtigen. Allerdings ist hierbei zu beachten,
dass die westlich der Teilflache 3 vorhandenen Geb&ude diesen Abstand bereits deutlich un-
terschreiten.

GroR3gehdlze sind voraussichtlich nicht betroffen. Bei der Erschlielung der Teilflachen sollte auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung darauf geachtet werden, dass die Baumreihe west-
lich der Hauptstrae erhalten bleibt. Im Zuge der Baumaflinahmen sollten diese gemafd DIN
18920 geschutzt werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie die Baufeldraumungisti. d. R. nur im Zeitraum vom 01.10—
28.02. zulassig. Fir MaRBnahmen auf3erhalb dieses Zeitraums ist eine 0©kologische
Baubegleitung vorzusehen. Diese ist bei zu beseitigenden Baumen ab einem
Brusthéhendurchmesser von 30 cm sowie bei Abriss oder Umbau vorhandener Gebaude
obligatorisch. Die 6kologische Baubegleitung ist grundsatzlich von fachkundigem Personal
durchzufiihren und schriftlich zu dokumentieren.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Geholzfallungen oder dem
Abriss bzw. Umbau baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in
den Gehdlzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmalBnahmen vor
Durchfuhrung der Geholzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit der zustandigen
Naturschutzbehodrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehoérde unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Bodenschutzbe-
horde benachrichtigt.

2.3.1 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen, Ermittlung des Kom-

pensationsbedarfs

Wie in dem Kapitel 2.2.1-2.2.7 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung voraussichtlich
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich der Lebensraumfunktion von
Tieren und Pflanzen, das Schutzgut Flache und Boden und das Landschaftsbild. Die voraussichtlich
entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
quantifizieren und mittels geeignetere Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Diese kénnen inner-
gebietlich und auRerhalb der Teilflachen erfolgen. Nachfolgend wird fur die Teilflachen zur Abschéatzung
des Kompensationsbedarfes eine Uberschlagige rechnerische Bilanzierung gemal dem Bewertungs-
modell des Niederséchsischen Stadtetages!’ durchgefiihrt.18

Teilflache 1:
Bestandbio- Flache  Wert- Bestands-wert  Zielbio- Fla- Wert- Ziel-  Komp.-
toptyp (m?) faktor toptyp che faktor* wert bedarf
(m?)
A 47.321 1 47.321 A 47.321 47.321
Summe 47.321 47.321 47.321 47.321 0

Die Nutzung der Teilflache 1 wird im Bestand gesichert. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Teilflache 2:

Fur die Teilflache 2 wird aufgrund der vorgesehenen Darstellung als gemischte Bauflache als Zielbio-
toptyp ein verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet angenommen. Einzelne Gewerbenutzungen sind
hier nicht auszuschlieRen. Gemaf § 17 BauNVO wird fiir Mischgebiete als Orientierungswert 0,6 fir die
Obergrenze der GRZ angegeben. In Anlehnung an die umliegende Bestandsbebauung wird in der Bi-
lanzierung dieser Wert nicht voll ausgeschoépft. Es wird eine beispielhaften GRZ von 0,4 angenommen.
Dies entspricht einer maximal zuléssigen Versiegelung von 60 %. Fir die versiegelten Flachen wird ein
Wertfaktor von 0 angenommen, fiir die verbleibende Freiflache wird entsprechend eines neuzeitlichen
Ziergartens (PHZ) ein Wertfaktor von 1 angenommen. Letztlich ergibt sich daraus ein berechneter Wert-
faktor von 0,4. Dieser wurde aufgrund der besseren Tabellenlesbarkeit abweichend von den Wertfakto-
ren des Kompensationsmodells des Niedersachsischen Stadtetages verwendet.

Bestandbio- Flache  Wert- Bestandswert Zielbio- Fla- Wert- Ziel-  Komp.-

toptyp (m2) faktor toptyp che faktor* wert bedarf
(m?)

OVS/OVP/ONZ 1.030 0 0 OED 1.645 0,4 658

HEA/GR 615 2 1.230

Summe 1.645 1.230 1.645 658 572

17 Niedersachsischer Stédtetag (2008): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung
18 pje Biotopkirzel sind dem Kapitel 2.1.1 zu entnehmen.
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Sollten die Geholze auf nachgeordneter Planungsebene Uberplant werden, wird fur die Teilflache 2 so-
mit Uberschlagig ein Kompensationsdefizit von 572 Werteinheiten ermittelt. Um den méglichen Verlust
der Geholze und ihrer Lebensraumfunktionen auszugleichen, sollten KompensationsmafRnahmen auf
nachgelagerter Planungsebene die Pflanzung von Gehdlzen und somit die Neuschaffung von gehélz-
gebundenen Lebensraumen umfassen.

Teilflache 3:

Die dstlich ausgepragten Ruderalstrukturen werden auf der Ebene des Flachennutzungsplanes auf-
grund ihrer Kleinrdumigkeit fur die Bilanzierung raumlich nicht weiter differenziert. Ausgepragt sind, u. a.
Sonstige Gebiische (BR), halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) und Scherrasen (GR). Aufgrund
der Wertfaktorspanne der vorstehenden Biotoptypen von Wertfaktor 1-3 gemaf dem Bilanzierungsmo-
dell des Niedersachsischen Stadtetages wird der Bestandsflache oértlich ein Wertfaktor von 2 zugeord-
net.

Fur die Teilflache 3 wird als Zielbiotoptyp ebenfalls ein locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) mit
einer beispielhaften GRZ von 0,4 und einer zulassigen Uberschreitung von 50 % angenommen. Letztlich
ergibt sich daraus ein berechneter Wertfaktor von 0,4. Dieser wurde aufgrund der besseren Tabellen-
lesbarkeit abweichend von den Wertfaktoren des Kompensationsmodells des Niederséachsischen Stad-
tetages verwendet.

Bestandbio- Flache  Wert- Bestands-  Zielbio- Fla- Wert- Ziel-  Komp.-

toptyp (m?) faktor wert toptyp che faktor* wert bedarf
(m?)

A 37.440 1 37.440 OEL 38.990 04 15.596

BR/UH/GR 1.550 2 6.200

Summe 38.990 43.640 38.990 15.596  28.044

Fur die Teilflache 3 ergibt sich somit Uberschlagig ein Kompensationsdefizit von 28.044 Werteinheiten.
Als VermeidungsmafRnahme fir das Landschaftsbild sollten auf nachgelagerter Planungsebene Eingru-
nungen des Baugebietes vorgesehen werden. Hierdurch kann gleichzeitig ein innergebietlicher Teilaus-
gleich der erheblichen Beeintrachtigungen erzielt werden. Weiterhin sollten geeignete Kompensations-
malnahmen zur Schaffung einer vielfaltig strukturierten Halboffenlandschaft bzw. Niederungsland-
schaft beitragen. Geeignete MalRnahmen umfassen u. a. die Umwandlung von Acker in Grunlandnut-
zung, Grunlandextensivierung, die Anlage von Blanken und Kleingewassern sowie Heckenpflanzungen.

Teilflache 4:

Fur die Teilflache 4 wird als Zielbiotoptyp fur das Feuerwehrgerétehaus ein Sonstiger 6ffentlicher Ge-
baudekomplex (ONZ) mit einer GRZ von 0,6 angenommen. Dies entspricht einer maximal zuldssigen
Versiegelung von 80 %. Fur die versiegelten Flachen wird ein Wertfaktor von 0 angenommen, fir die
verbleibende Freiflache wird entsprechend eines Scherrasens (GR) ein Wertfaktor von 1 angenommen.
Letztlich ergibt sich daraus ein berechneter Wertfaktor von 0,2. Dieser wurde aufgrund der besseren
Tabellenlesbarkeit verwendet.
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Bestandbio- Flache Wert- Bestands- Zielbio- Fla- Wert- Ziel-  Komp.-

toptyp (m2) faktor wert toptyp che faktor* wert bedarf
(m?)

A 560 1 560 ONZ 3.503 0,2 700

BRS 44 2 88

GRR 996 1 996

OVW/GRR 200 1 200

ovw 793 0 0

oD 910 0 0

Summe 3.503 1.844 3.503 700 1.144

Die Gegenuberstellung des Bestands- und Planungsflachenwertes der Teilflache 4 ergibt Giberschlagig
ein Defizit von rd. 1.144 Werteinheiten.

Als VermeidungsmafRnahme fiir das Landschaftsbild sollten auf nachgelagerter Planungsebene Eingri-
nungen des Plangebietes vorgesehen werden. Hierdurch kann gleichzeitig ein innergebietlicher Teil-
ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen erzielt werden. Weiterhin sollten geeignete Kompensati-
onsmaflinahmen zur Schaffung einer vielfaltig strukturierten Halboffenlandschaft beitragen. Geeignete
MaRnahmen umfassen u. a. die Umwandlung von Acker in Griinlandnutzung, Grunlandextensivierung,
die Anlage von Blanken und Kleingewassern sowie Heckenpflanzungen.

Fazit

Das Kompensationsdefizit und der Ausgleichsbedarf sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung jeweils einzelfallbezogen im Detail zu ermitteln und kénnen von den auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes ermittelten Werten abweichen. Uberschlagig ergibt sich auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes ein Kompensationsdefizit von 29.760 Werteinheiten.

24  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Flachenverflgbarkeit bestehen in der Ortschaft Heiligenloh derzeit keine offensichtlichen,
anderen Mdoglichkeiten, die eine Weiterentwicklung der Ortschaft Heiligenloh durch die Darstellung von
Wohnbauflachen ermdglichen. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden auf der
Teilflache 1 Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft umgewandelt. Gleichzeitig wird die Teil-
flache 3, die gegenwatrtig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt wird, als Wohnbauflache darge-
stellt. Entsprechend wird die Umnutzung von Wohnbauflachen an dieser Stelle ausgeglichen. Mit der
Darstellung einer Gemischten Bauflache im Teilbereich 2 wird die Umnutzung des derzeitigen Feuer-
wehrgeratehauses ermdglicht. Standortalternativen fiir diese Umwandlung sind entsprechend nicht ge-
geben.

Die Stadt Twistringen hat die Absicht mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung innerhalb der
Teilflache 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerdrtliche Umsiedlung der Feuerwehr
in der Ortschaft Heiligenloh zu schaffen. Ein Umbau oder Neubau ist am derzeitigen Standort aufgrund
fehlender Flachenverfugbarkeiten nicht mdglich. Da im Teilbereich bereits ein Bestandsgebaude mit
gesicherter ErschlieBung besteht, wird das Plangebiet als geeignet fur die Darstellung einer Flache fir
den Gemeinbedarf gesehen. Weiterhin ist die FlAche an der Hauptstral3e aus einsatztaktischer Sicht zu
bevorzugen. Fir die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr ist eine gute Anbindung an das regionale und
Uberregionale StraBennetz zwingend erforderlich, um schnell vor Ort zu sein. Mit der neuen Lage an
der HauptstralRe lassen sich die Siedlungsbereiche der Ortschaft Heiligenloh nach Norden schnell und
einfach erreichen. Weiterhin kdnnen tber diese die weiteren umliegenden Ortschaften und Einzugsbe-
reiche der Freiwilligen Feuerwehr Heiligenloh erreicht werden.
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2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht abgeleitet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Erfassung der Biotoptypen nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen19
e Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:

o LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2021): Grundlagenerfassung zu
Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus: NIBIS® Kartenser-
ver, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

o LANDKREIS DIEPHOLZ (2008): Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz
o LANDKREIS DIEPHOLZ (2016): Regionales Raumordnungsprogramm
o LAND NIEDERSACHSEN (2017): Landesraumordnungsprogramm

o NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (2021): Auswer-
tung der Umweltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

o STADT TWISTRINGEN (1997): Landschaftsplan (Kartenmaterial)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.20

3.2  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemaR Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die

UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
e Auf nachgeordneter Planungsebene ist durch die Stadt Twistringen 3-5 Jahre nach Beginn von
BaumaRnahmen eine Ortsbegehung des Plangebietes durchzufiihren oder zu veranlassen und

dies zu dokumentieren. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen er-
mittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

19 Drachenfels, 0.(2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Mérz 2021

20 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewabhrleistet werden.
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e Auf nachgeordneter Planungsebene ist durch die Stadt Twistringen 3-5 Jahre nach Beginn von
BaumaRnahmen eine Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter zu ver-
anlassen und dies ist zu dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Ent-
wicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nhahmen zum Erreichen
des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tiber unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B. eine 6ko-
logische Baubegleitung).

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Twistringen beabsichtigt mit der 24. Flachennutzungsplanédnderung die aufgrund von land-
wirtschaftlichen Immissionen vorbelasteten Flachen oder auf absehbare Zeit nicht verfigbaren Flachen,
die derzeit als Wohnbauflachen dargestellt werden, bei der nachsten Uberarbeitung des FNP heraus-
zunehmen, damit eine Neudarstellung von Wohnbauflachen wieder mdglich ist. Ein privater Investor
plant am stdwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft die Ausweisung eines neuen Baugebietes, wel-
ches nun bereits schon im Vorfeld auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung thematisiert und ange-
passt werden soll.

Die derzeit an der Stralle ,Am Kiekbusch* ansassige Ortsfeuerwehr des Ortsteils Heiligenloh der Stadt
Twistringen plant eine Umsiedlung an die Hauptstral3e der Ortschaft. Entsprechend soll die Flache des
derzeitigen Standortes von einer Flache fur Gemeinbedarf in eine gemischte Bauflache umgewandelt
werden. Die Entwicklung der Feuerwehr an dem vorgesehenen Standort setzt die Darstellung einer
Flache fur Gemeinbedarf voraus, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 26-(100/114) ,Feuerwehr Heiligenloh® zu schaffen.

Folgende Darstellungen sind im Detail vorgesehen:

Teilbereich Rechtswirksame Darstellung Geplante Darstellung GrolRe
Teilflache 1 Wohnbauflache Flache fur die Landwirtschaft = 47.321 m2
Teilflache 2 Flache fiir Gemeinbedarf Gemischte Bauflache 1.645 m?
Teilflache 3 Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache 38.990 m2
Teilflache 4 Flache fur die Landwirtschaft Flache fur Gemeinbedarf 3.503 m?

Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte sind von der Fla-
chennutzungsplanénderung nicht betroffen.

Unter der Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden die Verbotstatbestande des speziellen Ar-
tenschutzes nicht erfiillt. Die Vermeidungsmafinahmen sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten.
Damit ist hier auf der Ebene des Flachennutzungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine konkreten Mal3nahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen. Auf nachgeordneter Planungs-
ebene kdnnen geeignete Malinahmen, wie die Festsetzung randlicher Eingrinungen oder der Erhalt
von wertgebenden Baumen getroffen werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden aufgrund der Neuversiegelung und Uberbauung der Teil-
flachen 3, 4 und ggf. 2 erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsrege-
lung vorbereitet. Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hin-
sichtlich der Lebensraumfunktion von Tieren und Pflanzen, das Schutzgut Flache und Boden und das
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Landschaftsbild der Teilflache 3. Eine Uberschlagige Bilanzierung der erheblichen Beeintrachtigungen
erfolgt fur die jeweiligen Teilflachen in Kap. 2.3.1. Der Eingriff in den Naturhaushalt muss auf nachge-
ordneter Planungsebene genau quantifiziert und kompensiert werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht abgeleitet.

3.4

Referenzliste der herangezogenen Quellen

LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2021): Grundlagenerfassung zu Bo-
den, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus: NIBIS® Kartenserver,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Landkreis Diepholz (2006): Verordnung zum Schutze des Landschaftsteils ,Heiligenloher
Beeke und angrenzende Bachniederungen® in der Stadt Twistringen und der Gemeinde Drent-
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

ANHANG: TEILFLACHE 1 -4

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gemall BauGB, An-
lage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

¢ Sicherung einer landwirtschaftlichen Nutzflache im
Bestand (Teilflache 1).

e Umnutzung eines Geb&udes fiir den Gemeinbe-
darf als Gemischte Bauflache, ggf. Abriss oder
Umbau von Bestandsgebéaude erforderlich (Teilfla-
che 2).

e Ausweisung eines Wohngebietes auf einer Acker-
flache (Teilflache 3).

¢ Entwicklung eines Feuerwehrgeratehauses auf ei-
ner baulich genutzten Flache; Abriss erforderlich
(Teilflache 4).

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Im Rahmen der vorgesehen Darstellungen werden
auf den Teilflachen 3, 4 und ggf. 2 Flacheninan-
spruchnahmen und Neuversiegelungen erforderlich.
Anschlieend stehen diese Flachen nicht mehr als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zur Verfligung.
Von den Inanspruchnahmen sind Gberwiegend ge-
ringwertige Biotoptypen betroffen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Waéhrend einer Bauphase sind baubedingt L&rm, Er-
schitterungen und Staub zu erwarten. Genauere
Angaben zu Emissionen kénnen nicht getroffen wer-
den, da der Flachennutzungsplan kein konkretes
Vorhaben vorbereitet.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Die Flachennutzungsplanung trifft hierzu keine Re-
gelungen.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Die Flachennutzungsplan&dnderung ist mit keinen
besonderen Risiken verbunden.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
bei der Entwicklung eines Wohngebietes auf der
Teilflache 3 die zusatzlichen Immissionen, die sich
durch die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr auf der Teilflache 4
ergeben, zu berticksichtigen.

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht be-
troffen.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels:

Da auf Ebene des Flachennutzungsplans kein kon-
kretes Vorhaben zugelassen wird, begriindet die
vorliegende Planung keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf die Luftqualitat und das Klima.

Mit der vorliegenden Planung ist auf den Teilflachen
3 und 4 durch die Neuversiegelung und zusatzlichen
Baukdrper jedoch ggf. von einer Veranderung des
Mikroklimas auszugehen. Die versiegelungsbeding-
ten Auswirkungen, u.a. auf das Kleinklima, werden
im Zusammenhang mit den MaRnahmen zur natur-
schurzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermittelten
Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Umweltauswirkun-
gen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und
sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.1.4 des Umweltberichtes darge-
stellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltauswir-
kungen aufgefhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umsetzung
der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der Bauleit-
planung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, Anpas-
sung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschrei-
voribergehend

o
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | = 2 2 3| £
X = © 2 = 2 2 > =

hv7 [ =] = o = ° = =

ol 5| 2| E 52| 2| s 2| o

= = ‘S

S| =] o X | E| 2| © 2| < | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o] o] o] o] X X X X o] X | Es werden Neuversiegelungen und die Uberbauung unversiegelter
Flachen vorbereitet. Dies betrifft die Teilflachen 3, 4 und ggf. 2.
Dadurch wird der Verlust des Lebensraumes von Tieren vorbereitet.
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Pflanzen X o} o} o} o} X X X X o} o] X | Es werden Neuversiegelungen und die Uberbauung unversiegelter
Flachen vorbereitet. Dies betrifft die Teilflachen 3, 4 und ggf. 2.
Dadurch wird der Verlust des Lebensraumes von Pflanzen vorberei-
tet. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Flache X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Es werden Flacheninanspruchnahmen unversiegelter Flachen vorbe-
reitet. Dies betrifft die Teilflachen 3, 4 und ggf. 2. Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich.

Boden X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Es werden Neuversiegelungen unversiegelter Flachen vorbereitet.
Auf versiegelten Béden verliert der Boden seinen Funktionen im Na-
turhaushalt. Dies betrifft die Teilflachen 3, 4 und ggf. 2. Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

Wasser X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Es wird eine Neuversiegelung und Uberbauung unversiegelter Fla-
che vorbereitet, die sich auf die Grundwasserneubildung und den
Oberflachenabfluss auswirken konnen. Dies betrifft die Teilflachen 3,
4 und ggf. 2. Es werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintréch-
tigungen vorbereitet.

Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Konkrete Aussagen zur lufthygienischen Belastung kénnen auf der

Klima

Ebene der Flachennutzungsplanénderung nicht getroffen werden.

GroRraumige Anderungen sind nicht ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ellich des Naturschutzes und

der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlauterungen

Wirkungsgefuge

Landschaft

biologische Vielfalt

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

X
o
o
o
o
x
x
X
X
o
o
X

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Fir die Teilflache 3 werden erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch die Darstellung einer Wohnbauflache prognosti-
ziert. Auf den Teilflachen 2 und 4 sind kleinraumige Anderungen des
Landschaftsbildes abzuleiten.

Bei der Erfassung der Habitatstrukturen wurde kein groRes Arten-
spektrum nachgewiesen.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

auf ...
Kulturgiter

sonstige Sachguter

b)  Ziel u. Zweck der o o] o] o] o] o o o
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Die Emissionen, die mit der Darstellung einer Flache fur die Landwirt-
auf Mensch, Gesundheit, schaft der Flache 1 verbunden sind, sind als Vorbelastung zu tolerie-
Bevdlkerung ren.
Waéhrend einer Bauphase sind kurzfristig Larm- und Staubemissio-
nen zu erwarten.
Die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestim-
mung: Feuerwehr der Teilflache 4 fihrt zu einer Erhéhung der Ver-
kehrsemissionen an der Hauptstral3e.
d) umweltbezogene Auswirkungen

Kulturgiter sind nicht betroffen.

Die Teilflache 1 bleibt in ihrer Funktion als Sachgut erhalten.
Es wird ein Verlust von Ackerflachen auf den Teilflachen 3 und 4 vor-
bereitet.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlauterungen

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Hinweise liegen nicht vor.

Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemar entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Flachennutzungsplananderung trifft dazu keine Regelungen.

Die Flachennutzungsplananderung trifft dazu keine Regelungen.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Belange der Landschaftsplanung stehen den vorgesehenen Dar-
stellungen der Teilflachen 1, 2 und 4 voraussichtlich nicht entgegen.

Die Darstellung der Flache 3 als Wohnbauflache steht den Zielformu-
lierungen des Landschaftsrahmenplanes hingegen entgegen. Es ist
zu berucksichtigen, dass die hdhere Zielkategorie durch die Darstel-
lung als Wohnbauflache flachenmafiig nur geringfiigig betroffen ist
und innerhalb der betroffenen Flache nur Ackerbiotope von geringer
Bedeutung fir den Arten und Biotopschutz, sowie fir das Land-
schaftsbild, ausgepragt sind. Die Ziele des Landschaftsrahmenpla-
nes zugunsten der Entwicklung von Wohnraum zuriickgestellt.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte

nicht Gberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

L (3]
schlieBlich des Naturschutzes und = 2
()
der Landschaftspflege @ o <
o > (@) = (@)
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) g 2| 8| =| 0| = o
| 5| 8| 5| 2| E| 2| 2 © >| 2
S — S . —
g1 21 5| 2| N 5| © 5 T| 2| £E| W
o o £ = o = = c ‘G s 4 2
S| 2| 8 2| 5| 2| | 8| % g g ¢ )
o = = Kurz-Erlauterungen
i) Wechselwirkungen zwischen den X X X X o} X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Beziehungen ersichtlich.
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