Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/106) “Zwischen
Bockstedter StralBe, Post- und Hauptstral3e®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6&rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. J. Bley
Burgermeister

Twistringen, den 15.07.2020 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 17.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Barnstorf, den 04.08.2020 L.S. gez. Lambers

Offentlich best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 14.07.2020

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/106) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGB am 09.11.2019 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer
2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

gez. J. Bley
Blrgermeister

Twistringen, den 15.07.2020 L.S.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Aldorfer Str. 1 49406 Barnstorf
Tel. (05442)9862-0 www.lo-ing.de

LAMBERS & OSTENDORF
INGENIEURE

Gemeinde: Twistringen, Stadt

Gemarkung: Heiligenloh

20 50 100m

Flur: 20

Datum: 17.03.2020
Auftragsnummer: 200702

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
4 @ Allgemeine Wohngebiete
/
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf?

FH<12,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? (FH = Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
——————— Baugrenze
/I/_/_/_/I/7/— Uberbaubare Flache
/7 7 77— nicht iberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—0o— unterirdische Leitung
15. Sonstige Planzeichen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 27.03.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemagn § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/106) mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.04.2020 bis 15.05.2020 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich
Uber www.twistringen.de unter der Rubrik ,Bauen + Wirtschaft* --> ,Bauleitplane im Verfahren® sowie
Uber das Landesportal “https://uvp.niedersachsen.de” zuganglich.

Twistringen, den 15.07.2020 L.S. gez. J. Bley

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/106) nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Twistringen, den 15.07.2020. L.S. gez. J. Bley

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.10.2020 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/106) ist damit am 01.10.2020 in Kraft getreten.

Twistringen, den 01.10.2020 L.S. gez. J. Bley

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/106) ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/106) und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den ...........ccccovvvvveeen

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Twistringen, den .........ccccvvvvveneenne.

STADT TWISTRINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

M

)

Art der bauliche Nutzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nur folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes ( § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
e Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung/ Gebdudehdhe

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Gebaude nur bis zu einer Héhe gemaR
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene
und der festgesetzten Firsthdhe zuldssig. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der
nachstliegenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten
Winkel zum Gebdude. Von der Ho6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Gberdachte
Stellplatze und Terrassen sind auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen zwischen der
Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pro 300 m? neu
versiegelte Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum der nachstehenden Gehdlz-
artenauswahl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Als Pflanzqualitdten sind Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 — 16 cm zu verwenden. Abgange sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzenauswahl Laubbaume

deutscher Name wissenschaftlicher Name
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) ,Zwischen Bockstedter Stralde,
Post- und HauptstraRe” werden gemall § 84 Abs. 3 NBauO o&rtliche Bauvorschriften erlassen. Der
Geltungsbereich der o6rtlichen Bauvorschriften ist
Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) ,Zwischen Bockstedter Stralle, Post- und Hauptstrae®.

1.

identisch mit dem Geltungsbereich des

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gemaf § 9 Abs. 2 NBauO gartnerisch
zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und
Pflasterflachen sind auflerhalb der fiir die ErschlieBung oder Beeteinfassungen benétigten
Bereiche unzulassig.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Es muss mit vor- und friihgeschichtlichen Funden und Befunden und deren Zerstérung im Zuge
der geplanten Erdarbeiten gerechnet werden. Aufgrund dessen werden zukiinftig s&mtliche
Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemafl § 10 NDSchG in Verbindung
mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen. Diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden Auflagen muss gerechnet werden:

¢ Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und alle
in den Unterboden reichende Erdarbeiten), ist sobald wie mdglich, mindestens aber 4 Wochen
vorher schriftich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die arch&ologische
Denkmalpflege und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde
stattfinden kann.

¢ Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehérde des Ldkr. Diepholz sowie an das
Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie, Scharnhorststrafe 1,
30175 Hannover zu richten.

e Der Oberbodenabtrag hat
Grabenschaufel zu erfolgen.

mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser, schwenkbarer

¢ Die unter Pkt. 1 genannten Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft (mindestens
Grabungstechniker/In) zu begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort erkannt sowie
wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kénnen.

¢ Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist im Vorfeld der MalRnahme mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

¢ Die Kosten fiir die fachgerechte archaologische Begleitung, Dokumentation und Bergung evtl.
auftretender Funde und Befunde sowie die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir den
Maschineneinsatz sind gem. § 6 Abs. 3 NDSchG vom Veranlasser der MalRnahme zu tragen.

e Ungeachtet der vorstehenden Nebenbestimmungen gelten fir alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei
Bodenfunden gem. §14 NDSchG in Verbindung mit § 35 NDSchG bei Nichtbeachtung.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 26-(100/106)

"Zwischen Bockstedter Strale,
Post- und Hauptstralie"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de




