STADT TWISTRINGEN - 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Baugesetzbuch (BauGB)
1. Darstellungen der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine rd. 1,62 ha groBe Flache im Osten
der Stadt Twistringen tiberplant. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll Bauland
zur Verfugung gestellt werden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
mittelfristigen Entwicklung und Sicherung von Wohnbauflachen eingeleitet werden. Der
Uberplante Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung sieht zum gréBten Teil die Darstellung von
Wohnbauflachen vor. Daneben werden Flachen fur Aufschittungen und fir
Versorgungsanlagen (hier Regenriickhaltung) dargestellit.

2. Planungsalternativen

Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Stiden an die freie Landschaft bestehend aus
Acker und Griinland. Im Westen wird das Plangebiet durch die Werner-von-Siemens-Stral3e
begrenzt. Die Flache schlieBt nérdlich an den Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem
Krimpel” an. Im Westen schlieBt das Plangebiet an die im genehmigten Flachennutzungsplan
ausgewiesen Wohnbauflache an. Im Stden ist dem Plangebiet der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Vor dem Krimpel” vorgelagert.

Aus stadtebaulicher Sicht flgt sich die Flache der 16. F-Plandnderung harmonisch in das
Weichbild der Stadt ein. Die Flache stellt im Rahmen der Ortsplanung mit ihrer glinstigen
Lage zum zentralen Versorgungsbereich sowie mit Anschluss an die Ortsentwicklung eine
sinnvolle Weiterentwicklung des Siedlungsrandgefliges der Stadt Twistringen dar.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt worden. Die Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt sowie in einem
Umweltbericht erfasst und bewertet. Fiir den geplanten Eingriff in die Natur und Landschaft
wurden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ermittelt. Im Zuge der Flurbereinigung
konnten Flachen am Ellerhorster Bach bei Altenmarhorst verfligbar gemacht werden. Die
Flachen sind fir die erforderlichen KompensationsmaBBnahmen geeignet.

Artenschutz
Werden die im Umweltbericht benannten Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen
eingehalten stehen die Belange des Artenschutzes der Planung nicht entgegen.

Schutzgut Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbebauung flhrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, wodurch das Landschaftserleben
beeintrachtigt wird. Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen verloren. Geringfligig hdhere
Verkehrszahlen und Larmemissionen sind zu erwarten. Flr den von der B 51 ausgehenden
Verkehrslarm sowie unter Beachtung der geplanten Umgehung der B 51wurde ein




Schallschutzgutachten erstellt. Das Ergebnis flieBt in die verbindliche Bauleitplanung tber
Festsetzungen ein.

Schutzgut Flora, Fauna

Durch den geplanten Eingriff werden hauptsachlich landwirtschaftliche Nutzflachen
Uberplant. Die vorhandenen Griinlandflachen werden teilweise intensiv genutzt. Durch die in
der Folge geplanten StraBenausbauten gehen geringe Anteile der Weidengeholze verloren.
Es kommt zu einem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Flachen und Boden

Bei einem durch die Planung vorbereiten Wohngebiet konnen bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 bis zu 60 % durch Bebauung versiegelt werden. Hinzu kommt die Versiegelung der
offentlichen StraBen und Wege. Die bodendkologischen Funktionen gehen verloren.

Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung kann das Wasser nicht vor Ort versickern. Es wird Uber eine
Kanalisation und Graben in eine Regenriickhaltung eingeleitet. Die Versiegelungen fiihren zu
einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Luft und Klima

Die Kaltluftentstehung Giber Offenland wird durch die Planung verhindert. Aufgrund der
Kleinflachigkeit und des weitlaufigen Griinlands in der Umgebung, entspricht dies jedoch
keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Realisierung eines Wohngebietes wird der Charakter eines weitlaufigen
Offenlandes gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche und landwirtschaftliche Flache gehen verloren.

4. Zentrale Abwagungsentscheidungen

Die Stadt Twistringen hat die Offentlichkeit, die Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Behdrden gemal §8 3 und 4 BauGB beteiligt.

Offentlichkeitsbeteiligung
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken ge&uBert.

frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Von der AWG gab es Hinweise Uber die abfallwirtschaftlichen Aspekte, die bei der Planung
zu bertcksichtigen sind. Diese wurden zur Kenntnis genommen und auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt

Vom LGLN RD Hameln- Kampfmittelbeseitigungsdienst gab es Hinweise auf einen
Allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel. Diese Auswertung wurde daraufhin beauftragt.

Die EWE Netz GmbH gab Hinweis darauf, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ befinden. Diese Leitungen und



Anlagen seien in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bei
MaBnahmen ist Kontakt mit den zustandigen Netzmeistereien aufzunehmen.

Die Avacon teilte mit, dass Fernleitungen durch das Vorhaben betroffen seien. Es wurden
Hinweise zum Umgang mit den bestehenden Leitungen erwahnt. Bei Einhaltung der
aufgefiihrten Hinweise gabe es keine Einwande oder Bedenken gegen die Planung.

Der Ochtumverband gibt in seiner Stellungnahme Hinweise zur Entwasserung des
Plangebiets Uber das RRB in den Graben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in der verbindlichen Bauleitplanung soweit erforderlich beriicksichtigt. Die
Oberflachenentwasserung ist Uber das Gewasser lll. Ordnung gesichert.

Vom LBEG- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgte der Hinweis zu den
von der Planung beanspruchten Boéden. Es handelt sich um Gleybdden. Die Begriindung
wurde angepasst. Plaggeneschbdden bestehen im Plangebiet nicht. MaBnahmen zum
Bodenschutz sind in der Begriindung beschrieben.

Es erfolgten Hinweise zur Planung durch den Landkreis Diepholz.

Aus naturschutzbehordlicher Sicht (FD Kreisentwicklung/Naturschutz) bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniuiber dem Vorhaben, da sowohl die Eingriffsregelung nach §
13 ff. BNatSchG als auch die Erfordernisse des Artenschutzes nach § 44 ff. BNatSchG
ordnungsgemaB abgearbeitet wurden. Hinsichtlich der AusgleichsmaBBnahme Kattenbeeke
wurde der Wunsch geduBert, diese MaBBnahme im weiteren Verlauf der Planung noch naher
auszufuhren. Diese Forderung wurde beachtet. Die Anlage 7B ,Kattenbeeke” wurde um ein
Pflanzschema erganzt. Vom Fachdienst Denkmalschutz wurde im Hinblick auf die geplanten
Erdarbeiten in den Ausgleichsflachen explizit ein Hinweis auf die Bestimmungen des NDSchG
hinsichtlich unerwarteter Funde gefordert (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem.
814 NDSchG in Verbindung mit § 35 NDSchG bei Nichtbeachtung). Dieser Hinweis wurde in
der Begriindung erganzt.

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Kreisentwicklung hatte keine grundsatzlichen
Bedenken soweit seine Hinweise zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 26-(100/107)
zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz beachtet werden. Dem wurde gefolgt.

Den Hinweisen des Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau zum
Thema Denkmalschutz wurde gefolgt und die Begriindung entsprechend neu strukturiert und
erganzt.

Die Hinweise des OOWV zur Indirekteinleitung von Abwassern aus den der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

Der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (LGLN -RD Hameln wurde gefolgt.
Eine entsprechend beauftragte Luftbildauswertung ergab keinen Kampfmittelverdacht.



Die Deutsche Telekom Technik GmbH wies auf das Prozedere einer Ausbauentscheidung
hin. Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

Die AVACON Netz GmbH und die EWE Netz GmbH wiesen darauf hin, dass Anlagen und
Leitungen weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden dirfen und Schutzabstande
eingehalten werden mussen. Zudem baten Sie um rechtzeitige Einbindung in die
ErschlieBungsplanung. Die Hinweise wurden in der Begriindung entsprechend erganzt.

5. Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen 6ffentlichen und behordlichen
Beteiligung durchgefiihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

15.07.2021 Beschluss des Rates der Stadt Twistringen
nach § 2 Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss)

13.06.2022 — | Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
15.07.2022

29.06.2023 Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen
19.10.2023 Genehmigung der 16. FNP-Anderung durch den Landkreis Diepholz

Die Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Twistringen wurde
daraufhin am 01.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist die 16. Anderung des
Flachennutzungsplans wirksam geworden.



