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Satzung
iiber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen in der Stadt Twistringen

(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 132

und § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt Twistringen am
13. September 1994 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckien Aufwandes fur beitragsfihige

ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und dieser Satzung,

§2
Artei der ErschiieBungsaniagen
Beitragsfihige ErschlieBungsanlagen sind

1. die 6iTentlichen zum Anbau beslimmten Straen, Wege und Plitze;

2 die 8fentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahizeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die SammelstraBen innerhalb der Baugebiele;

4. die Parkflichen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplﬁtzen,-sowcit sic
Bestandteil der in den— Nummern -Ibis-3—genannten—Verkehrsanlagen—oder. nach -

stadtenbaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind,



5. (lie Anlagen zum Schulz. von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Smne.des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1)

Beitragslihig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1. Straflen, Wege und Plitze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. | BauGB) zur ErschlieBung
von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu ewner Breite von 18 m,

{ '
b) iiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
c) iiber vier Geschossen bis zu einer Breile von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Ausbau bestimmt sind;

2. " Strafen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur ErschlieBung
von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zulissigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
t= b) tiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
& c) tiber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Ausbau bestimmt sind;

3. StraBen, Wege und Plitze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) im Kerngebiet, im
Gewerbegebiet, im Industriegebiet und im Sondergebiet gemih § 11 Abs. 3 BauNVO bis
zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zu 24 m, wenn sie einseitig zum
Anbau bestimmt sind;

4. mit Kraltfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
zu ciner Breile von 5 m;

S. SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 my;



6. Parkflichen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 .

und Nr. 5 gehoren, bis zu einer weileren Breite von 6 m; bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu
einer weiteren Breite von 2 my;

7. parkfdchen und Grinanlagen, soweil sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 5 genannten

Verkehrsanlagen sind, bis zu 20 v. H. der Summe der Grundstiicksfliichen der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

(2)

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die

eventuellen Parkflachen und Grinanlagen. Die in Abs. | Nr. 4 genannte Breite umfaft nicht
eventuelle Griinanlagen. '

@)

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschniltsbreiten; sie werden ermittelt, indem die
Flache der pesanten ErschiieBungsanlage durch die Lange der Anlagenachse geteilt wird.

4)

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanlagen gehorenden
und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und Stiilzmauern sowie die Fahrbahnen
der Ortsdurchfahrien von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite ihrer
anschlieBenden freien Strecken.

(5)

Ergeben sich aus der Nulzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche Breilen,
so ist der Aufwand fur die grofite Breite beitragsiilig.

©

Endet eine Strafe mit einem Wendehammer, SO vergroBern sich die in Abs. 1 bestimmten

Breiten fur den Bereich des Wendehammers um 50 v.H., mindestens aber um 8 m. Das
gleiche gilt flir den Einmiindungsbereich'in andere und Kreuzungen mit anderen Strafen.

§ :"' .
Umfang des beitrapsfihigen Erschliefungsaufwandes
(1

Zum beitragsfihigen Erschliefungsaufwand gehoren die Kosten fur



a) den Erwerb der Flachen fur Erschliefu ngsanlagen,
b) die Freilegung,

c) die erstnmi.ige Herstellung des Stralien- oder Wegekorpers einschlieBlich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberfiiche sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung:
aa)  der Rinnen sowie der Randsteine,
bby  der Radwege mit Schutzstreifen,
cc)  der Gehwege mit Schutzstreifen,
ddy  der Beleuchtungseinrichtunge,

ge)  der Entwisserungseintichiungen der ErschlieBungsantagen,
m der Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

e) den Anschiuf} an andere ErschlieBungsaniagen,

f) die Ubernahme von Anjagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
g) die Herstellung der Park[ichen,

h) die Herstellung der Grinanlagen,

y die Herstellung  der Anlagen zum Schutze von RBaugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—lmmissionsschutzgesetzes.

(2)
Der beitragsfahige Erschlieﬁungsau["wand umfaft auch

a) den Weit der von der Stadt aus ihrem Vermopen bereilgestellien Flachen im Z.eilpunkl
der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fur Fabrbahnen der - Ortsdurchfahrten Klassifizierter Strafen
(Bundesl‘emstraﬂen, Landesstralien und Kreisstrafien) insoweit entstehen, als sie
gegeniber ihren anschlielenden freien Strecken breiter hergestelit werden.

3)

7u den Kosten fur den Erwerb der Flichen fur Erschliefungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragsrechtlichen Zuteilung 1.S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 5.1
BauGB auch der Werl nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. -




§5

Art der Ermiltlung des beitragsfihigen ErsclilieBungsaufwandes

(1)

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen entstandenen Kosten
ermittelt.

@

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fur
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage ermittelt werden. Fir mehreie

ErschlieBungsanlagen, die zur Erschlieflung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden. ’

| §6
Anteil der Stadt am beitragsihigen Erschlieflungsaufwand

Von dem ermiltelten beitragsfihigen ErschlieSungsaulfwand trégt die Stadt 10 v.H.

§7
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet,

bilden die vom Abschnitt oder der Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§8
Verteilung des beitrag §I‘ﬁhigenl ErschlieBungsaufwandes
(N

Der beitragsfiihige ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 6) aul die
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet (§ 7) unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Absitze
nach dem Verhilinis verteilt, in dem die Grundstiicksflichen zueinander stehen. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB und Art beriicksichtigt.

2

Als Grlundslﬁcksﬂﬁche gilt:

i



a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

b) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht oder ein Bebauungsplan die fir
die Ermittlung der Flichen erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt und di¢ nicht unter
d) fallen, die Gesamtfliche des Grundstiicks, hochstens jedoch die Fléche zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei
Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen
zum Grundstick gehorenden Weg mit ihr verbunden sind, die Fliache zwischen der der

ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Parallelen,

c¢) bei Grundstiicken, die Uber die sich nach a) und b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage oder - im Fall
b) - der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Parallelen

hierzu, die in einer der tbergreifenden Bebauung oder iibergreifenden gewerblichen
Nutzung entsprechenden Tiefe verlauft,

d) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z.B. Friedhofe, Sportplitze, Freibider, Dauerkleingirten) nutzbar sind oder innerhalb

gines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfliche des
Grundstiicks.

(3)

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betrigt:

1. bei Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB, gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen
keine Bebauung zuldssig ist oder Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze

errichtet werden dirfen . 1,00

2.. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen ‘ _ 1,50
4. bei Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen 1,75

- 5. bei Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollg:,eschossen 2,00

6 bei Grundsticken, die nur in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar sind oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles so
genulzt werden (z.B. Friedhole, Sportplitze, Freibader,
Dauerkleingérten)

0,50.



)

Als Vollgeschol gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist die Geschoflzahl wegen der Besonderheilen des Bauwerks nicht
feststeltbar, werden bei industriell genutzten Grundstiicken je angelangene 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich oder gewerblich genutzten Grundstiicken je angelangene 2,20 .

m Hohe des Bauwerks als ein Voligeschol gerechnet. Kirchengebfiude werden als
eingeschossige Gebiude behandelt. '

&)

Als Zahi der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzle hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall cine groBere Geschollzahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrundezulegen. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer
VollgeschoBzahl eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest, giit als

Voligeschol} die Baumassenzahl bzw. die hochste Gebaudehohe geteilt durch 3,5 auf ganze
Zahlen abgerundet. ’

©)

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die GeschoBzahl,
noch eine Baumassenzahl oder die Gebiiudehihe festsetzt; ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsichlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Hochstzahl der auf den

Grundstiicken in der niheren Umgebung (§ 34 BauGRB) {berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse malgebend.

Ul

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 7), das durch ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB (AnbaustraBen) oder § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Sammelstrafien)
erschlossen wird, auBer gewerblich genutzten Grundstiicken und/oder Grundstiicken, die in
cinem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-,
Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gemifl § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, auch andere
beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhdhen sich die in Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 genannlen
Nutzungsfaktoren fir die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten gemal3 § 11
Abs. 3 BauNVO liegenden Grundstiicke sowie die Grundstiicke, die iberwiegend gewerblich
genutzt werden, um 0,5.

ity
Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich, die in dhnlicher Weise

genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir
Freiberufe).




§9
Grundstiicke ail mehireren ErschlieBungsanlagen
N

Grundsticke, die durch mehrere beitragsfihige, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittlung
(§ 130 Abs. 2 S. 3 BauGB) zusammengefaB3te ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind
zu jeder BrschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2)

Werden solche Grundstiicke durch mehrere beitragsfihige ErschlieBungsanlagen der gleichen
Art erschlossen und werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind sie .
nur fir Wohnzwecke bestimmt, wird die nach dieser Satzung ermittelte und ber der
Verteilung zu beriicksichtigende Beitragsflaiche zu Lasten der i{brigen erschlossenen
Grundstiicke bei jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die
ermittelte Grundstiicksfliche groBer als 1.000 gm, beschrinkt sich diese Regelung auf die
Teilflache von 1.000 gm.

3)

Die ErmiBigung nach Abs. 2 gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine
ErschlieBungsanlage gleicher Art erhoben wird und Beitriige fir weitere Anlagen gleicher Art
weder nach den Vorschrilten des Bundesbaugesetzes oder Baugeseizbuches noch nach -
vergleichbaren fritheren Rechtsvorschrifien erhoben worden sind oder erhoben werden
durften.

1)

Werden Grundstiicke durch selbstindige Grimanlagen (§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, wird die nach diéser Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu
beriicksichtigende Beitragsfliche bei jeder dieser ErschlieBungsantagen nur zu 2/3 in Ansalz

gebracht, wenn Beitriige fiir weitere Anlagen erhoben worden sind oder erhoben werden
diirfen.

§10

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben werden
{ur



2)
h)

)
k)

n

den Erwerb oder die Bereitsteilung der ErschlieBungsilichen,

die Freilegung der ErschlieBungsflichen,

die Herstellung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad-, oder Gehwege und vline
Entwisserungs- und Beleuchlungseinrichtungen,

die Herstellung der sowohl dem Falrverkehr als auch dem Fuflgiingerverkehr dienenden
Verkehrsfiichen (Mischflichen) ohne Entwiisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ilnen,

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Radwege mil Schutzstreilen oder eines vorn ihnen,
die Herstellung der Entwisserungseinrichtungen,

die Ierstellung der Beleuchtungsei |1riclltt;nget1,

die Herstellung der Parkflachen,

die Herstellung der Griinanlagen.

§ 11

Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Plitze, FuBBwege und Wohnwege sowie Sammelstrallen sind endgiillig
hergestellt, wenn '

a)
b)
c)

sie an eine dem dffentlichen Verkehr gewidmele Stralle angeschossen sind,
die Stadt Eigentiimerin ihrer Flachen ist,

die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen vorhanden sind.

Dabei sind hergestelit

a)

b)

die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton,

Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufiveist,

die Gehwege und__Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen, wenn sie eine Belestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton

oder einem #hnlichen Malerial neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau erhalten haben, '
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c) die sowohl dem Fahrverkehr als auch dem FuBgtingerverkehr dienenden Verkehrsflichen

(Mischflachen), wenn  sie eine oder mehrere der in a) und b) aulgefiihrten
Befestigungsarten aulweisen,

d) die Entwisserungsanlagen, wenn die Straflenrinnen, die StraBenablfule und die zur
Aufhahme des Wassers erforderfichen Leitungen sowie die Anschlisse an bereits
bestehende Entwisserungseinrichtungen gebaut sind,

e) die Beleuchtungseinrichiungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den ortlichen
Verh#ltnissen angepalte Anzahl von Beleuchtungskdrpern hergestellt ist.

(2)

Park- und Griinflichen sind endgiltig hergestellt, wenn die Stadt Eigentiimerin ihrer Flichen
ist und '

a) die Parkflichen, die in Abs. 1 Sa. 2 b), d) und e) aufgefuhrten Herstellungsmerkmale
aufweisen,

b) die Grinflichen girtnerisch gestaltet sind.

3)

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer
ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. | und 2 durch Sondersatzung festlegen.

§ 12

lmmissionsschulzaniagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemdB § 2 Ziffer 5 sowie der
VerteilungsmaBstab fiir die Beitragserhebung werden durch Satzung im Einzelfall geregell.

§13

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

Fiir ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht nocht nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, konnen Vorausleistungernrauf-den ErschiieBungsbeitrag-verlangt -werden, wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigl wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,



§ 14

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Ablosungsbetrag nach § 133 Abs. 3 S. 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des vor-
aussichtlich entstehenden Beitrages.

§15

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Twistringen, den 13. September 1994

Stadt Twistringen
(L.S)

gez. Kunst gez. BoRI

(Kunst) (Hobt)
-Biirgermeister- -Stadtdirektor-
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