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1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen fir diese Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB),

» die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO),

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 90 — PlanzV 90),

» die Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

« das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» das Niedersachsische Strallengesetz (NStrG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Twistringen hat die Absicht, durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
dem bestehenden Leerstand im zentralen Bereich des Ortsteils Heiligenloh an der
HauptstralRe, zwischen der Bockstedter Strale und der Poststral3e, entgegenzuwirken und
den z.T. historischen Bestandsgebauden einer neuen Nutzung zuzufthren. Zudem sollen
Erweiterungsmaoglichkeiten der Bestandsgebaude geschaffen sowie die Errichtung weiterer
Gebéaude im Plangebiet planungsrechtlich gesichert werden.

Dazu bestehen zum einen fir das dstlich gelegene ehemalige ,Bollweg-Gelande” und zum
anderen fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches Vorhabenkonzepte.

Abb. 1: Grundriss EG des Vorhabenkonzeptes des westlichen Teils des Geltungsbereiches
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Im westlichen Geltungsbereich ist die Errichtung einer Wohnanlage fiur &ltere Menschen
geplant, die zwei Wohngemeinschaften (WGs) mit altengerechten Zimmern und
Gemeinschafts- und Aufenthaltsrdume beinhaltet. Zudem sollen fir das eigenstandigere
Wohnen weitere einzelne seniorengerechte Bungalows errichtet werden.

Auf dem ostlich gelegenen ehemaligen ,Bollweg-Gelande” soll neben der Sanierung und
Teilerneuerung des historischen Hauptgebaudes eine Erweiterung des Gebaudekomplexes
realisiert werden. Zuklnftig soll dem Gebaudekomplex neben einer Biro- und Wohnnutzung
ein Gastronomie- und Kulturbereich, eine Seniorenpflege sowie eine Senioren WG zugefihrt
wurden. Zudem ist die Errichtung von zwei barrierefreien Wohnbungalows im hinteren
Grundstiicksbereich geplant.

—
' v

e

Abb. 2: Grundriss EG des Vorhabenkonzeptes des ehemaligen ,Bollweg“-Gelandes
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Ansicht West

Ansicht Ost —

Abb. 3: West- und Ostansicht des ehemaligen ,Bollweg“-Gelandes

Ansicht Nord

Ansicht Sud Lo,
Abb. 4: Nord- und Sudansicht des ehemaligen ,Bollweg“-Gelandes

Aufgrund der rdumlichen Nahe der beiden Vorhaben bietet sich zur Umsetzung die Aufstellung
eines gemeinsamen Bebauungsplanes an. Das Verfahren kann im beschleunigten Verfahren
gemadl § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Es handelt sich bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) ,Zwischen Bockstedter StraRe, Post- und HauptstraRe“
um eine MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs im Ortskern von Heiligenloh. Im Osten des
Geltungsbereiches sind bereits Bestandsgebaude vorhanden, die derzeit jedoch grofitenteils
leer stehen. Der westliche Bereich des Plangebietes ist weitestgehend unbebaut und mit
B&aumen bestanden.

Da die gesamte Grundflache des Plangebietes gemafl § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 mit 7.079 m2 deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m? liegt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) ,Zwischen
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Bockstedter Stral3e, Post- und Hauptstral3e* als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaf § 13a BauGB. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemai § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB kann daher abgesehen werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung
hat die Stadt Twistringen beschlossen, eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrtung im Sinne
des 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) nach 8 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB muss gemaR § 13 Abs. 3 BauGB kein Umweltbericht angefertigt werden. Ein
Ausgleich der Eingriffe ist in der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Mit der Realisierung dieser Vorhaben soll zuklnftig sowohl dem Bedarf nach senioren-
gerechtem Wohnen in unterschiedlichen Wohnformen als auch dem Bedarf an Tagespflege-
einrichtungen gerecht werden. Zudem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
(100/106) dem bestehenden Leerstand der Bestandsgebdude entgegengewirkt und eine
Belebung und Aufwertung des Ortskerns durch die Errichtung von sozio-kulturellen Ein-
richtungen erzielt werden.

3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat die Aufstellung des Bebauungsplans 26
- (100/106) am 25.07.2019 beschlossen.

Das Plangebiet liegt sudlich der Bockstedter Strafl3e, westlich der Hauptstrale, nordlich der
PoststralRe und westlich der Straf3e ,Zum Heiligenberg“ im Ortsteil Heiligenloh. Die Grol3e des
Plangebietes betragt ca. 2,2 ha. Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die genaue Lage im Stadtgebiet wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung er-
sichtlich.

3.2 Planungsrahmenbedingungen
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 trifft fir die Stadt Twistringen
und das Plangebiet keine Ausweisungen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 (RROP) stellt die
Stadt Twistringen als Grundzentrum und somit als zentralen Ort dar. Der Geltungsbereich der
vorliegenden Planung ist im Ortskern des Stadtteils Heiligenloh gelegen, der als Flache mit
vorhandener Bebauung dargestellt ist. Nordlich des Plangebietes ist im RROP aus dem Jahr
2016 ein Vorranggebiet fur einen regional bedeutsamen Wanderweg/Radweg dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem RROP Diepholz 2016

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen stellt fur den Geltungsbereich
eine gemischte Bauflache dar. Sudlich des Plangebietes grenzt eine Wohnbauflache an.
Nordostlich und 6stlich des Geltungsbereiches sind weitere gemischte Bauflachen dargestellt.
Nordlich des Plangebietes ist eine Flache fur Wald sowie eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Tennisplatz“ dargestellt.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist demnach nicht aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln, sodass der Flachennutzungsplan im Rahmen
der Berichtigung anzupassen ist. Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein
beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB handelt, ist ein Anderungsverfahren nicht
erforderlich.

Plangebiet

Abb.6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen
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Bebauungsplane

Fur das Plangebiet sowie den angrenzenden Flachen besteht keine verbindliche Bauleit-
planung.

4 ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern des Ortsteils Heiligenloh der Stadt Twistringen.
Durch die bestehenden ErschlieRungsstraf3en im Norden und Suden des Plangebietes, ist der
Geltungsbereich bereits optimal erschlossen.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist bereits im Stden mit Einfamilienhdusern und im
Norden mit Wohnh&usern sowie einem leerstehenden Bestandsgebdude bebaut. Der
westliche Bereich des Plangebietes ist, bis auf eine leerstehende Scheune im Siden,
unbebaut. Die unbebaute Flache stellt sich als Brachflache mit Grasern und Gehdlzbestand
dar. Zudem befindet sich im Stdosten ein naturfernes Stillgewasser.

Im Westen grenzen Einfamilienhduser sowie ein Solartechnikbetrieb an den Geltungsbereich
an. Nordlich des Plangebietes sind die ehemalige Brennerei sowie ein leerstehenden Wohn-
gebaude gelegen. Nordostlich des Plangebietes befinden sich kirchliche Einrichtungen, eine
Gaststétte sowie eine Bank. Suddstlich des Geltungsbereiches ist ein Kindergarten gelegen.
Sudlich der Poststral3e befinden sich weitere Einfamilienhauser.

5 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stadt Twistringen fiihrte gemaR 88§ 3 und 4 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligungen durch.

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen oder vorgebracht worden.

Seitens des Landkreises Diepholz wurde insbesondere auf die Einhaltung des
Vermeidungsgrundsatzes (der Inanspruchnahme von Gehdlzen) und die Mafl3gaben zum
Artenschutz hingewiesen. Die Stadt Twistringen trifft jedoch keine weitergehenden
Festsetzungen zum Erhalt von einzelnen Baumen. Unter dem Aspekt, dass das Plangebiet
nunmehr neu gestaltet werden soll, werden Festsetzungen zum Erhalt von Baumen nicht
getroffen. Die Attraktivitait des Baugebietes wird auch ohne eine explizite Festsetzung
einzelner Baume durch die Vorhabentrager gesichert werden. Es liegt bereits im Interesse der
Vorhabentrager, ihre Bereiche mit ausreichend Griunstrukturen aufzuwerten. Ohne eine
attraktive Freiraumgestaltung werden die geschaffenen Angebote insbesondere auch fir
Senioren kaum annehmbar sein, dies wirde auch nicht der grinen Struktur Heiligenlohs
insbesondere ndrdlich des Plangebietes entsprechen.

Die Regelungen zum Artenschutz gelten ,per se.

Weitere Hinweise betrafen Kenntnisse uber Altlastverdachtsflachen aufgrund friherer
gewerblicher Téatigkeiten in Teilen des Plangebietes. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Diepholz hélt es aufgrund der zukiinftig angestrebten
sensiblen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fiir geboten, dass der Planungs- bzw.
Vorhabentrager fir diese Verdachtsflachen die konkrete Verdachtssituationen betr. maglicher
Altlasten durch einen Gutachter fir Boden- und Grund- Wasserverunreinigungen bzw.
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Altlasten oder Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) auf
Grundlage von historischen Recherchen und Untersuchungen beurteilen lasst bzw. aufklart.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um entsprechende Aussagen erganzt.

Dies gilt auch fur Aussagen zum Denkmalschutz. Das Plangebiet liegt innerhalb des
historischen Ortskerns von Heiligenloh, z. T. in direkter Nachbarschaft zu einem friihgotischen
Kirchenbau. Ferner handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine siedlungstopografisch
gunstige Lage im Randbereich der Heiligenloher Beeke. Es muss daher mit vor- und
frihgeschichtlichen Funden und Befunden im Zuge der geplanten Erdarbeiten gerechnet
werden.

Weiterhin ergingen von mehreren Tragern der Ver- und Entsorgung Hinweise fur die
ErschlieBungsplanung.

6 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Gemall 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Im folgenden Abschnitt werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange
erlautert und miteinander abgestimmit.

6.1 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die zu beachtenden bzw. zu beriicksichtigenden Belange der Raumordnung und Landes-
planung sind in Kapitel 3.2 ausgefiihrt worden. Die vorliegende Planung steht somit nicht mit
den Belangen der Raumordnung im Widerspruch.

6.2 Belange von Natur und Landschatft: Eingriffsrege lung, Artenschutz,
Natura 2000

6.2.1  Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 26 - (100/106) ,Zwischen Bockstedter Stral3e, Post- und
HauptstraRe* wird gemall 8§ 13a BauGB aufgestellt. Dementsprechend sind bei diesem
Verfahren

* eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

* ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

* Angaben nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

» eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § la
BauGB sind jedoch zu beriicksichtigen. Eine Uberwachung (Monitoring) ist nach § 4c BauGB
nicht anzuwenden.

Bestand



Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/106)
NWP

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flidche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild

Zur Aufnahme der vorherrschenden Biotoptypen und Abschatzung des faunistischen
Potentials fand im Oktober 2019 eine Begehung des Plangebietes statt. Das Plangebiet ist im
aktuellen Bestand bereits teilweise bebaut. Im dstlichen Plangebiet ist eine Baustelle (OX)
eingerichtet. Der Oberboden wurde dort bereits grol3flachig abgetragen; Teile des ndordlichen
Gebaudes wurden abgerissen. Im Sidosten und im zentralen Plangebiet befinden sich
Wohnhauser mit neuzeitlichen Ziergarten (OEL/PHZ). Die versiegelte Flache auf der
zentralen, sudlichen Seite wird als Parkplatz (OVP) und Lagerflache (OFL) genutzt. Der
westliche Bereich unterlag ehemals einer gewerblichen Nutzung und stellt sich derzeit als
Baustelle (OX) bzw. Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte dar (URF). Die Geb&ude
wurden zwar Uberwiegend abgerissen, allerdings sind noch mehrere Teilflichen durch
Fundamente versiegelt. Auf der Flache ist bereits eine gro3flachige Beseitigung von Gehdlzen
erfolgt. Der Gehdlzschnitt sowie der Bauschutt befinden sich noch auf der Flache. Im zentralen
Plangebiet befinden sich vermutlich unterirdische Tanks. Im sidlichen Bereich wurde eine
Scheune noch nicht abgerissen. Im sudwestlichen Plangebiet wurde ein grof3es naturfernes
Stillgewasser (SXZ) angelegt. Das Stillgewasser ist mit einer Folie ausgelegt und weist sehr
steile Ufer auf. Die Boschungsoberkante ist von jungen Geholzen (HEA) gesaumt. Ostlich des
Stillgewassers sowie zentral auf dem ehemaligen Gewerbegelénde stehen funf altere Baume
(3 Linden, BHD 45-65 cm; 2 Eschen, BHD 50-65 cm).

Die Gebaude, Hausgarten, Ruderalbereiche und Geholze bieten ubiquitdren Vogel- und
Fledermausarten (z. B. Meisen, Amsel, Buntspecht, Zwergfledermaus) geeignete
Lebensraumpotentiale. Die jungen Gehdlze bieten Potentiale fir einjahrig genutzte
Vogelnester. Die Wohnhauser und die Scheune kénnen von gebdudebewohnenden Vogel-
und Fledermausarten genutzt werden. In den alteren Baumbestanden sind Baumhdhlen nicht
auszuschlief3en, die als dauerhaft Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen kénnen. Im Zuge
der Gelandebegehung konnten zwar weder einjdhrig noch dauerhaft Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, gleichzeitig sind sie jedoch auch nicht auszuschliefl3en.
Bodenbriitende Vogelarten finden insbesondere innerhalb der Ruderalbereiche im westlichen
Plangebiet Nistmdglichkeiten. Allerdings ist aufgrund der Siedlungslage die Prdsenz durch
Hauskatzen nicht auszuschlieBen, die insbesondere fur bodenbritende aber auch fur
gehdlzbritende Vogelarten eine Gefdhrdung bedeuten. Vorkommen von relevanten
Saugetiere, Amphibien und Insekten sind im Plangebiet aufgrund der Habitatbedingungen
nicht zu erwarten. Das naturferne Stillgewésser weist keine Qualitaten fir Amphibien auf.

Im aktuellen Bestand unterliegt das gesamte Plangebiet bereits einer anthropogenen Nutzung.
Teilflachen sind bereits versiegelt, so dass die Bodenfunktionen u. a. als Lebensraum und
Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs
sowie als Speicher- und Puffermedium bereits stark beeintrachtigt sind. Im gesamten
Plangebiet liegt der Bodentyp mittlere Pseudogley-Braunerde vor.1 Der Bodentyp weist keine
besondere Schutzwirdigkeit auf. Der Grundwasserflurstand liegt im Plangebiet liegt bei >
2 m.2 Der Grundwasserkorper ,Hunte Lockergestein rechts* ist in einem mengenmafig guten
Zustand; der chemische Gesamtzustand wird jedoch als schlecht bewertet.3 Das

1 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Oktober 2019)

NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie (HK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Oktober 2019)

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)
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Schutzpotenzial der Grundwasser tUberdeckenden Schichten wird als mittel angegeben. Die
Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 200 bis 250 mm/a.# Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebieten.®

Twistringen liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bordebereich®, innerhalb der
naturrdumlichen Einheit ,Ems-Hunte-Geest und DUmmer-Geestniederung®, und ist somit
durch ein ozeanisches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a.
durch maRig warme Sommer, verhaltnismaRig milde Winter, einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist
tberwiegend von stidwestlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.6 Durch die Lage im
Siedlungsbereich liegen lokalklimatisch zwar Lastraume vor, allerdings wird das Lokalklima
durch die das Dorf umschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen und der Waldbestéande
bestimmt. Dabei wirken die landwirtschaftlichen Flachen und die Wélder in der Umgebung als
klimatisch gunstige Kalt- und Frischluftgebiete.

Das Landschaftsbild wird durch die angrenzenden Wohngebéaude, der nérdlich gelegenen
Kirche und der nordlich und westlich gelegenen Waldbesténde gepragt.

Auswirkungen der Planung

Durch die aktuelle Planung wird die anthropogen bereits stark gepragte Flache einer neuen
Nutzung zugefuhrt. Unversiegelte Flachen werden neu versiegelt und es kommt zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie dem Schutzgut
Boden. Neben den bereits beseitigten Gehoélzen und Gebauden werden weitere Baume (u. a.
auch éaltere Baume) durch die Planung geféllt bzw. Gebaude abgerissen. Bei diesen
Beseitigungen sind vorhandene Vogelnester und Fledermausquartiere zu beachten (vgl. Pkt.
6.2.2 Artenschutz). Aufgrund der Naturferne und der Funktionslosigkeit des Stillgewassers im
Plangebiet, wird hier keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser eingeraumt.

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bisher keinen Festsetzungen durch einen
Bebauungsplan. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/106) wird das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt
(zzgl. Nebenanlagen). Die Erschliel3ung erfolgt tber die angrenzenden Strafl3en ,Poststral3e,
.Bockstedter StraRe” und ,HauptstraRe”. Sollten sich im Zuge der Planung, ErschlieBung oder
Bebauung Hinweise auf schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, ist durch
den Vorhabentrager die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz zu
unterrichten.

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt, u. a. durch den Verlust von
Lebensraumfunktionen und Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen verursacht. Im
vorliegenden Bebauungsplan gilt jedoch geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB der Eingriff als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind.

NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung. - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)

NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)

NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Oktober
2019)
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6.2.2 Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaische Vogelarten betroffen sind. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind.

Européaische Vogelarten und Fledermause

In einer Potentialanalyse zum Tierbestand im Plangebiet werden unter Pkt. 6.2.1 die zu
erwartenden Vogel- und Fledermausarten’ dargestellt. Zusammengefasst sind ubiquitére
Vogel- und Fledermausarten zu erwarten, die eine Stdrungstoleranz gegentber Larm,
Menschen und Verkehr aufweisen. Neben zu erwartenden einjahrig genutzten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten koénnen dauerhaft genutzte Nester und Quartiere nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. S&augetiere
(ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der
Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche
seltener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten
aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind
anhand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

Nachfolgend wird dargelegt, welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bei
Realisierung der Planung bertihrt werden kdnnen und welche Konfliktldsungsansatze ggf.
bestehen.

e Verletzungs- und Tétungsverbot (gemafld 8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge der Baumaflnahmen kénnen Vogel (insbesondere nicht fligge Jungvigel oder
Vogeleier) und Fledermause geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst
sich jedoch vermeiden, indem die Baumalnahmen (z. B. Baufeldfreimachung,
Geholzfallungen, Gebaudebeseitigungen) aul3erhalb der Brutzeiten (z. B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aufRerhalb der Quartiersnutzung
durchgefuhrt werden. Sofern MafRnahmen innerhalb der Brutzeit bzw. Quartiersnutzung
stattfinden, sollte vor Umsetzung der Malinahmen durch eine fachkundige Person Uberpruft

7 Alle Fledermausarten sind Aus diesen Artengruppen unterfallen alle einheimischen Arten den Schutzbestimmungen des §

44 Abs. 1 BNatSchG.
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und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Vogelnester und Fledermausquartiere
vorhanden sind.

Bei Umsetzung der =zeitlichen VermeidungsmafRnahmen ist ein Verstold gegen das
Totungsverbot somit grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch
nicht dauerhaft gehindert wird.

e Stdrungsverbot (gemafr § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das
Plangebiet durch die bestehende Wohnnutzung (innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes)
und des bestehenden Verkehrs bereits vorbelastet ist, sind nur solche Tierarten zu erwarten,
die keine besondere Empfindlichkeit gegeniber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u.
a. aufweisen.

Von der geplanten Wohnnutzung wird eher ein geringeres Stdrpotenzial fur Tierarten erwartet.
Zwar konnen bauzeitlich starkere Storwirkungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng
begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die 6rtlichen Populationen
von Brutvdgeln und Fledermdusen ausgegangen werden muss.

e Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gemaf 8 44 Abs. 1. Nr.

3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten geh6lz- und gebaudebewohnender
Vogel- und Fledermausarten sowie Niststatten von bodenbritenden Vogelarten betroffen sein
konnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester und
Fledermausquartiere zerstért oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche
Vermeidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Totungsverbot). Bodenbritenden
Vogelarten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporéar genutzte
Lebensstatten), so dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen.
Auch Nester von gehdlzbritenden Vogelarten, die nur tiber eine Brutperiode genutzt werden,
verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fir Vogelnester und Fledermausquartiere
infan Geb&uden und Geholzen, die einer mehrjahrigen Nutzung (langfristig bzw. regelmaiig
wiedergenutzte Lebensstétten) unterliegen, besteht auch nach Abschluss der
Quartiersnutzung weiterhin ein Schutz. Auf Umsetzungsebene sollte daher durch eine
fachgutachterliche  Uberprifung  sichergestellt  werden, ob dauerhaft genutzte
Fledermausquartiere oder Vogelnester durch die Planung betroffen sind. Sofern dauerhaft
genutzte Fledermausquartiere zerstért werden, sind im raumlichen Zusammenhang in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde Ersatzquartiere bzw. Ersatznester
anzubringen, soweit nicht nachweislich hinreichend Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalnahmen und einer fachgutachterlichen Uber-
prifung auf Umsetzungsebene ist ein Versto3 gegen die Zerstérung/Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung
hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden. Durch
zeitliche VermeidungsmaRnahmen und einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf
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einjahrig und dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten  kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.

6.2.3  Natura 2000

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Wietingsmoor® (FFH-Gebiet, EU-3217-331)
befindet sich in rd. 4,5 km suddstlicher Entfernung zum Plangebiet. Das ,Wietingsmoor* wurde
grol3flachig abgetorft und wiedervernasst. Kleinflachig sind noch Moorwalder und Flachen
ohne Vornutzung mit natirlichen Moorkolken erhalten.8 Weitere Natura 2000-Gebiete
befinden sich in gréRerer Entfernung zum Plangebiet.

Die Erhaltungs- und Schutzziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete werden aufgrund
der Entfernung zum Plangebiet durch die Planung nicht beeintréchtigt. Eine Vertraglichkeit ist
daher gegeben.

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemal § 20 (2) BNatSchG
aufgefihrt.®

* LSG: ,Halligenloher Beeke und angrenzende Bachniederung” (DH 00078): rd. 100 m no6rd-
lich und westlich
* NP: ,Wildeshauser Geest" (NDS 00012): unmittelbar nérdlich und dstlich angrenzend

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die den
Schutzzielen der Schutzgebiete entgegenstehen.

6.3 Belange der Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwasserung im Bestand ist bereits gesichert. Mit der Planung sind keine
relevanten Zusatzbelastungen verbunden. Die Belange der schadlosen Ableitung des mit der
weiteren Versiegelung verbundenen zusétzlichen Oberflachenwassers sind im Rahmen der
einzelnen Baugenehmigungen zu regeln. Gegebenenfalls erforderliche Rickhaltung ist auf
den Freiflachen der Baugrundsticke mdglich. Die Abwasserentsorgung erfolgt tGber die
gemeindliche Schmutzwasserkanalisation.

6.4 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

= Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

NUMIS Kartenserver: Natura 2000. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober
2019)

NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2018)
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= Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 26 — (100/106) widersprechen den Grundsétzen
des Klimaschutzes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und einem Anknipfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sollen die beiden Vorhaben von altersgerech-
ten Wohnen planungsrechtlich gesichert werden. Die vorliegende Planung soll dem bestehen-
den Bedarf nach altersgerechtem Wohnen im Ortsteil Heiligenloh zuklnftig gerecht werden
und steht somit mit den stadtebaulichen Zielen und Entwicklungen der Stadt Twistringen im
Einklang. Zudem gewéhrleisten die Festsetzungen zum Art und Maf3 der baulichen Nutzungen
ein Einfigen in die vorhandenen Bebauungsstrukturen. Des Weiteren findet durch Nachnut-
zung des Bestandsgebdudes des ehemaligen ,Bollweg“-Geldndes zur Umsetzung der Vor-
haben eine Neuversiegelung der Flachen nur in einem geringen Umfang statt.

6.5 Belange der ErschlieRung

Das Plangebiet liegt zwischen den Erschliel3ungsstral3en ,Bockstedter Straf3e* im Norden und
der ,PoststrafRe” im Suden. Eine verkehrliche Erschlieung des Plangebietes ist demnach
zukinftig gesichert.

Zudem ist in ca. 450 m Entfernung ful3laufig die Bushaltestelle ,Heiligenloh (Twistringen)
Schule” gelegen. Die Bushaltestelle wird von der Buslinie 161 bedient, die zum Schulzentrum
in Twistringen flhrt.

6.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverha  ltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
erfillen. Dafir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die
Abwagung eingestellt.

Larmimmissionen

Die Verkehrsbelastungen auf den umliegenden WohnstraBen der Bockstedter Strafe im
Norden und der PoststralRe im Suden, sowie der Hauptstral3e im Osten sind gering, sodass
Uberschreitungen von Larmrichtwerten im Bereich des Plangebietes zukiinftig nicht zu
erwarten sind.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Betriebsstandort eines Solartechnikbetriebes mit
Nebenanlagen. Da es sich hierbei nicht um einen Produktionsstandort handelt, sind relevante
gewerbliche Larmimmissionen nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Da das Plangebiet im Ortskern des Ortsteils Heiligenloh gelegen ist und im ndheren Umfeld
keine emittierenden Anlagen bestehen, sind unzulassige Geruchsbelastungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe im Plangebiet nicht zu erwarten. Zudem ist das
Umfeld des geplanten Baugebietes weitestgehend wohnnutzungsgepragt, sodass auch hier
eine Entwicklung derartiger Betriebe nicht mehr zu erwarten ist.
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6.7 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 18.10.2019, befinden sich keine Alt-
ablagerungen oder Ristungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

Im Plangebiet befinden sich allerdings drei Altlastenverdachtsflachen. Unter den Adressen
Bockstedter Str. 3, 5, 7, 9, 11 (mit Zum Heiligenberg 1), PoststralRe 4 und Hauptstral3e 1 sind
aufgrund gewerblicher Nutzung Verdachtsflaichen gelistet. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz hélt es aufgrund der zukiinftig angestrebten
sensiblen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fiir geboten, dass der Planungs- bzw.
Vorhabentrager fur diese Verdachtsflachen die konkrete Verdachtssituationen betr. méglicher
Altlasten durch einen Gutachter fir Boden- und Grund- Wasserverunreinigungen bzw.
Altlasten oder Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) auf
Grundlage von historischen Recherchen und Untersuchungen beurteilen lasst bzw. aufklart.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlieung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses dem Landkreis
Diepholz als Unterer Abfall- und Bodenschutzbehorde unverzuglich mitzuteilen.

6.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Heiligenloh, z. T. in direkter
Nachbarschaft zu einem friihgotischen Kirchenbau. Ferner handelt es sich bei dem
Geltungsbereich um eine siedlungstopografisch ginstige Lage im Randbereich der
Heiligenloher Beeke. Es muss daher mit vor- und frilhgeschichtlichen Funden und Befunden
und deren Zerstérung im Zuge der geplanten Erdarbeiten gerechnet werden. Aufgrund dessen
werden zuklnftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
gemal 8 10 NDSchG in Verbindung mit 8 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehodrde
bedirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden
Auflagen muss gerechnet werden:

» Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten), ist sobald wie moglich, mindestens
aber 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die
archaologische Denkmalpflege und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter
archaologischer Funde stattfinden kann.

» Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehoérde des Ldkr. Diepholz sowie an das
Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie,
Scharnhorststraf3e 1, 30175 Hannover zu richten.

» Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser, schwenkbarer
Grabenschaufel zu erfolgen.

» Die unter Pkt. 1 genannten Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft (mindestens
Grabungstechniker/In) zu begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort erkannt
sowie wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kénnen.

» Die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist im Vorfeld der MaBhahme mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.
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» Die Kosten fur die fachgerechte archaologische Begleitung, Dokumentation und Bergung
evtl. auftretender Funde und Befunde sowie die mdglicherweise entstehenden
Mehrkosten fiur den Maschineneinsatz sind gem. 8 6 Abs. 3 NDSchG vom Veranlasser
der Malinahme zu tragen.

* Ungeachtet der vorstehenden Nebenbestimmungen gelten fir alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht
bei Bodenfunden gem. 814 NDSchG in Verbindung mit 8 35 NDSchG bei Nichtbeachtung.

7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Berlcksichtigung der in Kapitel 2
genannten stadtebaulichen Ziele getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine zukunftige bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die zuldssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig. In der vorliegenden Planung sind zur Realisierung der geplanten Vorhaben
insbesondere die sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen zulassig.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind in dem
Allgemeinen Wohngebiet ausschlielich Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemar
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie Anlagen fur Verwaltungen gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassig. Die
Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO wirden sich nicht
in die umliegende Bebauungsstruktur einfigen, zu unerwinscht hohen Verkehrsaufkommen
und damit Emissionen fiihren sowie einen hohen Flachenverbrauch erfordern.

In Anlehnung an die umliegenden Bebauungsstrukturen sowie zur effizienten Grundstiicks-
ausnutzung wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 bei einer
offenen Bauweise festgesetzt. Die vorgesehene Uberschreitung der Grundflachenzahl um
50% fur Anlagen i.S. des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bleibt zuléssig. Damit soll u.a. der Anlage
ausreichender Stellplatze auf den Baugrundstiicken Rechnung getragen werden.

Um zudem ein optimales Einfigen in die Umgebungsstrukturen zu gewdhrleisten und
gleichzeitig eine hdhere Dichte im Plangebiet zu erzielen, wird die Anzahl der Vollgeschosse
auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. In Anlehnung an die Festsetzung der
Anzahl der Vollgeschosse wird die Firsthohe der Gebaude auf 12,0 m begrenzt. Untere
Bezugsebene ist dabei die Oberkante der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache in der
Mitte der StralRenfront des Gebaudes, gemessen in der StralRenmitte, im rechten Winkel zum
Gebéaude.
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7.2 Baugrenze, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Gr  undsticksflachen

Der Abstand der Baugrenze zu den oéffentlichen Verkehrsflachen und den benachbarten
Grundsticken wird mit 3 m festgesetzt. Zuklnftig wird so eine adéaquate Grundstlicksaus-
nutzung ermdglicht sowie ein ausreichender Abstand zu den umliegenden Grundstiicken und
den offentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet.

Zur Sicherung eines grol3ziigigen o6ffentlichen Raumes im Bereich der angrenzenden
Verkehrsflachen erfolgt ein Ausschluss von Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) gemal § 12 BauNVO
auf den nicht Gberbaubaren Flachen parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

7.3 Grunordnerische Festsetzungen

In der vorliegenden Planung wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pro 300 m? neu versiegelte Grundsticksflache ein
standortgerechter Laubbaum der Gehdlzartenauswahl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
ist.

Durch eine adaquate Bepflanzung des Plangebietes soll zukinftig eine gestalterische und
stadtebauliche Aufwertung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes in der zentralen Orts-
lage erzielt und die Wohnqualitat am Standort erhéht werden.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal 8§ 84 Abs. 3 NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderen
an die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke stellen, wenn
damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstrukturelle, baugestalterische oder 6kologische
Absichten verwirklicht werden sollen.

In der vorliegenden Planung sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke gemaf § 9
Abs. 2 NBauO gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Griunflachen anzulegen.
Weiterhin sind Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen aul3erhalb der fir die Erschliel3ung
oder Beeteinfassungen bendétigten Bereiche unzulassig.

Die gestalterischen Vorgaben fir die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache dienen einer
angemessenen Durchgrinung des Baugebietes und einer naturnahen Einbindung der
Grundstiicke in den Siedlungszusammenhang.

9 HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie, unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen der Planung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

10 ERGANZENDE ANGABEN

2
Geltungsbereich 22.226m
Allgemeines Wohngebiet 17.698 mz

Offentliche Verkehrsflache 4.528 mz
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11 VERFAHREN
25.07.2019 Aufstellungsbeschluss
27.03.2020 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

14.04. — 15.05.2020  Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

15.07.2020 Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche Planung
und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 14.07.2020

STADT TWISTRINGEN
Der Blrgermeister

Twistringen, den 15.07.2020

gez. J. Bley L.S.

(Siegel)



