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TEIL | DER BEGRUNDUNG:
ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtliche Grundlagen fur diese Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB),

» die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO),

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 90 — PlanzV 90),

» die Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

« das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» das Niedersachsische Strallengesetz (NStrG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Twistringen beabsichtigt, durch die vorliegende Bauleitplanung, die Erweiterung eines
bestehenden Speditionsunternehmens an der Sulinger Strale zu ermdglichen. Das
Unternehmen muss seine Lagerkapazitaten aus betriebswirtschaftlichen Grinden erweitern und
plant zu diesem Zweck den Neubau von zwei Lagerhallen in einer Grof3e von je 1.800 m2 mit
einem Dispositions- und Verladebereich. Hierflr ist eine Erweiterung des Firmengelandes in
nordostliche Richtung erforderlich, da die Flachenkapazitditen auf dem bestehenden
Firmengelande nicht ausreichend sind. Die erforderliche Grundstiicksflache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auf die zunadchst vorgesehene planungsrechtliche Absicherung des Wohngebietes ,,Am
Schitzenplatz“ und der genehmigten SchieR3sportanlage wurde zum hier vorliegenden Entwurf
verzichtet, weil ein stadtebauliches Erfordernis dafir nicht vorliegt. Der Bereich kann wie bisher
als Gebiet nach 8 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil behandelt werden, die
Zulassigkeit von Vorhaben orientiert sich dann an der jeweiligen Nachbarschaft.

3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat die Aufstellung des Bebauungsplans 26 -
(100/100) am 21.06.2018 beschlossen.

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Teil des Siedlungsbereichs der Stadt Twistringen, in der
Ortschaft Scharrendorf zwischen der Sulinger StraRe im Westen und der Bebauung an der
StralBe ,Am Schitzenplatz® im Siden. Im Osten wird der Geltungsbereich durch
landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Norden verlauft die Bahntrasse Osnabrick-Bremen.
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Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage im Stadtgebiet wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich auf eine Flache von ca. 2,3 ha.

3.2 Planungsrahmenbedingungen

Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008, zuletzt
geédndert am 26.09.2017, werden fir die Stadt Twistringen keine Aussagen getroffen. Somit gibt
es keine der Planung gegenstehenden raumordnerischen Belange auf Landesebene.
Unmittelbar nordlich des Plangebietes verlauft eine Haupteisenbahnstrecke.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 sieht fir das
Plangebiet zentrale Siedlungsgebiete vor. Auch im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die
unmittelbar nordlich verlaufende Haupteisenbahnstrecke dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen (1998) stellt den Bereich als
gewerbliche und gemischte Bauflachen dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Fir das Plangebiet gelten keine Bebauungsplane .

4 ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Siedlungsgebiet unmittelbar an der Bahntrasse an
der Sulinger Stral3e, Uber die es auch erschlossen wird.

Das ca. 2,3 ha grolRe Plangebiet ist durch die bestehenden Hallen und Gebaude sowie
Stellflachen des Speditionsbetriebs im Norden des Geltungsbereichs gepragt. Auf dem Gelande
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des Speditionsbetriebs befindet sich im studwestlichen Teil eine Grinflache, an die Stellplatze
fur PKW angrenzen. Bis auf die Griunflache ist der gesamte Teilbereich versiegelt.

Im Stden und Westen des Plangebietes schliel3en eine Schiel3sportanlage und Wohnbebauung
an. Hier sind die Vorhaben nach 8 34 BauGB zu beurteilen, daran schlie3t der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 26-(100/37) an. Entlang der Sulinger StrafRe setzt dieser ein Mischgebiet
fest. Die Nutzung innerhalb dieses Geltungsbereiches ist Uberwiegend durch Wohnen gepragt;
vereinzelt befindet sich hier auch gewerbliche Nutzung, die das Wohnen nicht stort. Ostlich des
Mischgebiets ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Wohnbebauung ist auch hier
durch eingeschossige Einzelhauser in offener Bauweise geprégt.

Norddstlich des Plangebietes schliel3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Norden und Nordwesten des Plangebietes verlauft eine Bahntrasse. Noérdlich und westlich
der Bahntrasse befinden sich gemischte Nutzungen im unbeplanten Innenbereich.

5 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNGEN

Die Stadt Twistringen fiiht gemaR 8§ 3 und 4 BauGB Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen durch.

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erging eine
Stellungnahme. Beflirchtet werden darin durch die Planungen erhebliche Auswirkungen durch
Larm- und Schadstoffimmissionen auf das Grundstiick des Einwandschreibers und damit auch
eine Wertminderung der Immobilie nérdlich der Bahnanlage. Weiterhin wurde ein Vorschlag fur
eine konkrete Gebaudeanordnung unterbreitet, die einen zusatzlichen Schutz sicherstellen
sollte.

Im Rahmen des vorliegenden Larmgutachtens wurde das Gebaude der Einwandschreibers als
Immissionspunkt 10 3 bericksichtigt. Fur das Grundstick besteht ein Schutzanspruch vor
gewerblichem Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. In Anbetracht der gewerblichen
Vorbelastung darf die Zusatzbelastung 52 / 37 dB(A) nicht tUberschreiten. Laut Berechnungen
kann der fur allgemeine Wohngebiete heranzuziehende Immissionsrichtwert von tags IRW = 55
dB(A) an allen schutzbedirftigen Gebauden eingehalten werden. Eine Begrenzung der
zulassigen Emissionen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde nicht for
zielfihrend erachtet, da aufgrund der unterschiedlichen Vorbelastung eine Vielzahl an
Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten festgesetzt werden mussten. Eine derart kleinteilige
Kontingentierung wird nicht empfohlen, da dies im vorliegenden Fall kein geeignetes Hilfsmittel
zur Begrenzung der Schallimmissionen ist und es sich hierbei um einen Angebots-
Bebauungsplan handelt. Die zuklnftigen Gerduschimmissionen wurden auch unter
Bertcksichtigung konkreter Nutzungsannahmen berechnet und bewertet. Hieraus ergibt sich,
dass die Beurteilungspegel des Speditionsunternehmens an den Immissionsorten derzeit
mafgeblich durch die LKW-Kihlaggregate bestimmt werden. Im Zuge der Planung ist laut
Gutachten eine Reduzierung dieser Gerausche zu erreichen. Hierzu sollten zukinftig
ausschlieBlich Kiihlaggregate der Firma ,, Thermo King“ oder gleichwertig eingesetzt werden, die
entweder mit der ,Whisper Option* diesel- oder elektrisch betrieben werden. Bei den neuen
Laderampen sind Innenrampen mit Torrandabdichtung zur Minimierung der Verladegerausche
vorzusehen.
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Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben ist die Vertraglichkeit der Erweiterung des
Speditionsbetriebes zulassig.

Zusammenfassend kann also sichergestellt werden, dass eine Uberschreitung der zulassigen
Immissionswerte an den nachsten relevanten Immissionspunkten ausgeschlossen werden
kann.

Bezlglich durch den Speditionsbetrieb ausgehender Schadstoffemissionen wurde eine
Abschéatzung der Luftschadstoffbelastung erstellt, welches die Vertraglichkeit der geplanten
Nutzung u. a. mit dem Grundstiick des Einwandschreibers attestiert hat.

Wertminderungen von Immobilien oder Grundstiicken kénnen im Rahmen der Bauleitplanung
nicht geltend gemacht werden, solange alle Rechte und Verordnungen eingehalten werden.

Die Stellungnahme kann im Rahmen der konkreten Objektplanung beachtet werden, sie betrifft
nicht die Bauleitplanung, wo als reine Angebotsplanung eine lberbaubare Flache festgesetzt
ist. Innerhalb dieser Flache soll das Baurecht planerisch ermdglicht werden, die
Konkretisierung, wo die Gebaude danach stehen, erfolgt im Rahmen der konkreten
Objektplanung.

Hinweise zu einer Altlastenverdachtsflache auf Grund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet
wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin wurde die Aufstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes angeregt. Dies
wurde erstellt.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege wurde auf Reste von mittelalterlichen
Wolbackerbeeten und Vorratsgruben und Pfostengruben einer vermutlich eisenzeitlichen
Siedlung hingewiesen. Fundstellen wéaren auch im noch nicht bebauten Bereich des
Plangebietes nicht ausgeschlossen. Infolge dessen bedlrften samtliche Erdarbeiten auf
Flurstiick 69/11, Flur 7, einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf 8 10 NDSchG in
Verbindung mit 8§ 13 NDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Planungsaufsicht wurde die im Vorentwurf
festgesetzte Grunflache fir die Schie3sportanlage angesichts der schon bestehenden
grol3flachigen Versiegelung der Flache hinterfragt. Da fir die Anlage kein weiteres
Planungserfordernis  besteht, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entlassen.

Die IHK Hannover regte den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen auch fir das
Gewerbegebiet an. Der Anregung wurde gefolgt, es erfolgt auch das Gewerbegebiet ein
Ausschluss von Einzelhandel mit Ausnahme vom Betrieb selber hergestellter Produkten
(Annex-Handel).

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie wies auf Funktionsverluste fur die Béden
bei der Umsetzung der Planungen hin. Diese werden im Rahmen der Abarbeitung der
Eingriffsregelung gemaf der gesetzlichen Vorgaben ermittelt und ausgeglichen
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Vom OOWYV ergingen Hinweise auf Trink- und Abwasserleitungen im Plangebiet. Diese wurden
innerhalb der Planzeichnung gekennzeichnet und mit einem 3 m breiten Leitungsrecht zu
Gunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband GrolRe Aue gab Hinweise fir das
aufzustellende Oberflachenentwasserungskonzept. Begrift wurde eine im Vorentwurf
vorgesehenen Versickerungsmoglichkeit. Das mittlerweile erstellte Entwasserungskonzept lasst
jedoch eine Versickerung nicht zu. Insofern sind fur die betrieblichen Erweiterungsflachen
Ruckhalteflachen festgesetzt.

Die Telekom GmbH, EWE und Avacon Netz GmbH wiesen auf die Sicherung ihrer Anlagen und
Einrichtungen hin. Diese werden genauso nach Kenntnisstand Ubernommen. Die Vodafone
GmbH wiederum bittet um Beachtung ihrer Telekommunikationsanlagen auf der Ebene der
konkreten Objektplanung.

Seitens der Deutschen Bahn AG wurde davon ausgegangen, dass planfestgestelltes DB-
Gelande nicht Gberplant wirde. Dem ist nach Kenntnisstand der Stadt Twistringen so.

Wahrend der offentlichen Auslegung nach 8 3 (2) BauGB wurde eine Stellungnahme von
mehreren Anwohnern des Alten Kirchweges vorgebracht. Darin wurde angeregt, dass die
zuklnftige Gebaudeanordnung auf dem Betriebsgeléande auch eine Anbindung in Richtung der
Steller Stral3e Uber einen sogenannten Mittelweg ermdglicht. Ein ,Schleichweg“ zwischen der
Sulinger Straf3e und dem Steller Weg Uber das Betriebsgeldnde muisste ausgeschlossen sein.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine mdgliche zukiinftige Anbindung des
Baugebietes an die Steller Stral3e ist nicht ausgeschlossen.

Beflrchtete LKW-Bewegungen auf der StraRe Am Schitzenplatz bzw. am Alten Kirchweg
kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung hingegen nicht ausgeschlossen werden. Sofern es
sich um offentliche Stral3en handelt, kbnnen sie prinzipiell auch von allen Teilnehmern am
offentlichen Verkehr genutzt werden. LKW-Verkehr kann jedoch z. B. durch Beschrankungen
auf verkehrsordnerischer Ebene z. B. durch Verbote fir KFZ tber 3,5 to unterbunden werden.
Dies stellt jedoch keinen Regelungsgegenstand der Bauleitplanung dar.

Ein Hinweis zur ErschlieBungssituation des angrenzenden Wohngebietes wurde in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach 8 4 (2) BauGB ergingen vom Landkreis Diepholz insbesondere Hinweise zur
Loschwasserversorgung. Diese wurden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Weitere Hinweise betrafen allein die Erschlieungsplanung.
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6 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Gemal 8 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Es sind folgende Belange in die Betrachtung einzustellen:
* Belange von Natur und Landschaft,

» Belange der ErschlieRung,

* Belange der Wasserwirtschaft,

» Immissionsschutzrechtliche Belange,

« Altlasten,

» Archaologische Denkmalpflege

6.1 Belange von Natur und Landschaft —Natura-2000-V  ertraglichkeit,
Eingriffsregelung, Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 26-100-100 wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil 1l der
Begriindung), der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur und Landschaft
beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung
verbundenen Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und die Vorgaben des
Artenschutzes abgehandelt.

» Natura-2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Geestmoor und Klosterbachtal* (FFH-Gebiet, EU
3118-331) liegt rd. 4 km Ostlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet ist durch eine
Bachniederung mit Auenwaldbestédnden, Quellbereiche und einer mesotraphenten
Ubergangsmoorvegetation gepragt. Weitere Natura-2000-Gebiete liegen iiber 5 km vom
Plangebiet entfernt.*

Die Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete) werden aufgrund der Entfernung zum Plangebiet durch die Planung
nicht beeintrachtigt (vgl. FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung im Anhang). Eine Vertraglichkeit ist
daher gegeben.

» Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen erméglicht. Es
kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt und Boden. Der Eingriff wird durch plangebietsinterne AusgleichsmaRhahmen -
Geholzanpflanzungen an der nérdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze — vollstandig
ausgeglichen. Die plangebietsinternen MalRinahmen tragen zudem zum Erhalt und zur
Forderung der Bodenfunktionen bei und leisten somit einen Beitrag zum Bodenschutz. Die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden werden somit im Zuge der MalRnahmen ebenfalls
bertcksichtigt. Durch die MaRnahme werden zwar 421 Werteinheiten zusatzlich generiert, ein
Kompensationsiiberschuss entsteht jedoch, insbesondere unter Bertcksichtigung des

1 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juli
2018)
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besonders Schutzbedarfs des Bodens, nicht. Externe Kompensationsmal3nahmen sind nicht
erforderlich.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Erdbaumafnahmen sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind. Zum
gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Sofern
auf Umsetzungsebene der Beginn der BaumalRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet,
ist zeitnah vor Baubeginn durch eine fachkundige Person zu prifen, ob aktuell genutzte
Vogelnester betroffen sind. Dementsprechend werden ggf. MalRnahmen zur Wahrung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
erforderlich.

6.2 Belange der ErschlieRung

Das benachbarte Wohngebiet ist Uber die Stra3e ,Am Schitzenplatz* und Uber die Sackgasse
JAlter  Kirchweg" an die ,Sulinger Strae* angebunden. Die Flachen des
Speditionsunternehmens sind Uber eine offentliche StralRe direkt an die ,Sulinger Straf3e”
angebunden. Die interne ErschlieBung fir den Teilbereich des Speditionsunternehmens wird
wie bisher nicht bauleitplanerisch beordnet, da es sich bei den Flachen um Eigentumsflachen
des Betriebs handelt.

6.3 Belange der Wasserwirtschaft

Fur die Oberflachenentwdsserung wurde ein Konzept2 in Auftrag gegeben. In dem Konzept
wurde zunéchst einmal ermittelt, dass sich die bestehenden Betriebsflachen der Fa. Uhlhorn im
Einzugsgebiet des far die gesamte Ortslage Scharrendorf aufgestellten
Oberflachenentwasserungskonzeptes befinden. FiUr diese Bereiche ist insofern die
Entwéasserung Uber die bestehenden Anschliisse an das Kanalnetz gesichert.

2 Kordel & Partner: STADT TWISTRINGEN. Bebauungsplan Nr. 26-(100/100) ,,Scharrendorf-Ost II* (Betriebserweiterung Firma
Uhlhorn Logistik). Konzept fir die Oberflachenentwasserung. Delmenhorst, d. 07. Juni 2019
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Abb. 2.: Auszug aus dem Oberﬂéchenentwasserungskon zepf— Ubersichtsplan mit Ein-
zugsgebieten

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers scheidet aufgrund der vorhandenen
Bodenverhéltnisse aus.

Im westlichen Teil des hier vorliegenden Plangebietes wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes eine hohere Versiegelung (vorher Mischgebiet mit einer GRZ 0,6, nun
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8) ermdglicht. Dies wurde im Prinzip flr unbedenklich
erachtet, allerdings ist der im Achternweg vorhandene Regenwasserkanal nordlich der Stral3e
Am Schiitzenplatz von seiner Hohenlage und seinem Sohlgefélle hydraulisch nicht in der Lage,
weitere Einleitungen aufzunehmen. Hier konnte eine Erneuerung des Kanals erforderlich
werden.

Separat wurde die geplante Erweiterung des Betriebsgelandes Richtung Nordosten betrachtet.
Eine ungedrosselte Einleitung des Oberflachenwassers in den Kanal im Alten Kirchweg ist nicht
moglich. Erforderlich ist eine Abflussreduzierung auf den Wert der natirlichen Abflussspende
fur landwirtschaftliche Flachen von 2 | (s x ha). Insofern muss das dartber hinausgehende
anfallende Oberflachenwasser aus diesem Teilbereich des Plangebietes zuriickgehalten
werden.

Dafur ist bei Berlicksichtigung des 5jahrigen Regenereignisses ein Speichervolumen von 154
m® erforderlich. Dabei wurde fiir die Erweiterungsfliche eine 100 %ige Versiegelung
angenommen.

Im Bebauungsplan wurden entsprechende Flachen fir die Regenrtickhaltung vorgesehen.
Diese verfiigen liber eine GesamtgréRe von 2,700 m®. Denkbar ist ein Grabenquerschnitt mit
einer Sohlbreite von 3 m und einer Tiefe von 1 m. Der Wasserstand wirde dann bei rd. 0,30 m
liegen. Die dafur vorgesehenen Flachen sind im Bebauungsplan als solche festgesetzt.

Uber eine Drosseleinrichtung ware dann ein Anschluss an den Regenwasserkanal im Alten
Kirchweg herzustellen.

Die Niederschlagsentwasserung soll iiber die Einleitung in Regenriickhaltegraben mit Uberlauf
in die o6ffentliche Regenkanalisation erfolgen.
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Abb. 3: Lageplan Oberflachenentwasserung

6.4 Immissionsschutzrechtliche Belange

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Betrachtungen des Gewerbelarms und des3
Verkehrslarms durchzufuhren. Die Stadt Twistringen hat daher einen schalltechnischen Bericht
in Auftrag gegeben. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden im Folgenden dargelegt:

Gewerbelarm

Bei der Bauleitplanung sind die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 aufgefiihrten
Orientierungswerte zu beachten. Fur Gewerbelarm sollten in allgemeinen Wohngebieten (WA)
die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags (6-22h) und 40 dB(A) nachts (22-6h) und in Dorf- und
Mischgebieten (MD/MI) moglichst nicht Uberschritten werden. Um die
immissionsschutzrechtlichen Begrenzungen hinsichtlich des Gewerbelarms prifen zu kénnen,
wurden zundchst mal3gebliche Immissionsorte an der vorhandenen néchstgelegen
schutzwirdigen Bebauung festgelegt. Insgesamt wurden 5 Immissionsorte festgelegt, die dem
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (I0 1 bis 4) bzw. Mischgebietes (IO 5)
entsprechen. Zudem ist die relevante Vorbelastung durch bestehende Nutzungen mafR3geblich
bei der Beurteilung. Im vorliegenden Fall sind das ,Hotel zur Borse* (IO 5) und der
Schitzenverein  (SchieRlarm) zu berlcksichtigen. Hieraus ergeben sich zuléassige
Zusatzbelastungen fir das geplante Gewerbegebiet.

3 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018
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Gemall Gutachten wird fur die gesamte Gewerbefliche (Bestand + Planung) in den

Berechnungen ein flachenbezogener Schallleistungspegel von Ly, = 60/dB(A)/m2
angenommen. Das entspricht bei einer Flache von ca. 2,25 ha einem Schallleistungspegel von
ca. Lwa* = 103,5 dB(A). Laut Berechnungen kann der fir allgemeine Wohngebiete

heranzuziehende Immissionsrichtwert von tags IRW = 55 dB(A) an allen schutzbediirftigen
Gebauden eingehalten werden. Da jedoch aufgrund der Vorbelastung eine Unterschreitung um
bis zu 6 dB erforderlich ist, ergibt sich fir das Plangebiet je nach Immissionsort eine
Einschrankung zwischen 3 bis 5 dB. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass bei einem fur
das Plangebiet resultierenden Schallleistungspegel von Lya = 98-100 dB(A) diverse LKW-
Fahrten, Verladevorgange und &hnliches am Tag durchgefihrt werden kénnen, sodass
grundsatzlich eine gewerbliche Nutzung moglich ist. Konkrete Nutzungseinschrankungen
hangen von dem jeweiligen Anlagentyp des Gewerbebetriebs ab. Da es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt, werden
aus gutachterlicher Sicht keine Festsetzungen von konkreten Minderungsmafinahmen
empfohlen. Dieser Auffassung schlief3t sich die Stadt Twistringen an, um moglichst flexible
gewerbliche Nutzung im  Gewerbegebiet zu ermdglichen. Im  Rahmen der
Genehmigungsplanung kann unter Beriicksichtigung der Schutzanspriiche der relevanten
Nutzungen in der ndheren Umgebung durch organisatorische und bauliche Maflihahmen eine
gewerbliche Nutzung erméglicht werden.

Bezlglich des Nachtzeitraums kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass aufgrund der um
15 dB geringeren Immissionsrichtwerte vereinzelte PKW-Fahrten sowie der Betrieb von
Luftungsanlagen moglich sind. LKW-Fahrten und Verladevorgénge sind im Nachtzeitraum
jedoch nicht ohne SchallschutzmaRhahmen bzw. der Einhaltung von Mindestabstéanden
maoglich.

Schlief3lich wird eine Begrenzung der zulassigen Emissionen fir nicht zielfUhrend erachtet, da
aufgrund der unterschiedlichen Vorbelastung eine Vielzahl an Richtungssektoren mit
Zusatzkontingenten festgesetzt werden mussten. Eine derart kleinteilige Kontingentierung wird
nicht empfohlen, da dies im vorliegenden Fall kein geeignetes Hilfsmittel zur Begrenzung der
Schallimmissionen ist.

Zudem  wurden die Gerauschimmissionen unter Berticksichtigung konkreter
Nutzungsannahmen berechnet. Im vorliegenden Fall beziehen sich diese daher auf die
Nutzungen, die im Rahmen des Speditionsunternehmens relevant sind. Hieraus ergibt sich,
dass die Beurteilungspegel des Speditionsunternehmens an den Immissionsorten derzeit
mafgeblich durch die LKW-Kihlaggregate bestimmt werden. Im Zuge der Planung ist laut
Gutachten eine Reduzierung dieser Gerausche zu erreichen. Hierzu sollten zukinftig
ausschlie3lich Kiihlaggregate der Firma ,, Thermo King“ oder gleichwertig eingesetzt werden, die
entweder mit der ,Whisper Option* diesel- oder elektrisch betrieben werden. Bei den neuen
Laderampen sind Innenrampen mit Torrandabdichtung zur Minimierung der Verladegerausche
vorzusehen.

Zusatzlich hat zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm die Stadt Twistringen der
entstandenen Gemengelage von Wohnen, Gewerbe (Hotel, Spedition), Freizeitlarm (Schit-
zenverein) in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander eine textliche Festsetzung in die Pla-
nung mit aufgenommen, dass im Gewerbegebiet nur das Wohnen nicht wesentlich stéren-
de Betriebe zulassig sind und somit maximal Uber einen Stérungsgrad eines eingeschrank-



Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/100)
Teil | der Begriindung 11

ten Gewerbegebietes verfiigen dirfen. Dabei bertcksichtigt die Stadt Twistringen auch die
in der Vergangenheit gewachsene Nachbarschaft genauso wie den Umstand, dass hier
zudem Uber den Schienenverkehrslarm eine eindeutig intensivere Larmquelle vorhanden
ist, die den gesamten Bereich starker pragt als die gewerblichen Nutzungen. Im Ubrigen
kann der Betrieb auch Uber SchutzmafRnahmen im Genehmigungsverfahren die Vertrag-
lichkeit zur angrenzenden Wohnbebauung sicherstellen.

Verkehrslarm

Da im Plangebiet schutzwirdige Nutzungen zulassig sind, sind die zu erwartenden
Gerduschimmissionen durch den Verkehr auf angrenzenden StraRe- und Schienenwegen zu
ermitteln. Die Berechnung des Verkehrslarms wurde unter Beriicksichtigung einer Prognose bis
zum Jahr 2030 bzw. 2035 durchgefihrt. Bis zum Jahr 2025 ist im mafl3geblichen
Stral3enabschnitt der Sulinger Straf3e von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
DTVa05 = 3.200 Kfz/24h auszugehen, bei einem Schwerlastverkehrsanteil von p=2%. Bis zum
Jahr 2030/35 wurde eine Steigerung von pauschal 10% angenommen, sodass in den
Berechnungen eine durchschnittliche Verkehrsstarke von DT V303525 = 3.520 Kfz/24h angesetzt
wurde. Fir die Schienenstrecke wurde fur das Prognosejahr 2025 eine Summe von tagsuber
163 Zugen, hiervon 53 Giterziige, angenommen. Fur den Nachtzeitraum wurden 70 Ziige
eingeplant.

Durch die Berechnungen ergeben sich an den geplanten Baugrenzen innerhalb des
Plangebietes die folgenden Beurteilungspegel:

- tags (6-22h) L, < 76 dB(A)
- nachts (22-6h) L < 77 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) von tags OW+ = 65 dB(A) und nachts OW\y =
55 dB(A) werden tagsuber im Grof3teil des Plangebietes eingehalten und nachts im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Unzumutbare Wohnverhaltnisse sind daher im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Laut Larmprognose wird empfohlen das Betriebsleiterwohnen im Plangebiet
auszuschlieRen. Die Stadt Twistringen schlief3t sich der Auffassung an.

Fur Bororaume, die keine besonders schutzwlrdige Schlafnutzung und keine
AulRenwohnbereiche aufweisen, konnen gesunde Arbeitsverhdltnisse durch passive
Schallschutzmalinahmen an Gebauden erzielt werden. Hierzu wurden Larmpegelbereiche
ermittelt, aus denen, in Abhangigkeit des jeweiligen AulRenlarmpegels, die Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile von Gebauden resultieren. Insgesamt wurden die
Larmpegelbereiche V bis VI fir das Plangebiet ermittelt.

Dem weiteren Hinweis aus der Larmprognose, Wohnen generell im Plangebiet auszuschliel3en,
wird hingegen so nicht gefolgt. In dem Gutachten war von der Festsetzung eines
Gewerbegebietes ausgegangen worden. Fir den sudwestlichen Teil des Plangebietes wird
jedoch in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Twistringen und unter Bertcksichtigung der angrenzenden (Wohn-)Nutzungen ein
Mischgebiet festgesetzt. Fur dieses wird innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 8 geregelt,
dass innerhalb des durch den Schienenverkehr verursachten L&armpegelbereiches VI
Wohnnutzungen ausgeschlossen sind. Fir den sudlichen Teil des Mischgebietes mit dem
Larmpegelbereich VvV wird festgesetzt, dass aus Grinden der Larmvorsorge die
AuRenwohnbereiche auf der der Larmquelle abgewandten (Sid-)Seite anzuordnen sind. Zudem
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sind die Anforderungen an die Aul3enbauteile des LArmpegelbereiches V einzuhalten, wobei fur
Schlafraume aus Vorsorgegrinden zusatzlich die  Anforderungen gemal dem
Larmpegelbereich VII einzuhalten sind. Damit kann nach Ansicht der Stadt Twistringen ein
ausreichender Schutz vor Schienenverkehrslarm sichergestellt werden.

Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile von Gebauden fir den jeweiligen

Larmpegelbereich sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Larmpegelbereich

.Mafgeblicher
AulBenlarmpegel

Aufenthaltsrdume

Blroraume

erf. R'w,ges des

erf. R'w,ges des

[in dB(A)] AuRenbauteils AuRRenbauteils
[in dB] [in dB]
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
VII Schlafraume 55

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem&R DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen mit einem
bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3 R’y g4 entsprechend der oben stehenden Tabelle zu
gewabhrleisten.

Luftschadstoffe

Bezlglich der (zukinftigen) Luftschadstoffbelastung wurde von .y der Fa. Rubbert
Ingenieurgesellschaft fir Bautechnik eine Abschatzung vorgenommen . Darin wurden die
bestehenden und zuklnftigen Belastungen von Schwefeldioxid, Stickstoffoxide und
Stickstoffdioxid, Feinstaubpartikel (PM10 und PM 2,5), Benzol, Kohlenmonoxid, Blei und weitere
Stoffe bzgl. ihres Aufkommens untersucht, zusatzlich erfolgt eine Einordnung, falls Uberhaupt
gegeben; der Ergebnisse in den rechtlich zuldssigen Rahmen.

Bei dem Betrieb von Verbrennungsmotoren durch Kraftfahrzeuge werden insbesondere
Stickstoffoxide und Feinstaube produziert, fir die die Weltgesundheitsorganisation WHO
Grenzwerte empfohlen hat, deren Uberschreitung in Ballungsraumen oder sonstigen Gebieten
mit hohem Verkehrsaufkommen mdglich sind.

Mal3geblich fur die Beurteilung ist i. d. R. die 39. BImSchV. In Niedersachsen wird die
Beurteilung der Luftqualitédt durch das Staatliche Bundesamt Hildesheim durchgefihrt und in
einem Sonderbericht regelmaflig zusammengefasst. Bei der Spedition Uhlhorn sind allein die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe relevant. Dabei ist der Bestand ebenso zu bewerten wie die
Auswirkungen der geplanten Erweiterung.

Bei diesen Verkehrswegen wurde neben der der ErschlieBung dienenden Sulinger Stral3e auch
die ca. 1 km entfernt liegende B 51 betrachtet. Der Anteil der Fahrzeugbewegungen durch
PKW-Verkehr der Fa Uhlhorn ist im Plangebiet eher als gering einzustufen und erféhrt durch die
betriebliche Erweiterung nur eine minimale Erhdhung, Die Anzahl der LKW-Fahrten wird sich
von ca. 25 am Tag auf 37 erhdhen, es ist gemal der Einschatzung keine relevante Erhéhung
der Luftschadstoffe zu erwarten.

Die Stadt Twistringen ist gemaf dem Staatlichen Bundesamt Hildesheim keinem Ballungsraum,
wo die hochsten Belastungen erwartet werden, zugeordnet, sondern Teil des

4 Rubbert Ingenieurwesen fir Bauwesen: Abschétzung der Luftschadstoffbelastung zum Bebauungsplan Nr. 26 — (100/100)

~Scharrendorf-Ost 11“. Twistringen, d. 09.07.2019
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Beurteilungsgebietes Niedersachsen-Mitte. Die nachsten Probenahmestellen befinden sich
gemal dem Sonderbericht bei Bosel in Stdoldenburg und im Allertal bei Fallingbostel. Insofern
liegen fir Twistringen keine Messdaten Uber die tatsdchliche Luftschadstoffsituation vor.
Innerhalb der 39. BImSchV sind obere und untere Beurteilungsschwellen fiir die relevanten
Luftschadstoffe festgelegt.

Fir die beiden genannten Messstellen liegen folgende Beurteilungen vor:

Die untere Beurteilungsschwelle fir Stickstoffdioxid wird fir den 1-Stunden-Mittelwert und den
Jahresmittelwert nicht tberschritten

Die Ergebnisse der Feinstaubpartikel PM 10 liegen im Tagesmittelwert zwischen der unteren
und oberen Beurteilungsschwelle und im Jahresmittel unterhalb der Unteren
Beurteilungsschwelle

Weiterhin weist die Niedersédchsische Umweltkarte fir die mittlere PM-Belastung 2017 eine
geringe Belastung aus.

Zusammenfassend kann aus diesen Aussagen abgeleitet werden, dass im Bestand heute
sowohl im hier vorliegenden Plangebiet als auch in der ndheren Umgebung von keiner
problematischen Luftschadstoffsituation auszugehen ist.

Durch die Betriebserweiterung erhoht sich das Verkehrsaufkommen nur geringfligig, so dass zu
erwarten ist, dass sich die Luftschadstoffkonzentration nur geringfigig erhoht. Die
Immissionsgrenzwerte nach der 39. BImSchV werden insofern gemanR der Beurteilung nicht
Uberschritten und eine unzulassige Belastung der Menschen mit Luftschadstoffen kann
ausgeschlossen werden.

6.5 Belange des Klimaschutzes

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden rechtskraftig. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalR3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Ausweisung verhaltnismafig grol3er Grunfla-
chen im Geltungsbereich bertcksichtigt. Zudem findet eine Neuversiegelung von Flachen in
einem nur geringflgigen Umfang statt.
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6.6 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden. Unter der Ad-
resse Sulinger Str. 1 ist aufgrund der gewerblichen Nutzung die Verdachtsflache Nr.
251.042.5.907.0009 gelistet. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde empfiehlt, dass der
Planungs- bzw. Vorhabentrager fir diese Verdachtsflache die konkrete Verdachtssituation be-
treffs moglicher Altlasten durch einen Gutachter fir Boden- und Grundwasserverunreinigungen
bzw. Altlasten oder Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) auf
Grundlage einer historischen Recherche und ggf. Untersuchungen beurteilen lasst bzw. auf-
klart. Bei Baumafinahmen inkl. RiickbaumalRnahmen auf dem Grundstiick der Verdachtsflache
ist eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebaude und sonstiger
Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.

6.7 Archéaologische Denkmalpflege

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Diepholz wurde darauf hinge-
wiesen, dass in einem Baugebiet in einer Entfernung von nur 350 m neben Resten von mittelal-
terlichen Wolbackerbeeten auch Vorratsgruben und Pfostengruben einer vermutlich Eisenzeitli-
chen Siedlung gefunden wurden. Es misste daher davon ausgegangen werden, dass im Be-
reich der noch nicht Uberpragten, landwirtschaftlichen Nutzflache im Norden des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes mit weiteren Funden zu rechnen ware. Infolge dessen werden nach
Aussage des Landkreises Diepholz zukunftig samtliche Erdarbeiten auf dem Flurstiick 69/11,
Flur 7, einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit §
13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde bedirfen.

7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in Kapitel 2 beschriebenen Planungsziele werden als Art der baulichen
Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) und ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuléssig,
deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aul3erdem wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO festgesetzt, dass Anlagen fir kirchliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 8 Nr. 2 BauNVO und
Vergnugungsstatten gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig sind, da diese nicht in die
vorhandenen Strukturen passen. Die Festsetzung erfolgt Uberwiegend bestandsorientiert,
berticksichtigt jedoch auch die rAumliche Weiterentwicklung des Speditionsbetriebes.

Im Mischgebiet (MI) wird gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe
gemadlR 86 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen gemdl3 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVvVO und
Vergniigungsstatten gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig sind, da
diese ebenfalls nicht in die vorhandenen Strukturen passen. Hier sind im Bestand Parkplatze
und Grinflachen im Zusammenhang mit dem Speditionsbetrieb vorhanden, bauliche
Erweiterungen in Richtung der bestehenden angrenzenden Wohngeb&ude werden jedoch nicht
ausgeschlossen und sollen deshalb als Mischgebiete festgesetzt werden.
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Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. 8§ 6 BauNVO und Gewerbegebietes (GE)
gem. 8§ 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe (gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bzw. § 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art) nicht zuldssig, da die vorliegende
Bauleitplanung im Einklang mit dem zentrenrelevanten Einzelhandel stehen soll. Nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel moéchte die Stadt Twistringen an dem betreffenden Standort
nicht zulassen. Die Festsetzung soll demnach schédliche Auswirkungen auf den Einzelhandel
der Stadt Twistringen verhindern.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in einem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem ansassigen Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener
Einzelhandel).

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind Wohnnutzungen innerhalb des Mischgebietes mit
dem gekennzeichneten Larmpegelbereich VI nicht zulassig.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Fur das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet (GE) gilt die nach BauNVO
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Hierdurch wird eine hohe Ausnutzung der
Grundstiicke gewahrleistet.

Die Gebaudehthe wird auf maximal 15 m festgesetzt. Diese Mal3e orientieren sich an den
geplanten baulichen Erweiterungen des Betriebes.

Fur das Mischgebiet (MI) werden in Orientierung an der vorhandenen Bebauung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Es
sind drei Vollgeschosse zulassig, bei einer maximalen Gebaudehéhe von 12 m.

Diese Gebaudehothen durfen prinzipiell nicht tberschritten werden. Das MalR3 gilt ab Oberkante
der  ErschlieBungsstralBenmitte  der  nachstgelegenen  offentlichen  Verkehrsflache
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude) bis zur Oberkante der Dachhaut.

Die nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte Gebaudehohe darf nur fir einzelne technisch
bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. &. Gberschritten werden.

7.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht-ibe  rbaubare Grundstticksflachen

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch
Gebaudelangen von uber 50 m zuldsst, da der geplante Neubau eine Ldnge von 50 m
Uberschreitet.

Im Mischgebiet (MI) gilt die offene Bauweise, die die zuldssige Gebaudeldange auf 50 m
beschrénkt.

Die Baugrenzen fiur das Mischgebiet und die Gewerbegebietsflachen wurden so festgesetzt,
dass sie bauliche Entwicklungen moglichst wenig einschranken.

7.4 Griunplanerische Festsetzungen

Der neue Siedlungsrand im Nordosten des Plangebietes ist als private Griinflache festgesetzt.
Hier sollen zum einen Mallnahmen zur Regenrtickhaltung vorgenommen werden, zum anderen
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ist der Ubergang zur freien Landschaft einzugriinen. Dafir wurden die MalRnahmen inkl. einer
Pflanzliste mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen textlich festgesetzt. Diese textliche
Festsetzung berticksichtigt ebenfalls, dass durch diese Griinflache eine Gasleitung verlauft, auf
der das Anpflanzen tiefwurzelnder Pflanzen nicht zulassig ist.

7.5 Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlage n

Im Mischgebiet (MI) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) Garagen und
Uberdachte Stellplatze gemaRl 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebdude gemal
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

8 VER- UND ENTSORGUNG / ALTLASTEN

Das Gebiet ist an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klarwerk sowie an das Wasser-,
Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen. Durch die geplante Erweiterung
des Speditionsbetriebes ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist folgendes zu beachten:

Der Loschwasserbedarf im Planungsgebiet betragt gemal den Aussagen des Landkreises
Diepholz nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt 405, des Deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfaches e.v. 1.600 | pro Minute je Loschwasserbereich. Der Loschwasserbereich
erfasst normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das mdgliche Brandobjekt. Die Léschwassermenge muss flr eine Léschzeit von
mindestens 2 Stunden zur Verfigung stehen.

Kenntnisse Uber Altlasten liegen nicht vor.

9 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamtflache 23.083 m?

Gewerbegebiet (GE) 15.323 m?

Mischgebiet (MI) 5.122 m2

Private Griunflache 2.638 m?
Davon Flache fur Regenriickhaltung 1.066 m2
Davon Flache zum Anpflanzen von 1.572 mz
Baumen und Strduchern

10
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HINWEISE

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde der Verletzung oder T6tung von
Individuen sowie die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare MaRhahmen nur auRerhalb der Brutphase der Vogel
und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Flederm&use durchzufihren.

Werden die entsprechenden MafRRnahmen wahrend der Brutphase erforderlich, erfolgt
zur Vermeidung von Verstolien gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine
vorherige vogelkundliche Uberprifung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches
durch eine sachkundige Person.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Samtliche Erdarbeiten auf dem Flurstick 69/11, Flur 7 bedlrfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13
NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdérde zu
benachrichtigen.

VERFAHREN

20.06.2018 Beschluss des Rates der Stadt Twistringen nach § 2 [1] BauGB

(Aufstellungsbeschluss)

25.09.2019 — Offentliche Auslegung gemaf § 3 [2] BauGB
25.10.2019

19.12.2019 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen
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Aufgestellt:

NWP  Planungsgesellschaft mbH
E”MVM Gesellschaft fiir raumliche

i Planung und Forschung
NWP Escherweg 1

26121 Oldenburg

STADT TWISTRINGEN
Der Birgermeister

Twistringen, den 19.12.2019

gez. Jens Bley

(Siegel)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu
bertcksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf 8§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden
Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Twistringen stellt den Bebauungsplan Nr. 26 (100/100) ,Scharrendorf-Ost II* auf,
um einem bestehenden Speditionsunternehmen an der Sulinger Stral3e eine flachenmaRige
Erweiterung zu erméglichen. Das Unternehmen ist aus betriebswirtschaftlichen Grinden auf
die Erweiterung des Firmengelandes angewiesen. Der B-Plan setzt daher die Erweiterung in
nordwestliche Richtung als Gewerbegebiet (GE) fest. Der Verwaltungsbereich des
Speditionsunternehmens wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Sudwesten von Twistringen, in der Ortschaft Scharrendorf, und
umfasst eine GroBe von rd. 2,3 ha. Das Plangebiet ist bereits tUberwiegend durch das
Speditionsunternehmen bebaut; sidlich des Unternehmens befindet sich ein Schiel3stand.
Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bahnstrecke Bremen-Osnabriick; im
Westen verlauft die Sulinger StraBe und im Sidden grenzen Siedlungsbereiche an das
Plangebiet. Die Flachen gstlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache und gemischte
Bauflache dargestellt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafld Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan

bedeutenden Ziele des Umweltschutzes

dargestellt, die sich aus einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im
Rahmen der vorliegenden Planung bertcksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes éerUckSichtigung bei der A ufstellung

Baugesetzbuch

8 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 26
(100/100) wird der Bestand im Plangebiet
planungsrechtlich abgesichert; des Weiteren
werden flachenmalige Erweiterungen fir das
ansassige Speditionsunternehmen ermoglicht.
Die Erweiterung ist aus wirtschaftlichen
Grunden notwendig und durch unmittelbar
angrenzende, verfligbare Flachen mdglich.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die
bestehenden  Gebaude des  Speditions-
unternehmens gepragt. Besondere Merkmale
fur das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

8 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere pal|
bertcksichtigen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung ...

Gemal schalltechnischer Untersuchung5 (vgl.
Teil | der Begrindung, Pkt. 6.4) werden
Nutzungsfestsetzungen zur Bericksichtigung
der Schutzanspriiche gegentiber Gewerbelarm
(tagsuiber) erforderlich, die im Zuge des
vorliegenden Angebotsbebauungsplans nicht
abschliellend geregelt werden und daher auf
Genehmigungsebene zu beriicksichtigen sind.
N&chtliche  Immissionen  kénnen  durch
SchallschutzmafRnahmen und Mindestabstéande
gemindert werden.

Verkehrsbedingte Immissionen werden durch
Festsetzungen und Schallschutzmalinahmen
vermieden.

8 1 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere zu
bertcksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet
.Geestmoor und Klosterbachtal* (FFH-Gebiet,
EU 3118-331) liegt rd. 4km dstlich des
Plangebietes. Das FFH-Gebiet ist durch eine
Bachniederung mit Auenwaldbestanden,
Quellbereiche und einer mesotraphenten
Ubergangsmoorvegetation gepragt.

Weitere Natura-2000-Gebiete liegen Uber 5 km
6
vom Plangebiet entfernt.

Die  Erhaltungs- und Schutzzielen der
nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-
Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) werden
aufgrund der Entfernung zum Plangebiet durch

5 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018
6 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:

Juli 2018)
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die Planung nicht beeintrachtigt. Eine

Vertraglichkeit ist daher gegeben.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal? zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Durch die planungsrechtliche Absicherung des

Mischgebietes wird anhand der
bestandsorientierten Festsetzung der GRZ
einer UbermaRigen Versiegelung entgegen

gewirkt und somit dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden entsprochen. Die hohe GRZ
(0,8) von Gewerbegebieten entspricht dagegen
nicht dem sparsamen Umgang von Grund und
Boden.

8§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird in geringem Male durch
die kleinraumige Erweiterung des Speditions-
unternehmens entsprochen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Bedeutung der Flache fur die biologische
Vielfalt sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes ergibt sich aus dem
kleinen Siedlungsgeholz und dem Graben.

Das Siedlungsgehdlz wird nicht Gberplant. Der
Acker und der Graben werden als
Erweiterungsflache fast vollstandig versiegelt.
Die Neuversiegelung stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts dar und
ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
der Eingriffsregelung auszugleichen.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes
gliedert sich in das Erscheinungsbild der
bestehenden Geb&aude der Spedition ein. Eine
Anderung des Landschaftsbildes wird durch die
Planung daher nicht begrindet. Die
Baumalinahmen stellen daher keine erhebliche
Beeintrachtigung fur das Landschaftsbild dar.

8§ 20 (2) BNatSchG: Teile von Natur und

Landschaft kdnnen geschiitzt werden

1. nach MalRRgabe des § 23 als Natur-
schutzgebiet (NSG),

Nachfolgend werden die nachstgelegenen
Schutzgebiete gemal 8§ 20 (2) BNatSchG

aufgefihrt. !

* NSG: ,Garbeeke” (HA 00193): rd. 5,3 km
norddstlich

7
Energie und Klima-schutz, Hannover. (Zugriff: Juli 2018)

NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Ministerium fir Umwelt,
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2. nach MaRRgabe des § 24 als Nationalpark
(NLP) oder als Nationales Naturmonu-
ment,

3. als Biosphérenreservat (BSR),

4. nach Mal3gabe des 8§ 26 als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG),

5. als Naturpark (NP),
6. als Naturdenkmal (ND) oder

7. als geschitzter Landschaftsbestandteil
(GLB)

* NSG: ,Schlattbeeke” (HA 00189): rd. 3,8 km
Ostlich

* NSG: .Geestmoor-Klosterbachtal*  (HA
00209): rd. 4,8 km 06stlich

e NSG: ,Bruchwald bei Ehrenburg® (HA
00122): rd. 5,1 km sudostlich

* NSG: ,Nordliches Wietingsmoor* (HA

00200): rd. 5,3 km sidlich

 LSG: ,Rote Riede* (DH 00074): rd. 800 m
oOstlich

* LSG: ,Kuhbachtal“ (DH 00022): rd. 2,8 km
stidostlich

Durch die Planung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, die den
Schutzzielen der Schutzgebiete
entgegenstehen.

§ 30 (1) BNatSchG: Gesetzlich geschuitzte
Biotope: Bestimmte Teile von Natur und
Landschaft, die eine besondere Bedeutung

Durch die Planung sind keine gesetzlich
geschutzten Biotope betroffen.

andere Tier- und Pflanzenarten.
» Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
» Storungsverbot

» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten

als Biotope haben, werden gesetzlich

geschitzt.

8§ 44 (1) BNatSchG: Vorschriften fur|Aufgrund der Komplexitat der
besonders geschitzte und bestimmte | artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die

Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des
speziellen Artenschutzes in einem gesonderten
Kapitel dargestellt. Die Ziele des Artenschutzes
werden in Kapitel 1.3 Ziele des speziellen
Artenschutzes behandelt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind

schadliche  Bodenverénderungen  abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch  verursachte  Gewasserverun-

reinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner

nattrlichen Funktionen sowie  seiner
Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich

vermieden werden.

Die bestandsorientierte Festsetzung der GRZ
im Mischgebiet sichert diesen Bereich vor einer
Ubermafigen Versiegelung und somit vor
einem weiteren Verlust der Bodenfunktionen.
Die flachendeckende Neuversiegelung der
Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes geht
dahingegen mit einem vollstdndigen Verlust der
Bodenfunktionen der Ackerflaiche einher. Die
Bebauung dieser bisher unversiegelten
Bereiche stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Bodens dar, welche im Zuge der
Eingriffsregelung bilanziert und kompensiert
werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische
Gewasser, Klstengewéasser und
Grundwasser) sollen durch eine nachhaltige
Gewaésserbewirtschaftung als Bestandteile
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere

Zur  Oberflachenentwasserung wurde ein

Entwétsserungskonzept8 erstellt. Im B-Plan sind
im Norden und Nordosten Flachen fur die
Regenrickhaltung vorgesehen. Zusatzlich ist
ein Uberlauf in die offentliche Regen-

8 Kordel & Partner: STADT TWISTRINGEN. Bebauungsplan Nr. 26-(100/100) ,Scharrendorf-Ost II* (Betriebserweiterung
Firma Uhlhorn Logistik). Konzept fir die Oberflachenentwéasserung. Delmenhorst, d. 07. Juni 2019
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und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
geschitzt werden.

kanalisation vorgesehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Gemald schalltechnischer Untersuchung9 (val.
Teil | der Begriindung, Pkt. 6.4) werden
Nutzungsfestsetzungen zur Berucksichtigung
der Schutzanspriiche gegentiber Gewerbelarm
(tagslber) erforderlich, die im Zuge des
vorliegenden Angebotsbebauungsplans nicht
abschlieRend geregelt werden und daher auf
Genehmigungsebene zu beriicksichtigen sind.
N&chtliche Immissionen kdénnen durch Schall-
schutzmaflinahmen und Mindestabstande
gemindert werden.

Verkehrsbedingte Immissionen werden durch
Festsetzungen und Schallschutzmalinahmen
vermieden.

In  der Nachbarschaft
landwirtschaftlich genutzt,
zeitlich  begrenzten Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen kommen kann. Bei
ordnungsgemaler Landbewirtschaftung sind
diese fur den landlichen Raum ublich und zu
tolerieren. Abgesehen von diesen temporéaren
Belastungen wirken keine relevanten
Immissionen auf das Plangebiet ein.

werden  Flachen
wodurch es zu

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan 0 (LR

P)

Der bereits bebaute Bereich des
Plangebietes ist im LRP flur die ,vorrangige
Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit aktuell Uberwiegend geringer
bis sehr geringer Bedeutung fir alle
Schutzgiter” dargestellt.

Fur den Erweiterungsbereich des Gewerbe-
gebietes ist eine ,umweltvertragliche
Nutzung in allen tGbrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle
Schutzgiter” dargestellt.

Ostlich des Erweiterungsbereichs, auRRerhalb

des Plangebietes, ist aullerdem eine
.grundwasserschonende Nutzung von
Ackerflachen in Gebieten mit

Nitratauswaschungsrisiko“ vorgesehen.

Den Zielvorstellungen des LRPs wird durch die
Planung nicht gefolgt. Der Uberwiegende Teil
des Plangebietes ist bereits bebaut und wird

durch Aufstellung des B-Plans
planungsrechtlich  abgesichert.  Auf  der
Erweiterungsflache des
Speditionsunternehmens  wird eine  hohe

Versiegelung festgesetzt und es kommt zu
Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

Ziele gemal Landschaftsplan " (LP)

Fur das Plangebiet liegen keine raumkonkre-
ten Entwicklungsziele und MalRnahmen vor.

9
10

11 stadt Twistringen: Landschaftsplan. Stand 1997.

DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018
Landkreis Diepholz: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten betroffen sind™. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméani § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
vorzusehen sind.

12 Dpariiber hinaus sind solche Arten zu beruicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.132 Satz 1 BNatSchG
handelt, gilt gemall 8§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung) : Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und
solche Arten t:&atroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind , liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nah-
me, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsfor-
men vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet
ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rGumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

13 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

14 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungspflichtige ,nationale
verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu priufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen
(kénnen). Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der
im Untersuchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen RuUckschlisse hinsichtlich eines
madglichen Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang
und Kap. 2.1.1l sind keine baumhdhlenbauende bzw. —bewohnende Vogel- und
Fledermausarten im Plangebiet zu erwarten, da die jungen Gehdlzbestande kein Potential
bieten (Stammdurchmesser in 1 m Hohe < 30 cm, keine abstehende Rinde). Dauerhaft
(wiederkehrend) genutzte Nester bzw. Quartiere infan Gehélzen sind im Plangebiet daher
nicht zu erwarten. Die wenigen Gehdlze, die Vegetationsbestéande entlang des Grabens und
die Gebaude im Plangebiet bieten ubiquitdren, stérungsunempfindlichen Vogelarten (z. B.
Amsel (Turdus merula), Haussperling (Passer domesticus)) jedoch Lebensraumpotential,
insbesondere fir Vogelarten, die jahrlich ihre Vogelnester neu bauen. Konkrete
Brutvorkommen konnten im Zuge der Gelandebegehung jedoch nicht festgestellt werden.
Des Weiteren ist aufgrund der Siedlungslage die Présenz von Hauskatzen nicht
auszuschlieen, die fiur bodenbritende Vogelarten, speziell in Siedlungsnéhe, eine
Gefahrdung bedeuten. Die Gebaude im Plangebiet bieten gebaudebewohnenden
Fledermausarten Quartierspotential. Vorkommen, z. B. der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus), kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemdafRl Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere
(ausgenommen Flederm&use), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der
Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumansprtiche
seltener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten
aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und
sind anhand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande gemal § 44 Abs. 1  BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Totung, der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

Im Zuge der Planung werden keine Gebdude oder Gehdlze beseitigt. Gebdude und Gehdlz-
bewohnende Vogel- und Fledermausarten sind daher nicht betroffen. Die Lebensraume der
Biotoptypen Nahrstoffreicher Graben, Acker und Scherrasen werden vollstandig tberplant.
Im Zuge dieser Malinahmen konnen Voégel (insbesondere nicht fligge Jungvigel oder
Vogeleier) geschéadigt werden.

15 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt.
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1. Verletzungs- und Toétungsverbot (geméafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Verletzungen oder Tétungen von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten sind
nicht zu erwarten, da keine Gebaudeabrisse vorgesehen sind.

Die Auswirkungen der Planung bezuglich des direkten Verletzungs- und Tétungsverbotes
kénnen bei Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen durch zeitliche Anpassungen der
BaumalBRhahmen — z. B. durch Baumafnahmen auflerhalb der Vogelbrutzeit (in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) — vermieden werden. Werden die
BaumaRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, sollte zeithah vor Baubeginn
durch eine fachkundige Person untersucht werden, ob sich aktuell genutzte Vogelnester im
Bereich des Baufeldes befinden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalnahmen ist ein Verstol3 gegen das
Totungsverbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung
hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

2. Storungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das
Plangebiet durch den Gewerbebetrieb und durch die Siedlungsbereiche bereits intensiv
genutzt wird sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit
gegenuber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. . aufweisen.

Das von der Planung ausgehende Storpotential, z. B. durch die BaumalRnahmen, wird als
gering angenommen. Zwar kdnnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese
werden jedoch zeitlich eng begrenzt sein. Aufgrund dieser geringen Stérwirkung kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fhrt.
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3. Zerstorung / Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (geméaf § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Niststatten von Bodenbritern in den Ruderalstreifen
betroffen sein konnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester
zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmaoglichkeiten
(vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Totungsverbot). Bodenbriitenden Arten bauen ihre Nester
in der Regel jedes Jahr erneut (tempordr genutzte Lebensstatten), so dass diese Nester
nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von Gehdlz britenden
Vogelarten, die nur Uber eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der
Nutzung ihren Schutz. Vogelnester und Fledermausquartiere, die einer mehrjahrigen
Nutzung (langfristig bzw. regelméaRig wiedergenutzte Lebensstatten) unterliegen, sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Da keine Gebaudeabrisse geplant sind, ist eine Betroffenheit
von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der =zeitlichen Vermeidungsmafinahmen ist ein Versto3 gegen die
Zerstorung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten somit grundséatzlich
vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben sind auf Umsetzungsebene bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. ErdbaumalRnahmen sind nur zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind. Zum
gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Sofern
auf Umsetzungsebene der Beginn der BaumafRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit
stattfindet, ist zeithah vor Baubeginn durch eine fachkundige Person zu prifen, ob aktuell
genutzte Vogelnester betroffen sind. Dementsprechend werden ggf. MalRnahmen zur
Wahrung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erforderlich.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche
Auswirkungen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald
erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht
aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die
voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basi sszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels™ erfasst.

U Derzeitiger Zustand

Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder
landschaftstkologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren
Landschaftsausschnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst
und fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Mai 2018 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. In der folgenden
Tabelle sind die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes'’ dargestellt.

Code Biotoptyp / Auspragung

FGR Néahrstoffreicher Acker

Die nordliche Grenze des aktuellen Gewerbegebietes wird von einem
nahrstoffreichen Graben gebildet. Die Uferbereiche werden von Schilf
(Phragmites australis), Brennnessel (Urtica dioica) und Gewohnliches
Knauelgras (Dactylis glomerata) dominiert.

AZ Sonstiger Acker

Der noérdliche Erweiterungsbereich der Spedition wird ackerbaulich
bewirtschaftet. Zum Zeitpunkt der Kartierung wurden auf der Flache Kartoffeln
angebaut.

GRA Artenarmer Scherrasen

Im Westen befindet sich eine kleine Scherrasenflache, die intensiv gepflegt
wird.

BZH Zierhecke
Der Scherrasen wird zur Straf3e durch eine Kirschlorbeerhecke abgegrenzt.
HSE Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Arten

Im Osten, in Verlangerung der Schiel3anlage, ist ein kleines Gehélz aus
Hange-Birke (Betula pendula), Fichte (Picea abies), Kiefer (Pinus sylvestris)
und Eiche (Quercus robur).

ER Beet / Rabatte

An der sudlichen Einfahrt zum Verwaltungsgebaude der Spedition befindet
sich ein gepflegtes Beet aus Zierpflanzen und Kies.

(OLVA StralRe

Entlang des nérdlichen Geltungsbereichs verlauft eine geteerte StralRe. Im
Norden des Plangebiets liegt eine kleine Teilflache der Stral3e innerhalb des
Plangebietes

16 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur

Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

17 siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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ovw Weg

Die sudliche Zufahrt zur Spedition als auch der Weg innerhalb des
Siedlungsbereichs sind gepflastert.
0OGG Gewerbegebiet

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes wird von einer Logistik-Spedition
genutzt.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im
Untersuchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Ruckschlisse hinsichtlich eines méglichen
Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Die geringe Vielfalt an Biotoptypen im Plangebiet, insbesondere die starke anthropogene
Nutzung der Siedlungsbereiche und der Logistik-Spedition, bieten verhaltnismafig geringe
Lebensraumpotentiale fir Tierarten. Die Flachen der Logistik-Spedition entfallen aufgrund
der fast 100%igen Versiegelung fir viele Tierarten als Lebensraum. Die
Vegetationsbestande entlang des Grabens und im Siedlungsgehdlz kénnen von boden- und
geholzbritenden Vogelarten genutzt werden. Die Gehdlze bieten jedoch aufgrund des
geringen Alters keine Potentiale fir hohlenbauende bzw. —bewohnende Vogel- und
Fledermausarten. Des Weiteren lasst sich aufgrund der Siedlungsbereiche eine Prasenz von
Hauskatzen nicht ausschlieen, die fur bodenbritende Vogelarten eine Gefahrdung
bedeuten. Die Gebdude im Plangebiet kbnnen von gebdudebewohnenden Vogel- (z. B.
Haussperling) und Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus))
genutzt werden. Der Graben im Plangebiet bietet Habitatqualititen fur Libellen und
Amphibien (z. B. Grasfrosch (Rana temporaria).

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fir die Stabilitat von
Okosystemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention
verpflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch
die Bertcksichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden nur wenige Biotoptypen erfasst, die zudem
Uberwiegend durch eine stark anthropogene Nutzung Uberpragt sind. Die floristische
Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist daher relativ gering. Die Dominanz wird Grésern
und Zierpflanzen gebildet. Daher ist dem Plangebiet eine geringe floristische Vielfalt
zuzuweisen. Da kein faunistisches Gutachten fir das Plangebiet erstellt worden ist, kdnnen
keine konkreten Aussagen zur faunistischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden.
Allerdings ist auch hier aufgrund des anthropogenen Einfluss nicht mit einer hohen
biologischen Vielfalt zu rechnen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben. Fir die Teilbereiche im Plangebiet, die
nach 8 34 BauGB bebaubar sind, kdnnen bereits kurzfristig Lebensrdume fur die Flora und
Fauna entfallen.
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2.1.2 Flache und Boden

U Derzeitiger Zustand

Aufgrund der unmittelbaren Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist das Plangebiet
bereits den Siedlungsflachen zuzuordnen.

Bdden Ubernehmen im Naturhaushalt eine Vielzahl an Bodenfunktionen, z. B. eine Funktion
als Lebensraum fur Menschen, Tiere und Pflanzen, im Wasserhaushalt, im
Nahrstoffkreislauf, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte. Der vorherrschende Bodentyp im Gberwiegenden Teil des Plangebiets
ist ein mittlerer Pseudogley-Parabraunerde mit einer auf3erst hohen Bodenfruchtbarkeit.
Aufgrund der hohen 18Bodenfruchtbarkeit zahlt dieser Bereich zum Suchraum fur
schutzwlrdige Boden. Fir die Bodenfunktionen im Plangebiet liegt eine maRige
Geféahrdung durch Bodenverdichtungen vor. Die effektive Durchwurzelungstiefe liegt bei 7 —
9 dm.

Ein Grofteil des Plangebiets ist bereits durch die Gebaude und Verkehrsflachen im Bereich
der Spedition versiegelt. Auf diesen Flachen kann der Boden seine Funktionen, z. B. als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Versickerung von Niederschlagswasser, bereits nicht
mehr erfiillen. Des Weiteren sind die Bodenfunktionen in den Gartenbereichen als auch auf
den Ackerflachen durch die intensive Nutzung bereits stark beeintrachtigt.

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.19 Allerdings
ist gemaf der Stellungnahme des Landkreises Diepholz aufgrund der gewerblichen Nutzung
im Bereich der Spedition die Verdachtsflache Nr. 251.042.5.907.0009 gelistet.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukinftigen
Entwicklungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst nicht ersichtlich. Fir den
Teilbereich im Plangebiet, der nach § 34 BauGB bereits bebaubar ist, kdnnen allerdings
kurzfristig Neuversiegelungen entstehen, die mit einem weiteren Verlust von
Bodenfunktionen einhergeht.

2.1.3 Wasser

U Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserflurstand liegt im Plangebiet bei Uber 2 m unterhalb der
Gelandeoberkante.®

Der Erweiterungsbereich im Norden des Plangebietes (Ackerflache) gehort zum
Grundwasserkorper ,Ochtum Lockergestein® und ist in einem mengenmalRig guten Zustand;
der chemische Gesamtzustand wird als schlecht bewertet. Der bereits bebaute Teilbereich
des Plangebietes (Speditionsflachen und Siedlungsbereich) gehdrt zum Grundwasserkorper
.GrolRe Aue Lockergestein links" und ist ebenfalls in einem mengenmalfig guten Zustand;
der chemische Gesamtzustand wird jedoch als schlecht bewertet. Das Schutzpotenzial der

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50, Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

(LBEG), Hannover. (Zugriff: Juli 2018)

NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juli
2018)

NIBIS® Kartenserver (2014): Lage Gewasseroberflache HK50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Juli 2018)

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juli 2018)
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Grundwasser  Uberdeckenden  Schichten wird als hoch  angegeben. Die
Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 151 bis 200 mm/a.?

Die nordliche Grenze der Flachen des Speditionsunternehmens wird von einem
nahrstoffreichen Graben gebildet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.*

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung ist auch im Falle einer Anderung der Bebauung fur die Teilflache nach
§ 34 BauGB nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

U Derzeitiger Zustand

Twistringen liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bordebereich®, innerhalb der
naturrdumlichen Einheit ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung®, und ist somit
durch ein ozeanisches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u.
a. durch méaRig warme Sommer, verhaltnismafiig milde Winter, einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist
Uberwiegend von sidwestlichen Winden gepréagt. Die Jahresdurchschni;[:tlstemperatur liegt
bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im bebauten Bereich von
Scharrendorf. Aufgrund der hohen Versiegelung der umliegenden Gewerbe- und
Siedlungsgebiete ist das Klima im Plangebiet dem Stadtklima zuzuordnen. Die
landwirtschaftlichen Flachen norddstlich des Plangebietes wirken hingegen als klimatisch
gunstige Kalt- und Frischluftgebiete.

Die lufthygienische Schadstoffbelastung innerhalb des Plangebietes wurde gutachterlich
Uberprift . Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens im Untersuchungsraum (bzgl.
B 51) kann von einer geringen Vorbelastung durch Luftschadstoffe ausgegangen werden.
Die unteren Beurteilungsschwellen fir Stickstoffoxide und -dioxide werden nicht tUberschrit-
ten. Die Feinstaubpartikel P,y Uberschreiten die untere Beurteilungsschwelle zwar im Ta-
gesmittelwert, der Jahresmittelwert wird jedoch nicht berschritten. Die detaillierten Ergeb-
nisse sind dem Gutachten zu entnehmen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auch im Falle einer Anderung der Bebauung in dem
Teilbereich nach § 34 BauGB nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygienischen
Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

22 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fir

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juli 2018)

NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und

Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juli 2018)

24 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juli
2018)

25 Rubbert Ingenieursgesellschaft: Abschatzung der Luftschadstoffbelastung zum Bebauungsplan Nr. 26-(100/100)
L~Scharrendorf-Ost 11“. 09.07.2019
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Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erh6hung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)
prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht
zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier
vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die
klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt
auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.?®

Das Landschaftsbild ist durch die Gewerbeflachen und Siedlungsbereiche von Scharrendorf
gekennzeichnet. Die Hallen des Speditions-Unternehmens stellen aufgrund ihrer
weitrdumigen Sichtbarkeit eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. In Richtung
Nordosten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an die Siedlungsbereiche. Die hohe
Versiegelung, insbesondere im Bereich der Gewerbegebiete als auch die ackerbaulich
genutzte Flache, untermauert die anthropogene Nutzung innerhalb des Plangebietes.
Ortshildpragende Gehdélze sind im Plangebiet nicht vorhanden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung und
somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen. Auch fir die nach 8§ 34 BauGB bereits
bebaubaren Bereiche ist auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht mit einer Anderung
des Landschaftsbildes zu rechnen, da sich die ggf. neue Bebauung in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen muss.

2.1.6 Mensch
Derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.?’

Das Plangebiet unterliegt einer gewerblichen Nutzung durch ein Speditions-Unternehmen
und wird auf einer Teilfliche im Norden des Plangebietes fir ackerbauliche Zwecke genutzt.
Eine Erholungs- oder Freizeitnutzung liegt im Plangebiet nicht vor. Zwischen der Spedition
und an das Plangebiet angrenzende Wohnhauser befindet sich der Schie3stand des
ortsansassigen Schitzenvereins. Dadurch kann es zu temporaren Larmbeldstigungen
kommen, die jedoch zeitlich sehr begrenzt stattfinden.

Durch die An- und Abfahrten der LKWs auf dem Speditionsgelande bestehen
verkehrsbedingte Larmimmissionen, die auf die umliegenden Wohngebiete einwirken.

26 Schrodter, W., Habermann-NieRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn
2004

27 Schrodter, W., Habermann-Niee, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn
2004
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Zudem verlauft im Norden, unmittelbar angrenzend an die Spedition, die Eisenbahnstrecke
Bremen-Osnabrick, von der ebenfalls zusammen mit der Sulinger Stral3e Verkehrslarm
ausgeht. Vertiefende Informationen zum Gewerbe- und Verkehrslarm sind im Teil | der
Begrindung unter Pkt. 6.4 nachzulesen.

Des Weiteren ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die
auf das Plangebiet einwirken. Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich eher
wahrend der Erntezeit. In der Regel erfolgen sie nicht wahrend der Nachtzeiten, allerdings
kann dies zum einen aufgrund der Wetterlage erforderlich werden, zum anderen haben die
vergangenen Jahre gezeigt, dass aus 6konomischen Griinden haufiger eine Bewirtschaftung
bis in die Nacht erfolgt ist. Geruchsbelastungen entstehen hauptséchlich durch die
Ausbringung von Gille im Frdhjahr. Im Rahmen einer ordnungsgemalien
Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen fir den landlichen Raum (blich und als
solche im Plangebiet hinzunehmen. In der ndheren Umgebung befinden sich keine
Bauernhofe, von denen eine zusatzliche Geruchsbeldstigung auf das Plangebiet einwirken
konnte.

Weitere immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht zu beriicksichtigen, da sich keine
weiteren Emittenten in der Umgebung befinden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zundchst mit einer Weiterfihrung der bisherigen
Nutzung zu rechnen. Teilbereiche des Plangebietes kdnnen gemall § 34 BauGB bereits
bebaut werden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

U Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaéler sind im Plangebiet nicht bekannt. Gemald der Stellungnahme des
Landkreises Diepholz wurden 2015 in rd. 360 m Entfernung (stiddstlich) neben Resten
mittelalterlichen  Wdélbackerbeeten Vorrats- und  Pfostengruben einer vermutlich
eisenzeitlichen Siedlung gefunden. Es ist daher nicht auszuschlie3en, dass im Bereich der
landwirtschaftlichen Nutzflache weitere Funde vorhanden sein kénnten.

Als Sachgiter sind das Gewerbegebiet und die landwirtschaftliche Flache zu nennen.
Entlang der nordlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenze verlauft zudem eine Gasleitung.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zunachst von einer Weiterfihrung der bisherigen
Nutzung auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgit  ern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die
menschliche Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die
Eignung als Tier-Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.
Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die
bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung
finden.
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Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mafl? eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in den
vorstehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung
einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche
mdglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten
vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den
bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl.
auch tabellarische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der
Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt
0. &. der kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende
Charakteristika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung soll zum einen eine planungsrechtliche Absicherung der bebauten
Bereiche gewahrleistet werden, zum anderen wird die aktuelle Flache des Gewerbegebietes
in Richtung Norden erweitert. Es erfolgen folgende Festsetzungen: Gewerbegebiet
(GRZ 0,8), Mischgebiet (GRZ 0,6 zzgl. der zulassigen Uberschreitung von Nebenanlagen)
und eine privaten Griinfliche im Norden des Plangebietes. Der Graben und die Ackerflache
werden im Zuge der Erweiterung Uberplant. Die Auswirkungen der Planung werden durch die
Eingriffsregelung beurteilt und bewertet.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Gebaudeabrisse und Gehdlzfallungen sind durch die Planung nicht vorgesehen. Vogel- und
Fledermausarten, die ihre Nester bzw. Quartiere infan Gebauden oder Geholzen beziehen,
sind durch die Planung daher nicht betroffen. Durch die Versiegelung des Grabens und der
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ackerbaulichen Flache stehen diese Lebensraume fir mehrere Tierarten (z. B.
bodenbritende Vogelarten, Insekten und Amphibien) dauerhaft nicht mehr zur Verfligung.

Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht, die einen Verlust
samtlicher Bodenfunktionen bewirken, u. a. den Verlust besonders schutzwirdiger Bdden.
Die Anlage des Regenrickhaltebeckens stellt ebenfalls einen Eingriff in den Boden und
somit in die Bodenfunktionen dar. Die Neuversiegelung sowie die Anlage des
Regenrickhaltebeckens sind daher als erhebliche Beeintréachtigung zu bewerten. Diese
Beeintrachtigungen werden im Zuge der plangebietsinternen AusgleichsmalRhahmen
ausgeglichen.

Der Plaggenesch im Suden des Plangebietes ist bereits durch die dortige Bebauung in
seinen Funktionen gestort. Eine Anderung der Bodennutzung wird durch den B-Plan nicht
ausgelost.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Fir die Oberflachenentwasserung wird ein
Entwasserungskonzept®® erstellt. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Oberflachenentwéasserungskonzeptes der gesamten Ortslage Scharrendorf ist die
Entwasserung Uber bestehende Anschliisse an das Kanalnetz gesichert.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers scheidet aufgrund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse aus. Eine Einleitung in den Regenwasserkanal nérdlich der StraBe ,Am
Schiitzenplatz® ist aus hydraulischen Grinden nicht mdglich. Des Weiteren ist eine
ungedrosselte Einleitung in den Kanal am ,Alten Kirchweg" ebenfalls nicht mdglich. Daher
wird eine Regenriickhaltung mit Uberlauf in die 6ffentliche Regenkanalisation erfolgen. Im
Norden und Nordosten des Plangebietes ist die Anlage eines ausreichend bemessenen
Regenrickhaltebeckens vorgesehen.

Aufgrund der kleinflachigen Erweiterung ist keine erhebliche Beeintrdchtigung des
Schutzguts Wasser zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der relativ geringen Neuversiegelung ist
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Kleinklimas auszugehen.

Durch die Betriebserweiterung erhoht sich das Verkehrsautfkommen geringfigig.
GleichermalRen kann sich die Luftschadstoffkonzentration geringflgig erhdéhen. Es ist zu
erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte gemaf® der 39 BImSchV nicht Uberschritten
werden und somit keine unzuldssige Belastung des Menschen durch Luftschadstoffe
besteht.

28 Kordel & Partner: STADT TWISTRINGEN. Bebauungsplan Nr. 26-(100/100) ,Scharrendorf-Ost II* (Betriebserweiterung
Firma Uhlhorn Logistik). Konzept fir die Oberflachenentwéasserung. Delmenhorst, d. 07. Juni 2019
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird sich gegeniiber der aktuellen Situation nicht
wesentlich verandern. Die Siedlungsbereiche bleiben in ihrem derzeitigen Erscheinungsbild
erhalten. Die Logistik Spedition wird ihre Flachen Richtung Norden erweitern und dort neue
Gebéaude errichten. Dementsprechend bleibt das Landschaftsbild der aktuell bebauten
Bereiche erhalten. Die geplanten Gebaude des Logistik-Unternehmens gliedern sich in die
bauliche Gestalt der bestehenden Geb&ude ein. Daher wird durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes begriindet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen
Die landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache wird durch die Planung vollstandig beendet.

Durch die Erweiterung des Speditions-Unternehmens kommt es zu einer Zunahme von
gewerbe- und verkehrsbedingten Larmbelastigungen. Um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse des Menschen Rechnung zu tragen, wurde ein
schalltechnischer Bericht®® erstellt. Eine detaillierte Ausfilhrung zum Immissionsschutz ist im
Teil | der Begriindung unter Pkt. 6.4 aufgefiihrt.

Gewerbeldrm

Gemall dem Gutachten werden die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte (tagsiber) an
allen schutzbedirftigen Gebauden eingehalten. Aufgrund der Vorbelastung ergeben sich je
nach Immissionsort jedoch Einschrankungen. Da aufgrund des vorliegenden
Angebotsbebauungsplans aus gutachterlicher Sicht keine konkreten Nutzungsfestsetzungen
empfohlen werden, sind diese in der Genehmigungsplanung unter Berlcksichtigung der
Schutzanspriiche relevanter Nutzungen durch organisatorische und bauliche MaZnahmen zu
bericksichtigen. Beziglich des Nachtzeitraumes sind LKW-Fahrten und Verladevorgange
ohne Schallschutzmalinahmen bzw. der Einhaltung von Mindestabstédnden nicht méglich.

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagsuber im Groliteil des Plangebietes
eingehalten und nachts im gesamten Plangebiet {berschritten. Unzumutbare
Wohnverhdltnisse sind daher im Plangebiet nicht auszuschlielen. Entsprechend dem
Vorschlag des Gutachtes wird das Betriebsleiterwohnen im Plangebiet ausgeschlossen. Fir
Burordume, die keine besondere schutzwirdige Schlafnutzung und keine
AulRenwohnbereiche aufweisen, koénnen gesunde Arbeitsverhaltnisse durch passive
Schallschutzmal3Bnahmen an Geb&uden erzielt werden.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Eine Betroffenheit von Kulturgitern ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ersichtlich. Im Zuge
zukUnftiger Erdbaumaflnahmen sind allerdings potentiell vorhandene denkmalgeschitzte
Bodenfunde zu bericksichtigen.

Die Ackerflache geht als Sachgut verloren.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu

29 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018
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Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht maoglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Bericksichtigung finden.

Da

im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine

erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erwartet.

2.3

2.3.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafn ahmen

1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

MaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung:

Entlang der nérdlichen und norddstlichen Plangebietsgrenze werden Anpflanzungen von
Geholzreihen festgesetzt, um die Auswirkungen der baulichen Wahrnehmung der
Gebaude in der Landschaft zu minimieren.

MalRnahmen fir das Schutzgut Wasser

Im Norden und Nordosten des Plangebietes wird ein Regenrickhaltebecken mit
Uberlauf in die offentliche Regenkanalisation hergestellt. Auf dieser Flache kann
weiterhin eine Versickerung erfolgen und somit zur Grundwasserneubildung beitragen.

MalRnahmen des Immissionsschutzes:

Zum  Schutz  vor  verkehrsbedingten  Larmimmissionen  kénnen  passive
SchallschutzmalRnahmen an Geb&uden hergestellt werden.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflihahmen:

Soweit die BaumalRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und/oder vergleichba-
re Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wéhrend der Vogelbrutzeit stattfinden,
soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person tberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten  artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufel-
dern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der BaumafRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umge-
setzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Un-
terbrechung vorgegangen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschitzt wer-
den.
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e Durch ordnungsgemaf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes meldepflichtig und miissen dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unver-
zuglich gemeldet werden. Da mittelalterliche Funde in raumlicher Nédhe (360 m sudost-
lich) bekannt sind, sind denkmalschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.

« Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

« Im Zuge von Erdbaumaflinahmen sollten die Altlasten-Verdachtsflache einer gutachterli-
chen Begleitung durch einen Gutachter oder Sachverstandigen erfolgen.
2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umwelta  uswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

> Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb der privaten Grinflache im Norden (5 m) und Nordosten (11 m) des Plangebietes
wird die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Bei der Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen sind die Belange der Wasserwirtschaft und der
Versorgungsleitungen zu bertcksichtigen. Innerhalb des Bereichs der Versorgungsleitung,
zzgl. 2,5 beidseitig, sind nur flachwurzelnde Baum- und Straucharten anzupflanzen. Die
Bepflanzung erfolgt in Pflanz- und Reihenabstidnden von 1,5 m; zwischen Baumen sind
abstande von 10 m einzuhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen. Geeignete Pflanzen sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.
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Pflanzliste: Folgende Arten sind geeignet.

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name Wuchsform
Bergahorn Acer pseudoplatanus Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Korbweide Salix viminalis Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Hundsrose Rosa canina Strauch
Cornel-Kirsche Cornus mas Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
WeilRdorn Crataegus monogyna, C. Strauch
laevigata
Faulbaum* Frangula alnus Strauch
Gemeiner Viburnum opulus Strauch
Schneeball*
Kreuzdorn* Rhamnus carthatica Strauch
Pfaffenhitchen* Euonymus europaeus Strauch
Roter Hartriegel* Cornus sanguinea Strauch

* flachwurzelnde Gehdlze

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs
(Eingriffsbilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen  Stadtetags30
vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegentbergestellt. Fir die Bilanzierung werden den betroffenen und den
entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen
Flachengrdl3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes
im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die vorkommenden Biotoptypen (vor dem Eingriff) mit ihrer Flachengrof3e und Wertstufe
werden in der folgenden Tabelle dargestellt

30 Niederséchsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der

Bauleitplanung
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Tabelle 1: Bewertung der eingriffsrelevanten Flachen im Plangebiet (Ist-Zustand). Die nach §
34 BauGB nicht relevanten Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung sind in der nachfolgenden
Tabelle ausgenommen.

Bestand / Biotoptyp Kirzel Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Nahrstoffreicher Graben FGR 305 3 914
Sonstiger Acker AZ 6.951 1 6.951
Artenarmer Scherrasen GRA 1.425 1 1.425
Zierhecke BZH 30 2 60
Siedlungsgehdlz aus uberwiegend
einheimischen Arten HSE 1 3 33
Beet / Rabatte ER 67 1 67
Gewerbegebiet OGG 13.928 0 0
StralRe ovs 89 0 0
Weg ovw 277 0 0
SUMME  23.083 9.450
Tabelle 2: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.
Planung Flache Wertfaktor ~ Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Gewerbegebiet GE (GRZ 0,8) 15.323
davon 80 % versiegelbar 12.258 0 0
davon 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 3.065 1 3.065
Mischgebiet Ml (GRZ 0,6) 5.122
davon 80 % versiegelbar 4.098 0 0
davon 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 1.024 1 1.024
Private Grunflache 2.638
davon mit Zweckbestimmung
"Regenrtckhaltebecken" 1.066 1 1.066
davon Anpflanzflache 1.572 3 4.716
SUMME 23.083 9.871

> Fazit zur Eingriffsbilanzierung

Durch die plangebietsinternen  AusgleichsmalBnahmen werden die erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vollstdndig ausgeglichen. Die plangebietsinternen
Maflnahmen tragen zudem zum Erhalt und zur Férderung der Bodenfunktionen bei und
leisten somit einen Beitrag zum Bodenschutz. Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
werden somit im Zuge der MalRnahmen ebenfalls berticksichtigt. Durch die MalRnahme
werden zwar 421 Werteinheiten zusatzlich generiert, ein Kompensationsiiberschuss entsteht
jedoch, insbesondere unter Beriicksichtigung des besonders Schutzbedarfs des Bodens,
nicht. Externe KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tUberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:
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+ Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kén-
nen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Malnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

+ Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbege-
hung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumen-
tieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erfor-
derlich sind.

« Die Stadt Twistringen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bericksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Der Uberwiegende Teilbereich — die Flachen des Speditionsunternehmens - wird durch den
B-Plan Nr. 26 (100-100) planungsrechtlich abgesichert. Des Weiteren erfolgt die Aufstellung
des B-Plans um fir das ansassige Speditionsunternehmen Erweiterungsmaoglichkeiten
ermdglichen, die aus betriebswirtschaftlichen Griinden erforderlich sind. Eine Erweiterung ist
lediglich Richtung Norden mdéglich, da das Gewerbegebiet im Osten und Siiden unmittelbar
an die Siedlungsbereiche von Scharrendorf angrenzt und im Westen die Eisenbahnstrecke
Bremen-Osnabriick verlauft. Anderweitige Planungsmadglichkeiten haben sich daher nicht
ergeben.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind.

Aufgrund der Planung entsteht an der Ein-/Ausfahrt des Gewerbegebietes ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen, insbesondere durch LKWSs. Folglich entsteht eine Steigerung des
Unfallrisikos in diesem Bereich. Eine besondere Anfélligkeit gegeniber schweren Unfallen
oder Katastrophen wird aufgrund der Planung jedoch nicht ersichtlich. In der Umgebung
liegen ebenfalls keine Besonderheiten vor, die eine besondere Anfalligkeit gegenuber
Unfallen oder Katastrophen erwarten lassen.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
* Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)31

« Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

¢ Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sogvzvie Kultur- und sons-
tige Sachguiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kargesnservers , des Niedersachsi-
schen Ministeriums fur Umwelt,gl;nergie und Klimaschutz und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Diepholz ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig
im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemafl 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und
gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Twistringen stellt den Bebauungsplan Nr. 26 (100/100) ,Scharrendorf-Ost II* auf,
um einem bestehenden Speditionsunternehmen an der Sulinger Stral3e eine flachenmalige
Erweiterung zu erméglichen. Das Unternehmen ist aus betriebswirtschaftlichen Griinden auf
die Erweiterung des Firmengelandes angewiesen. Der B-Plan setzt daher die Erweiterung in
nordwestliche Richtung als Gewerbegebiet (GE) fest. Der Verwaltungsbereich des
Speditionsunternehmens wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Stidwesten von Twistringen, im Ortsteil Scharrendorf, und umfasst
eine GroRe von rd. 2,3 ha. Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend durch das
Speditionsunternehmen bebaut; sidlich des Unternehmens befindet sich ein Schiel3stand.
Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bahnstrecke Bremen-Osnabrick; im
Westen verlauft die Sulinger Strale und im Suden grenzen Siedlungsbereiche an das
Plangebiet. Die Flachen 6stlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen ermoglicht.
Es kommt zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt und Boden. Der Eingriff wird durch plangebietsinterne
Ausgleichsmalinahmen — Gehdlzanpflanzungen an der noérdlichen und nordwestlichen

31 Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels - Kartierschlissel

fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Juli 2016)

32 NIBIS® Kartenserver (2014) des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)
33

34

Umweltkarten-Server des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
Landkreis Diepholz: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.
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Plangebietsgrenze — vollstandig ausgeglichen. Die plangebietsinternen MalRhahmen tragen
zudem zum Erhalt und zur Férderung der Bodenfunktionen bei und leisten somit einen
Beitrag zum Bodenschutz. Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden werden somit im
Zuge der MaRnahmen ebenfalls bericksichtigt. Durch die MafRnahme werden zwar
421 Werteinheiten zusétzlich generiert, ein Kompensationsiiberschuss entsteht jedoch,
insbesondere unter Berlcksichtigung des besonders Schutzbedarfs des Bodens, nicht.
Externe KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben sind auf Umsetzungsebene bei der
BaufeldrAumung nistende Vogelarten zu beachten. ErdbaumalRnahmen sind nur zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind. Zum
gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Sofern
auf Umsetzungsebene der Beginn der Baumalnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit
stattfindet, ist zeithah vor Baubeginn durch eine fachkundige Person zu prifen, ob aktuell
genutzte Vogelnester betroffen sind. Dementsprechend werden ggf. Malnahmen zur
Wahrung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen von umliegenden Natura-2000-Gebieten oder sonstigen
Schutzgebietskategorien werden durch die Planung nicht begrindet.

Um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbgtsaitsverhaltnisse des Menschen
Rechnung zu tragen, wurde ein schalltechnischer Bericht erstellt. Die heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte fiur Gewerbelarm werden tagsiber eingehalten. Aufgrund der
Vorbelastung ergeben sich je nach Immissionsort jedoch Einschréankungen. Diese sind
jedoch hinsichtlich des Angebotsbebauungsplans erst auf Genehmigungsebene zu
bericksichtigen. LKW-Fahrten und Verladevorgange sind innerhalb des Nachtzeitraumes
ohne SchallschutzmaRnahmen nicht mdglich. Dem Verkehrslarm kann durch passive
SchutzmalBhahmen an  Gebauden entgegen gewirkt werden, um gesunde
Arbeitsverhaltnisse zu schaffen. Betriebsleiterwohnen sollte nach Vorschlag des Gutachters
aufgrund der Belastung ausgeschlossen werden.

Relevante Belastungen durch Luftschadstoffe werden durch die Betriebserweiterung nicht
erwartet.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

« Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Bericksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; NLWKN Stand Juli 2016

* Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

¢ NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

* Landkreis Diepholz: Landschaftsrahmenplan. Stand 2008.

35 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018
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e Stadt Twistringen: Landschaftsplan. Stand 1997.
e DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen. Hamburg, d. 15.11.2018

* Rubbert Ingenieursgesellschaft: Abschatzung der Luftschadstoffbelastung zum Bebau-
ungsplan Nr. 26-(100/100) ,Scharrendorf-Ost 1. 09.07.2019

e Kordel & Partner: STADT TWISTRINGEN. Bebauungsplan Nr. 26-(100/100) ,Scharren-
dorf-Ost 11 (Betriebserweiterung Firma Uhlhorn Logistik). Konzept fir die Oberflachen-
entwasserung. Delmenhorst, d. 07. Juni 2019
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ANHANG zUM UMWELTBERICHT

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemaf

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten | Erweiterung von gewerblichen Flachen.
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich | Bau neuer Speditionshallen.
Abrissarbeiten: Planungsrechtliche  Absicherung  von
Wohnbauflachen.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, | Neuversiegelung von Boden. Verlust von
insbesondere Flache, Boden, Wasser, | Ackerflache und somit von
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, | Bodenfunktionen und Lebensraum fir
wobei soweit moglich die nachhaltige | Tiere und Pflanzen.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
bericksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von | Baubedingt sind Larm, Staub und
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, | Erschitterungen in der Bauphase zu
Licht, Warme und Strahlung sowie der | erwarten. Betriebsbedingt sind
Verursachung von Belastigungen: gewerbliche Larmimmissionen zZu
erwarten. Schalltechnische Vermeidungs-
maflnahmen konnen auf Genehmigungs-
ebene erfolgen. Eine Belastung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und | Angaben tber Art und Menge von Abféllen
ihre Beseitigung und Verwertung: liegen nicht vor, sind aber aufgrund der
geplanten Nutzung nicht in besonderem
MalR3e zu erwarten. Die anfallenden Abfalle
und Abwasser werden ordnungsgemal
entsorgt und abgeflhrt.  Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, | Eine besondere Anfalligkeit fir Unfalle und
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum | Katastrophen ist durch die Erweiterung
Beispiel durch Unfalle und | nicht ersichtlich. Die larmbedingten
Katastrophen): Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit werden geprift.  Sofern
relevante Beeintrachtigungen bestehen,
werden diese durch entsprechende
Malnahmen vermieden.
ff) | Kumulierung mit den Auswirkungen | Auf angrenzenden Flachen sind bereits
benachbarter Plangebiete unter | gewerbliche Nutzungen und
Berucksichtigung etwaiger bestehender | Wohnnutzungen ausgepragt.
Umweltprobleme ~ in ~ Bezug  auf | kymuylierungseffekte benachbarter
moglicherweise betroffene Gebiete mit | pjangebiete sind  standortbedingt  nicht
spezieller Umweltrelevanz oder auf die | gh;yleiten und auch Gebiete besonderer
Nutzung von natrlichen Ressourcen: Umweltrelevanz sind nicht ausgeprégt.
g9) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben | Mit dem Vorhaben werden keine
auf das Klima (zum Beispiel Art und | klimarelevanten Auswirkungen begrindet.
Ausmall der Treibhausgasemissionen) | Des Weiteren ist keine besondere

Seite 46
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Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u nd Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase
eingesetzte Techniken und Stoffe, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen fihren,
sind nicht bekannt.

Seite 47
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten  Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher
erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden,
sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe  Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere
Erlauterungen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Stadt Twistringen: Bebauungsplan Nr. 26 - (100/100)
Teil Il der Begriindung

ANHANG

« Bestandsplan Biotoptypen (Juni 2018)

» DEKRA: Entwurf 2. Prognose von Schallimmissionen. Bericht- Nr.: 244-
86/A42687/551225843-B01.15.11.2018

* Rubbert Ingenieurwesen fur Bauwesen: Abschéatzung der Luftschadstoffbelastung zum
Bebauungsplan Nr. 26 — (100/100) ,Scharrendorf-Ost II*. Twistringen, d. 09.07.2019

« Kordel & Partner: STADT TWISTRINGEN. Bebauungsplan Nr. 26-(100/100) ,Scharren-
dorf-Ost II* (Betriebserweiterung Firma Uhlhorn Logistik). Konzept fur die Oberflachen-
entwasserung. Delmenhorst, d. 07. Juni 2019
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