Zusammenfassende Erklirung gem. § 6a BauGB zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen

1. Einleitung

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine rd. 7,37 ha groBe Flache im Osten
der Stadt Twistringen (iberplant. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll Bauland
zur Verfligung gestellt werden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
mittelfristigen Entwicklung und Sicherung von Wohnbauflachen eingeleitet werden. Das
Plangebiet grenzt im Sliden an die Bremer StraBBe B 51. Es soll Gber die ,Werner-von-
Siemens-StraBe” und eine PlanstraB3e, die das Plangebiet westlich des Bebauungsplanes Nr.
26-(100/96) ,Bremer StraBe / Kriimpel an die B 51 anbindet, erschlossen werden. Der
Uberplante Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Twistringen als Flache fir
die Landwirtschaft und als gemischte Bauflachen dargestellt. Die Anderung sieht zum gréBten
Teil die Ausweisung von Wohnbauflachen vor. Die Gemischte Bauflache soll als Mischgebiet
ausgewiesen werden.

2. Planungsalternativen

Aus stadtebaulicher Sicht fugt sich die Flache der 12. F-Plandnderung harmonisch in das
Weichbild der Stadt ein. Im Stden wird die Flache durch die bestehende Bebauung an der B
51 abgegrenzt. Im Osten bildet die StraBe ,Krimpel” den Abschluss des Plangebiets. Im
Einmindungsbereich der StraBe Kriimpel auf die B 51 befindet sich ein gewerbliches
Anwesen. Es bildet nach Osten den Abschluss der bestehenden Bebauung. Die Flache stellt
im Rahmen der Ortsplanung mit ihrer glinstigen Lage zum zentralen Versorgungsbereich
sowie mit Anschluss an die Ortsentwicklung eine sinnvolle Weiterentwicklung des
Siedlungsrandgefliges der Stadt Twistringen dar.

Die Stadt Twistringen hat durch Erfassung der Baullicken im Stadtgebiet versucht
wesentliche Bauflachen zu gewinnen. Diese konnten aus verschiedenen Griinden bisher niir
teilweise verfliigbar gemacht werden. Andere Flachen im zentralen Stadtgebiet sind u.a.
aufgrund der Vorbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen und aus sonstigen
privaten Griinden nicht absehbar fur die Entwicklung von Wohnbauflachen geeignet.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt worden. Die Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt sowie in einem
Umweltbericht erfasst und bewertet. Fiir den geplanten Eingriff in die Natur und Landschaft
wurden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ermittelt. Im Zuge der Flurbereinigung
konnten Flachen am Ellerhorster Bach bei Altenmarhorst erworben werden. Die Flachen sind
fur die erforderlichen KompensationsmalBnahmen geeignet

Schutzgut Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbebauung fihrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, wodurch das Landschaftserleben



beeintrachtigt wird. Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen verloren. Geringfligig hdhere
Verkehrszahlen und Larmemissionen sind zu erwarten. Fiir den von der B 51 ausgehenden
Verkehrslarm sowie unter Beachtung der geplanten Umgehung der B 51wurde ein
Schallschutzgutachten erstellt. Das Ergebnis flieBt in die verbindliche Bauleitplanung tber
Festsetzungen ein Zum Schutz der Wohnbebauung gegen den Verkehrslarm, soll stdlich
parallelzur StraBe ,Kriimpel” eine Larmschutzwand errichtet werden.

Schutzqut Flora, Fauna

Durch den geplanten Eingriff werden hauptsachlich landwirtschaftliche Nutzflachen
Uberplant. Die vorhandenen Griinlandflachen werden teilweise extensiv genutzt. Durch die in
der Folgen geplanten StraBenausbauten gehen geringe Anteile der Weidengeholze verloren.
Es kommt zu einem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Flachen und Boden

Bei einem Wohngebiet werden 40 % der Flache durch Bebauung versiegelt. In einem
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 kdnnen 60 % der Flache versiegelt werden.
Hinzu kommt die Versiegelung der 6ffentlichen Stralen und Wege. Die bodendkologischen
Funktionen und Plaggenesche gehen verloren.

Schutzgut Wasser

Die Bodenerkundung hat ergeben, dass nur teilweise eine Versickerungsfahigkeit des
Oberflachenwassers moglich ist. Durch die Versiegelung kann das Wasser nicht vor Ort
versickern. Das Wasser, das nicht vor Ort versickern kann, wird Uber eine Kanalisation in eine
Regenriickhaltung eingeleitet. Die Versiegelungen fiihren zu einer Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate. Bei der geplanten Versickerung sind die Grundwasserstande zu
beachten.

Schutzgut Luft und Klima

Die Kaltluftentstehung Uber Offenland wird durch die Planung verhindert. Aufgrund
der Kleinflachigkeit und des weitlaufigen Griinlands in der Umgebung, entspricht dies jedoch
keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Realisierung eines Wohn- und Mischgebietes wird der Charakter eines weitlaufigen
Offenlandes gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachqguter

Kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche und landwirtschaftliche Flache gehen verloren.
4. Zentrale Abwagungsentscheidungen

Die Stadt Twistringen hat die Offentlichkeit, die Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Behorden gemal §§ 3 und 4 BauGB beteiligt.

Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken geéuBert.



Behordenbeteiligung

Der Landkreis Diepholz und das Landvolk Mittelweser duBerten Bedenken gegen die
Planung aufgrund von vorhandenen kulturhistorisch wertvollen Plaggenesche-Bdden. Der
Landkreis regte an, die Planung an anderen unsensibleren Standorten in Stadtgebiet zu
verfolgen. Unter Einbezug der Bodenibersichtskarte des LBEGs wurde deutlich, dass nahezu
die gesamte Stadt Twistringen auf Plaggenesche errichtet worden ist. Die der Stadt
umgebenden Freiflachen und fir die Stadtentwicklung wesentlichen Bereiche bestehen aus
Plaggenesche, alternative Standorte sind nicht gegeben.

Der Landkreis Diepholz verwies darauf, dass die Grundsatze der Raumordnung in der
Planung nicht hinreichend beachtet wurden. Die Standortwahl fiir den Bereich der 12.
F-Plananderung erfolgte unter Einbeziehung der formulierten Ziele der Raumordnung. In
der Begriindung wurde darauf explizit eingegangen. Um die Grundsatze der Raumordnung
hinreichend zu bertcksichtigen, sollte die Stadt aus Sicht der Raumordnung mindestens
parallel zur 12. F-Plandnderung einen Aufstellungsbeschluss fassen, der die Herausnahme von
Wohnbauflachen aus dem aktuellen Flachennutzungsplan, die bisher nicht entwickelt

wurden und die in absehbarer Zeit nicht entwickelt werden kdnnen, in vergleichbarer
GroRenordnung vorsieht. Der Landkreis ist mit der Planung einverstanden wenn an anderer
Stelle des gultigen Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen als Wohnbauflachen
ausgewiesene Flachen herausgenommen werden. Die Begriindung wurde dementsprechend
erganzt.

Der Landkreis Diepholz als Untere Denkmalpflege wies darauf hin, dass mit prahistorischen
Funden zu rechnen ist. Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde. Der Hinweise wurde in die Begriindung und textlichen Hinweisen
eingestellt.

Der LWK Niedersachen verwies auf die naturschutzrechtliche Verpflichtung der
Eingriffswirkung und dem zugeordneten Ausgleich / Ersatz. Dieser Hinweis wurde im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie verwies auf den Funktionsverlust
des Bodens durch die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens. Dieser Hinweis wurde im
Rahmen des Umweltberichtes berlicksichtigt.

Die IHK Hannover verwies darauf, dass sicherzustellen ist, dass die heranriickende
Wohnbebauung fir die Gewerbebetriebe keine emissionsbedingten Beschrankungen
ergeben darf. Zu diesem Sachverhalt wurde eine erganzende schalltechnische
Stellungnahme der Firma itap angefertigt. Die sich aus dem Gutachten ergebenen
Vorschlage fur entsprechende Festsetzungen und Larmpegelbereiche wurden in die
verbindliche Bauleitplanung eingebracht.

Die IHK Hannover verwies auf das Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot
sowie das Beeintrachtigungsverbot gemal Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP). Dementsprechend wurde im B-Plan 26-100/96 festgesetzt, dass Einzelhandel nur in
Zusammenhang mit einer Produktion, einer Ver-, und /oder Bearbeitung von Gltern zulassig



ist. Dieser muss auBerdem in Zusammenhang mit Reparatur- und Serviceleistungen einer
gewerblichen Betriebsstatte stehen und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sein
(sogenannte ,Handwerkerregelung”)

Die Wintershall Holding GmbH wies darauf hin, dass sich der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Ridderade-Ost” der
Wintershall Holding GmbH befindet. Es handelt es sich hierbei um eine 6ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. In die
Begriindung wurde ein entsprechender Hinweis auf das Erlaubnis-/Bewilligungsfeld
aufgenommen. Fir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wies auf vorhandene Telekommunikationslinien und
die zu beachtenden Kabelschutzanweisungen hin. Der Hinweis wurde in der Begriindung
erganzt.

Die AVACON Netz GmbH Region West Salzgitter wie darauf hin, dass Anlagen und
Leitungen weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden dirfen und Schutzabstande
mussen eingehalten werden mussen. Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt. Die
AVACON Netz GmbH Syke verwies auf den Schutz einer vorhandenen
Transformatorenstation.

Der OOWYV verwies darauf, dass durch die geplanten MaBnahmen die Ver- und
Entsorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestort werden durfen.

Der Ochtumverband gab Hinweise zur Entwasserungsplanung und zu den einzuhaltenden
Vorschriften. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend erganzt.

5. Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen offentlichen und behdrdlichen
Beteiligung durchgefiihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

23.11.2017  Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Twistringen nach § 2 Abs. 1
BauGB (Aufstellungsbeschluss).

20.06.2018  Zustimmung zum Planentwurf und Begriindung und Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

14.08.2018  ortsubliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung.

230.08.2018 - Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
24.09.2018

20.12.2018  Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Twistringen

01.04.2019  Ortiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 12-Amderung des
Flachennutzungsplanes. Damit ist diese wirksam geworden.



