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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. ALLGEMEINES

Das Baugesetzbuch sagtim § 1 (3) aus, dass die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind geman § 1 (6) BauGB besonders zur beriicksichti-
gen:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

¢ die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die Anfor-
derungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedlicher
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung, und

e die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krumpel“ erfolgt auf den
rechtlichen Grundlagen

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
03.11.2017,

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 21.11.2017,

e der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 3434),

e des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.09.2017,
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e der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBL. S. 206),

e des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Nie-
derséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135),

o des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434),

o sowie des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG).

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ erfolgt auf der
Grundlage des § 2 BauGB.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst frih Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal 8 2 a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt wurden. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der An-
lage zu § 2 Abs. 4 BauGB.

Die im Folgenden aufgefiihrten Anlagen sind Bestandteil der Begriindung. Sie sind beigefugt
oder kénnen als Originalgutachten bei Bedarf bei der Stadt Twistringen eingesehen werden:

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten Fa. itap vom 19.04.2018

Anlage 2: Schalltechnische Stellungnahme Fa. itap vom 25.07.2018

Anlage 3: Avifaunistisches Gutachten vom 24.11.2017

Anlage 4: Geotechnischer Bericht Fa. Urbanski & Versmold vom 31.10.2018

Anlage 5: Kompensationsmafinahme am Ellerhorster Bach

Anlage 6: Prifung von SchallschutzmalRnahmen Fa. Dekra vom 27.08.2019

Anlage 7: Bodenubersichtskarte LBEG

Anlage 8: Erganzendes schalltechnisches Gutachten Fa. itap vom 23.01.2020

Anlage 9: Beurteilung Altlastenverdachtsflache Fa. Urbanski & Versmold vom 04.03.2020
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2 PLANUNGSANLASS

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ soll die Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen ermdglichen.

In der Stadt Twistringen besteht ein dringlicher Wohnflachenbedarf. Es steht zurzeit und ab-
sehbar kein mittelfristiges entwicklungsfahiges Bauland zur Verfigung. Es ist Ziel der Planung
preisginstiges Bauland zur Verfiigung zu stellen

Die Stadt Twistringen erfullt durch die Planungsaufstellung seine gesetzliche Verpflichtung der
Bereitstellung von Wohnbauland.

3 PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebietes / Stadtebauliche Situation

Die Stadt Twistringen hat 12.449 Einwohner?, die sich auf einer Flache von 11.422 ha vertei-
len. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26-(100-104) ,Vor dem Krimpel“ befindet sich
im Osten der Stadt Twistringen und umfasst rund 70.730 m2. Es liegt norddstlich der Bremer
Stral3e B51 in gunstiger Geschafts- und Verkehrslage.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die freie Landschaft. Im Osten wird das Plangebiet durch
die Straf3e Krimpel begrenzt. Im Siden ist dem Plangebiet die Bremer Stral3e (B51) vorgela-
gert sowie eine Mischgebietsflache auf der zwischenzeitlich ein Elektrobetrieb errichtet wurde.
Im Westen schliel3t das Plangebiet an freie Landschaft, bestehend aus Acker und Griinland.
Im genehmigten Flachennutzungsplan ist diese Flache als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die stadtebauliche Situation ist im Westen durch ein Mischgebiet und im Westen durch Ge-
biete mit Mischgebietscharakter, das sich entlang der B51 entwickelt hat, gepragt. Im Osten,
begrenzt durch die Stral3e Krimpel, befindet sich in Abgrenzung zur freien Landschaft Bebau-
ung im Bestand.

Der Bereich féllt in Bezug auf seine Topographie insgesamt leicht nach Nordosten hin ab.

! statistisches Bundesamt (Destatis), Stand: 31.12.2018
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Abbildung 1: Topographische Karte

3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Twistringen. Die raumliche Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist in der Abbildung 2 dargestellt. Das Plangebiet umfasst eine Grdél3e von insgesamt
rund 70.730 m2. Der Bebauungsplan wird aus der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Twistringen entwickelt. Die 12. Flachennutzungsplan&nderung wurde mit Datum vom
01.04.2019 genehmigt. Der Bebauungsplanentwurf ist gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Im Std-Osten der 12. Flachennutzungsplananderung grenzt
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 26-(100/96) ,Bremer Strae/Krimpel“ an. Der Bereich
ist als Mischgebiet festgesetzt (hierzu siehe Abbildung 3). Durch eine erteilte Baugenehmigung
fur einen Elektrobetrieb ist die Flachennutzungsplandarstellung nérdlich angrenzend nicht ge-
bietsscharf fur die MI-Ausweisung dargestellt. Die Abwicklung wird unter Kapitel 4.2 Flachen-
nutzungsplan begriindet.

10
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Abbildung 2: Geltungsbereich Plangebiet (unmafistablich)
4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ziele der Raumordnung

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden ihre Bauleitplane den formulierten Zielen der

Raumordnung anzupassen. Fir den Landkreis Diepholz besteht ein Regionales Raumord-
nungsprogramm aus dem Jahr 2016.

Die Stadt Twistringen hat als Grundzentrum unter anderem die Entwicklungsaufgabe Woh-

nen.

Die Bauleitplanung ist den formulierten Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die rechtskraftige 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen aus dem
Jahr 2019 weist fur das Plangebiet Wohnbauflachen und Mischgebietsflachen aus (siehe Ab-

bildung 3).

11
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Abbildung 3: Genehmigte 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das im Sudosten gelegene Mischgebiet ist mehrheitlich mit Gewerbe versehen, die geman

§ 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren. Vor dem Hintergrund der gegebenen Nut-
zung haben der Landkreis Diepholz und die Stadt einem Elektrobetrieb die Genehmigung zur
Errichtung ihres Bauvorhabens erteilt. Die erteilte Genehmigung hatte zur Folge, dass ohne
Schallschutzmafinahmen die an die Betriebsflache des Elektrobetriebes angrenzende WA-
Flache nicht mehr planbar war.

Fur den Elektrobetrieb wurde von der DEKRA, mit Datum vom 18.01.2019 (siehe Anlage), ein
Schallschutzgutachten erstellt. Das Schallschutzgutachten weist aus, dass die nérdliche Rich-
tung nachweisbare Schallimmissionen, die in einem WA-Gebiet zulassigen Werte fir tags und
nachts Uberschreiten. Sollte die Planung in der bisherigen Ausweisungsabsicht verbleiben, so
sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Je nach Geb&udehdhe der im angrenzenden Plan-
gebiet vorgesehenen geplanten Bebauung sieht das Schallschutzgutachten die Errichtung ei-
ner Schallschutzwand von einer Hohe von 3,00 m bis 5,00 m vor. Die Umsetzung einer solchen
Mafinahme ist aus gestalterischer und stadtebaulicher Sicht nicht umsetzungsfahig. Mit Datum
vom 27.08.2019 wurde ein Nachtragsgutachten von der DEKRA vorgelegt (siehe Anlage). In
diesem Gutachten wurde nachgewiesen, dass bei Ab&nderung der ndrdlich angrenzenden

12
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Wohnflache (W) der 12. Flachennutzungsplananderung bis zur abgrenzenden ErschlieRungs-
stichstral3e als Mischgebietsflache (MI) die zuldssigen Immissionen fur ein MI-Gebiet einge-
halten werden kdnnen. Durch die Umplanung ist der Gebietscharakter eines Mls gewahrt. Auf
diesem Gebiet ist in der Zusammenfassung der Inhalte der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 26-(100/96) ,Bremer Strale/Krimpel“ mit der geplanten Erweiterung des Mis nach
Norden der Gebietscharakter des MIs gem. 8 6 BauNVO gewabhrt.

Folglich wird entsprechend des Nachtragsgutachtens die Abanderung der nérdlich an das Mi-
Gebiet angrenzenden W-Flache der 12. Flachennutzungsplananderung bis zur abgrenzenden
ErschlieRungsstichstrale als MI-Flache festgesetzt (siehe Abbildung 4). Die geplante Ande-
rung fir einen begrenzten Teilbereich der 12. Flachennutzungsplanédnderung verandert die
Ziele der Planung und deren bauleitplanerische Absicherung nicht. Die Entwicklung von Woh-
nen, wie von nicht-stérendem Gewerbe im Siden, kdnnen uneingeschrankt entwickelt werden.

-
geplante ~=

Abbildung 4: Geringfiigige Anderung des genehmigten Flachennutzungsplans, ohne Beriihrung der Grund-
ziige der 12. Flachennutzungsplananderung

Der Rat der Stadt Twistringen hat beschlossen die 12. Flachennutzungsplanadnderung anzu-
passen. Die Grundziuge der 12. Flachennutzungsplananderung werden durch die Weiterent-
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wicklung nicht berthrt. Der Sinn und Zweck der gemaR § 8 Abs. 2 BauGB notwendigen Ent-
wicklungsvorschrift besteht darin, dass die raumbezogene Planung fur das gesamte Planungs-
gebiet in den Grundziugen erhalten bleiben soll. Ein Flachennutzungsplan kann aber nie ab-
solut parzellenscharf sein. Mit dem Begriff des Entwickelns steht fur die Stadt bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplénen insoweit ein Spielraum zur Verfugung, als die Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes nicht angetastet wird. Die geringfligigen Abweichungen sind so-
mit stadtebaulich vertretbar und mit den Grundziigen des Flachennutzungsplanes vereinbar,
sodass auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet wird.

4.3 Bebauungsplane

Siudostlich grenzt ein rechtskraftiger Bebauungsplan an. Es ist der Bebauungsplan
Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stral’e/Krimpel“. Im Westen begrenzt der Bebauungsplan Nr.
26-(100/97) ,An der Werner-von-Siemens-Stral3e” das Plangebiet. Der Plan ist rechtskréaftig.

4.4 Stadtebau und Denkmalschutz

Das Plangebiet ist in der Néhe zu einem bekannten vorgeschichtlichen Brandgraberfeld ge-
legen. Es ist mit prahistorischen Funden und/oder Befunden zu rechnen. Die bodenkundliche
Karte fur diesen Bereich weist Plaggenesche auf.

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemarf § 10
NDSchG in Verbindung mit 8§ 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Es ist be-
kannt, dass diese verwehrt werden kann oder mit Auflagen verbunden ist.

5 KONZEPT/ ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fir das Plangebiet sollen bestimmte stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt werden. Diese bil-
den gleichzeitig die Grundlage fur die verbindlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des zu entwickelnden Bebauungsplanes.

o Ziel und Zweck der Planung ist es, mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
26-(100/104) ,Vor dem Krumpel* an der Bremer StralRe B51 zur geordneten bedarfs-
gerechten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen beizutragen.

o Die Wohnstandorte, die entlang der B51 gelegen sind, weisen eine solche Flachentiefe
aus, dass die ruckwertige Erschliel3ung dieser Flachen mit in die Betrachtung einbezo-
gen werden. Auf diesen grof3en Grundstiicken mit Gberwiegend nur geringer Bestands-
bebauung soll durch die Schaffung von Baurecht eine moderate Nachverdichtung der
mehrheitlich rickwartigen Grundstiicksbereiche ermdglicht werden. Die gemischte
Bauflache soll fir eine Nutzung im Rahmen eines in der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzenden Wohngebiet (WA) entwickelt werden.

14
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Das Plangebiet soll Gber eine neu anzulegende ErschlieBungsstralle von der Bremer
Strafl3e (B51) aus erschlossen werden. Fir die Anbindung befindet sich der Abschluss
einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Twistringen und der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr Nienburg im Verfahren.

Die Bebauung soll sich an der weitlaufig umgebenden Bebauung orientieren.

Die Planung soll dazu beitragen, mogliche Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu
bewaltigen und so ein vertragliches Nebeneinander zu gewéhrleisten.

Die B51 die ausgehende von Bremen, Bassum und Twistringen miteinander verbindet
unterliegt einer hohen Verkehrsbelastung. Das Buro itap — Institut fir technische und
angewandte Physik GmbH hat ein Larmgutachten erarbeitet, aus dem sich die fir ein
gesundes Leben und Wohnen zu treffende Festsetzungen herleiten. Die Ergebnisse
werden in die verbindliche Bauleitplanung tberfihrt

Ein Gutachten zur Prifung von mdoglichen erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
zum Schutz vor den Gerauschen eines Elektrotechnikfachbetriebs wurde mit Berichts-
datum vom 18.01.2019 von der DEKRA Automobil GmbH erarbeitet.

M.1:1000

Kindergaran
((((((((

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept (unmaf3stablich)

15
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Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel* [UND PARTNER]

Die Abbildung 5 zeigt das stadtebauliche Konzept fir das Gesamtgebiet. Die geplante Bebau-
ung ist durch die Stralde ,Krimpel“ begrenzt. Im Osten angrenzend befindet sich die geplante
Trasse der Ortsumgehung. Diese bildet die stadtebauliche Tangente fur die zuklnftige Orts-
entwicklung. Die geplante Trasse B 51 (neu) ist in die Schallschutzbetrachtung bezogen auf
die westlich angrenzende geplante Wohnbauentwicklung mit einbezogen (siehe Schallschutz-
gutachten des Buros itap). Der B 51 vorgelagert befindet sich ein bestehendes Mischgebiet
(MI), das in 0stlicher Richtung erweitert werden soll. Es wird durch ein Geschéfts- und Biro-
gebaude eines MI-Betriebes abgegrenzt und ist Teil des Gebietscharakters des Mis.

Zur Abschirmung der Emissionen der geplanten Ortsumgehung sind westlich der StralRe
LKrimpel“ Emissionsschutzanlagen vorgesehen. Diese Anlagen werden begrint und stellen
gleichzeitig den Ortsrandabschluss dar.

Aufgezeigt wird auch die Lage des Regenruckhaltebeckens, das nach Endausbau im Tiefpunkt
des Gebiets entstehen soll.

Das Plangebiet soll zukinftig Gber zwei HaupterschlieBungsstralRen an die B 51 angebunden
werden. Den Anbindungen hat die Niedersachsische Landesbehdrde fur Straf3enbau und Ver-
kehr im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung mit entsprechenden Hinweisen und
Ausflhrungen zugestimmt.

16
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5.1 ErschlielBungskonzeption

5.1.1 ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBungsplanung erstreckt sich ganzheitlich tGber das nachfolgend benannte Gebiet
(siehe Abbildung 6):

Abbildung 6: Genehmigte 12. Anderung des Flachennutzungsplans, mit Flachenmarkierung

A: Flache westlich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 26-(100/97) ,An der Werner-von-
Siemens-Stral3e®; - Private Eigentumsflache, nicht Gberplant — Stadium I-Vorentwurf.

B: Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 26-(100/97) ,,An der Werner-von-Sie-
mens-Stralle“.

C: Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“, Planungsstadium:
zurzeit Aufstellungsbeschluss.

Die ErschlieBungsplanung fir Regenwasser und Schmutzwasser erstreckt sich im Vorentwurf
uber die Planbereiche A bis C.

Fortgefuhrt bis zum Bauentwurf wurden die Planbereiche B und C.
Die zu beteiligenden weiteren Versorgungstrager werden nach Erfordernis eingebunden.

17
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5.2 ErschlieBung Oberflachenentwésserung

Der Gelandetiefpunkt befindet sich im nordlichen Planbereich. Im Tiefpunkt ist die Regenriick-
haltung fir das Gesamtplangebiet (Flachen A bis C) vorgesehen. Die Bodenuntersuchung
durch das Biro Urbanski hat ergeben, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet nicht mdglich ist. Die geplante Regenrickhaltung muss daher das gesamte schad-
los abzuleitende Oberflachenwasser aufnehmen und in der Ableitung gedrosselt auf 2 L/s - ha
den noérdlich angrenzenden Wasserzug der Stadt Twistringen zugefihrt werden.

Die Erschlie3ung des Plangebietes ,Vor dem Krimpel“ sowie des angrenzenden Bebauungs-
planes ,An der Werner-von-Siemens-Str.“ soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Die Erschlie-
Rungsmalinahme beginnt mit der Bauausfiihrung des geplanten Regenriickhaltebeckens, um
fur die nachfolgende ErschlielRung zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers die er-
forderliche Riickhaltung wahrnehmen zu kénnen.

Planierungen

Um die Oberflachenentwasserung, bei gegebener Topographie im freien Gefélle ausfihren zu
kénnen, muss das anstehende Gelande aufgehdht werden. Die Flachen sind 6stlich durch den
Wasserzug an der Stral3e Krimpel begrenzt. Die Gelandeerhéhung ist in einer Hohe von 0,50
m bis 1,20 m geplant. Sie schliel3t an der Strale ,Krimpel“ mit einer bepflanzten Verwallung
an. Angrenzend an das Plangebiet ,Bremer Str./Krimpel* ist eine Abfangung der unterschied-
lichen H6hen mit einer Winkelstitzmauer erforderlich.

Die Planierung soll mit dem auf der Baustelle anfallenden Bodenanschub aus dem Straf3en-
und Kanalbau erfolgen. Der im Planierungsgebiet anstehende Kulturboden wird zurtickgezo-
gen und nach erfolgter Aufh6hung wieder angedeckt. Die Planung soll wie dargelegt abgewi-
ckelt werden, da sie sich bei der Untersuchung von Planungsalternativen als die wirtschaft-
lichste erwiesen hat.

Schmutzwasser

In der Vorabbeteiligung hat der OOWV mitgeteilt, dass die Abwasserentsorgung der geplanten
Bebauungsflachen nach ihren Vorgaben vorgenommen werden kann. Die Verlegung der
Schmutzwasser-Kanalleitungen erfolgt in den 6ffentlichen ErschlieBungsstraen. Die Anbin-
dung an die Hausgrundstiicke erfolgt Gber Hausanschlussleitungen, die in Hausanschluss-
schéachten zur Einleitung der Hausabwasser enden.

Die Schmutzwasser-Sammelleitungen werden dem Tiefpunkt am Regenriickhaltebecken in
eine Pumpstation zugefihrt, die das anfallende Abwasser in den Schmutzwasserkanal der ,An
der Werner-von-Siemens-Stral3e” gelegen ist Uberpumpt.

18
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6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir die stadtebauliche Entwicklung des Are-
ales die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Entsprechend den im Kapitel 5 entwickelten stadtebaulichen Zielen werden fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen setzen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die beab-
sichtigte Nutzung, den Grad der Flachenversiegelung, sowie die Gré3e und Konzentration der
Baumassen im Plangebiet fest. Die Planung entwickelt sich aus der 12. Flachennutzungs-
plandnderung (wirksam seit dem 01.04.2019). Ziel ist es systematisches Bauland zu entwi-
ckeln. Art und Mal3 der baulichen Ausnutzbarkeit entsprechen, durch die im Plan getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, diesem Ziel.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

Das im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet dient gem. § 4 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen. Innerhalb zul&ssig sind die Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO. Diese
sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die folgenden Nutzungen sind unzuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet dient gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind gem. 8§ 6 (2) BauNVO:
1. Wohngebaude
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2. Geschifts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

7. Tankstellen.

Abweichend von § 6 (2) BauNVO sind die folgenden zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und unzulassig:

* Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Einzelhandel gemal’ ,Twistringer Liste®
(siehe Abbildung 7),

6. Gartenbaubetriebe,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 in den Teilen des Gebiets, die tberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und unzulassig.

Gemald des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Twistringen sind die nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente grundsatzlich dem zentrenrelevanten Einzelhandel zuzurech-
nen.

Bettwaren/Matratzen

'. ﬁ:]gem;ﬁiﬁ . ] Bekleidung ohne Sport-
bekleidung)
| Briefmarken und Minzen Bicher Campingariikel (ohne
_ Campingmabel)
Eleklrogroltgerate Elekirokieingerdte Fahrrader und Zubehdér

| Glas/Porzellan / Keramik

{
| Heimtextilien {Gardinen,
Dekostoffe, Sichl-f

Haus -/ Bett-f Tischwaren
Kinstler- und Bastelbedarf

Hausrat / Haushaltswaren

Kurzwaren ! Schneideresbedarf /
Handarbeiten sowie Meterware

kleidung)

Sonnenschutz) fur Bekleidung und Wasche (inkl
Wialle)

Medizinische und orthopa- | Musikinstrumente und Meue Medien /

dische Gerate {inkl. Musikahen Unterhaltungselektronik

Htrgerate)

Parfimerieartike| und Schuhe, Lederwaren Splelwaren

Kosmetika

Sportartikel (inkl. Sporbea- Uhren / Schmuck Waffen ! Jagdbedarf | Angeln

| Wohnungseinrichtungsbedart (ohne Mobel), Bilder / Poster ! Bilderrahmen / Kunstgegenstande

Abbildung 7: Zentrenrelevante Sortimente gemal "Twistringer Liste"
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MalR3 der baulichen Ausnutzung der Baugebiete und einzelnen Baugrundstiicke
wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Anzahl der zulassigen Vollge-
schosse, der Begrenzung von Wohneinheiten pro Gebaude und der Festlegung von Trauf-
und Firsthohen fir die einzelnen Gebietstypen bestimmt und orientieren sich an den Bestands-
gebéauden.

Die Planung entwickelt zwei verschiedene WA-Bereiche (WA 1 und WA 2) und zwei MI-Berei-
che (MI 1 und Ml 2). Die Grundflachenzahlen (GRZ) in den einzelnen Baugebieten werden mit
0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl betragt 0,8. Sie orientieren sich an der umgebenden
Bebauung und liegen damit innerhalb der Vorgaben der Baunutzungsverordnung fiir den Ge-
bietstyp des Allgemeinen Wohngebietes und Mischgebiet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet darf gemaR 8§ 16 (2) BauNVO
bei Gebauden die Firsthéhe von mehr als 9,5 m nicht Uberschreiten. Die Firsthohe definiert
den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion. Als Firsthéhe gilt der hochste Punkt des Daches.
Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (Antennen, Schornsteine
etc.) sind zulassig.

6.3 Bauweise

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemafl § 22 (1) BauNVO. Um ein
Wohngebiet mit einer aufgelockerten Bebauungsstruktur zu schaffen, ist das WA 1 aufgrund
der GrofR3flachigkeit von dieser Festsetzung ausgenommen. Dort sind nur Gebaude mit einer
maximalen Lange der Hauptgebaude von 30 m zuldssig. Bei Doppelhausern gilt die festge-
setzte Baulange fur beide Hauptgebaude gesamt.

Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf maximal zwei Woh-
nungen pro Gebaude begrenzt.

Gemal} der stadtebaulichen Zielsetzung einer Innenentwicklung werden verschiedene Haus-
formen ermd@glicht. In den Gebieten WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgrup-
pen zulassig.

In den Gebieten WA 2, MI 1 und MI 2 sind nur Einzel-, und Doppelh&user zulassig.

6.4 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B.
Balkone) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Au3enwandlénge
zuléssig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Stral3enverkehrsflachen sowie
den verkehrsberuhigten Bereichen sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebéude
nicht zulassig.
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Innerhalb der mit S gekennzeichneten Flachen im Einmindungsbereich der Planstraf3e auf die
Bremer Stral3e (Sichtfelder geman Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen, RASt 06) dir-
fen bauliche Anlagen untergeordnete Einrichtungen, Nebenanlagen sowie Pflanzenbewuchs
eine Hohe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn der Straf3e nicht Giberschreiten.

6.5 Gestalterische Vorschriften

Zur Erzielung einer stadtebaulichen Gesamtsituation sind im B-Plan gestalterische Festset-
zungen getroffen. Durch die gestalterischen Vorschriften soll erreicht werden, dass die neuen
Gebaude im Plangebiet im Bereich der WA 1- und WA 2-Flachen eine gestalterische Qualitat
bekommen, die sich harmonisch in das Ortsbild von Twistringen einfligt. Diese beziehen sich
auf die Dachform und —neigung sowie die Gestaltung der Vorgartenbereiche.

In Norddeutschland ist die gebrauchlichste Dachform fir ein- und zweigeschossige Gebaude
in seinen geneigten Auspragungen das Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Vor dem Kriimpel“ sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmda-
cher zulassig. Die einzuhaltende erforderliche Dachneigung ergibt sich aus der Mindestdach-
neigung, die fur die schadlose Ableitung des Dachwassers notwendig ist. Diese Neigung muss
zwischen 15 ° und 45 ° liegen. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind untergeordnete
Gebaudeteile und Bauteile im Sinne des § 5 (3) NBauO, Wintergarten sowie Garagen gem. §
12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden mit einer Grund-
flache von maximal 45 mz2,

Dieser allgemeine Planungsgrundsatz im norddeutschen Raum in vergleichbar kleinstadti-
scher Lage entspricht dem Siedlungsbild der Stadt Twistringen.

Der Vorgartenbereich verfiigt Uber eine besondere stadtebauliche Wertigkeit, sodass ein ge-
wichtiges Augenmerk auf die Nutzung und Gestaltung des Vorgartens gelegt wird.

Der Vorgartenbereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der stralRenzugewandten
Baugrenze ist vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletter-
pflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu er-
setzen. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich fur die notwendigen Geh- und Fahrfla-
chen zulassig, soweit sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine lbliche Benutzung angemes-
sene Mal3 beschranken.

6.6 Verkehrsflachen

Die auRRere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tber die B 51. Die fur die Anbindung erfor-
derlichen Verwaltungsvereinbarungen werden zwischen der LandstraRenverwaltung Nienburg
und der Stadt Twistringen abgeschlossen. Die Anbindungspunkte sind mit der LandstraRen-
verwaltung abgestimmt.
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Der Bebauungsplan sichert die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes durch verbindliche
Festsetzungen offentlicher Verkehrsflachen. Im Bebauungsplangebiet sind Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fur die innere Erschlieung des Bebauungsplangebiets Plan-
stral3en vor. Diese sind im Bebauungsplan als PlanstralRen mit einer Breite von 11,50 bzw.
12,00 m und 6,50 m festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung 06stlich der StraRe ,Werner-von-Siemens-Strafl3e wurden
Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1) zu Gunsten der Stadt Twistringen, Anlieger und der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind je Front der angrenzenden Grundstiicke mit hoch-
stammigen Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) mit einem Stammumfang von

12-14 cm anzupflanzen. Fir den Unterwuchs wird eine mehrjahrige, standortgerechte Saat-
gutmischung eingebracht.

Fur die private Grundsttickserschlie3ung ist die Querung dieser Anpflanzung zulassig. Es ist
eine Unterbrechung der Pflanzung in einer Breite von bis zu 2,00 m fir den Hauszugang und
fur die Hofzufahrt in einer Breite von bis zu 4,00 m zuléssig. Eine Unterbrechung der Verkehrs-
grunflache durch 6ffentliche Stellplatze ist zulassig.

Im Einmindungsbereich der Planstralen auf die vorhandenen Stral3en missen Sichtdreiecke
gemanl RASt 06 dargestellt werden. Da sich die Einmindungen der Planstral3en innerhalb der
geschlossenen Ortschaft Twistringen befinden und somit die zulassige Hochstgeschwindigkeit
auf 50 km/h beschrankt ist, wird das Sichtdreieck mit Schenkellangen von 5,00 m in Achse der
rechten Fahrspur der StadtstralRe — gemessen vom befestigten Fahrbahnrand — und 70,00 m
in Achse der Fahrbahn festgesetzt. Die Sichtdreiecke missen oberhalb von 0,80 m Héhe tber
den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher sichtversperrender bzw. behindern-
der Nutzungsart sténdig freigehalten werden.

BaugrunderschlieRung in zweiter Reihe

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicke (WA 2) - ndrdlich der Bremer Stral3e
B 51 in der zweiten Reihe - kbnnen nur bebaut werden, wenn fiir die Flachen die Erschlielung
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausgehend von der B 51 zugunsten der Anlieger gesi-
chert ist. Die entsprechenden Nachweise miissen bei der Bauantragsstellung beigebracht wer-
den.

6.7 Sonstige grianordnerische Malinahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) werden gleichermaf3en die gemaf
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigenden Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege verbindlich gewéhrleistet.

Die im Bebauungsplan getroffenen sonstigen grinordnerischen Ma3nahmen gliedern sich wie
folgt:
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- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und

- Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

- Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die Anpflanzungsflache A im Norden des Plangebietes wird mit einer Wallhecke (Hohe 1,50
m bis 2,00 m) aus einheimischen, standortgerechten Strauchern aus folgender Liste und mit
folgenden Pflanzqualitéten bepflanzt:

Gemeine Hasel (Corylus avellana) Faulbaum (Frangula alnus)

Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus laevigata) Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzqualitat: Str 2xv. 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./m?

Nordlich der Anpflanzungsflache A befindet sich oberflachig eine Entwasserungsmulde zur
Ableitung des Oberflachenwassers der angrenzenden Baugrundstiicke. Die Mulde miindet in
die geplante Rohrleitung. Es ist zulassig die Wallhecke nach Erfordernis mit einer Rohrleitung
zu unterfahren, um das in der Mulde gesammelte Oberflachenwasser in den Wegeseitengra-
ben abzuleiten.

Das Regenriickhaltebecken ist als natlrliches Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien und
wechselnder Uferneigung zu gestalten und gem. Pflanzliste des B-Planes naturnah zu be-
pflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken sind 10% der Grundstucksflache mit standortheimischen Laubge-
hdlzen in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m unter Berticksichtigung
der u. a. Mindestqualitat zu pflanzen. Zusatzlich ist je angefangene 400 m2 mindestens ein
standortheimischer Laubbaum entsprechend der nachstehenden Mindestqualitat zu pflanzen:

Laubbaume: Stammumfang 8-10cm
Laubstraucher: Hohe 50 - 100 cm

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und TOB

Die privaten und oOffentlichen Belange sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
gem. 81 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Die im Rahmen der vorgezogenen Burgerbeteiligung, der 6ffentlichen Auslegung, der Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Belange sind
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Die Abwéagungsergebnisse wer-
den in die Planung und die Begriindung eingestellt.

Es ist beabsichtigt, wie gem. § 10a BauGB gefordert, nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
die zusammenfassende Erklarung zu verfassen.

Die Ergebnisse der 6ffentlichen Beteiligungen wurden abgewogen und in die Planung einge-
stellt. Es erfolgte eine private Einwendung. Die Vertiefung erfolgt in der zusammenfassenden
Erklarung.

7.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB

Die Stadt Twistringen hat am 21.11.2019 die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB friihzeitig tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung informiert. Die Veranstaltung fand im Ratssaal der Stadt Twistringen statt.

Die eingebrachten Fragen und Anregungen in dieser Sitzung betrafen die nachfolgenden
Punkte:

- Auswirkungen auf die verkehrliche Situation,

- Larmpegelbereiche,

- Kinderspielplatz,

- Umgang mit Schaden an den Verkehrswegen wahrend der Bauzeit,
- Oberflachenentwasserung des Plangebietes,

- Stellplatzsituation,

- Festsetzungen Bebauungsplan,

- Gestaltungsvorschriften,

- Ausnutzbarkeit der Grundstuicke,

- Bepflanzungsmdglichkeiten.

Diese wurden wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durch die Stadt Twistringen
und das beauftragte Planungsbiiro sachgerecht beantwortet sowie im Verfahren bertcksichtigt
und soweit sie Gegenstand der Bauleitplanung waren, in der Planung und in der Abwégung
berlcksichtigt und in die Planung eingestellt.

7.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange sowie die sonstigen Behérden wurden gem. § 4 (1) BauGB
friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet.
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Anregungen und Hinweise zur Erschlieung:

Die Avacon Netz GmbH weist darauf hin, dass der Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem
Krimpel“ sich innerhalb der Leitungsschutzbereiche ihrer Fernmeldeleitungen befindet. Sie
bittet darum im weiteren Verfahren beteiligt zu werden. Es befinden sich Leitungen im Bestand
in privaten Flachen. Leitungen der Avacon liegen in der geplanten Trasse der ,,An der Werner-
von-Siemens-Stralle”. Es wurde mit der Avacon Geschéaftsstelle Syke Kontakt aufgenommen.
Im Rahmen der ErschlielBung des Plangebietes soll durch die Avacon eine Beordnung der
Trassen ihrer Leitungsnetze erfolgen. Darlber hinaus weist die Avacon Netz GmbH auf die
Transformatorenstation an der ,,An der Werner-von-Siemens-Stral3e“ hin. Vor Bautatigkeit sind
Leitungsauskuinfte einzuholen.

Die EWE Netz GmbH gibt Hinweise auf Versorgungsleitungen im Plangebiet und bittet darum
im weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Die PLEdoc GmbH verweist auf ihren Leitungsbestand im Versorgungsbereich, die durch die
Planungsabsicht der Stadt Twistringen betroffen sein kénnen. Sie weist darauf hin, dass eine
Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereiches einer erneuten Abstimmung bedarf.

Die Deutsche Telekom GmbH weist auf Telekommunikationslinien im Planungsgebiet hin und
wilinscht bei Plananderung erneut beteiligt zu werden.

Der OOWV macht keine Bedenken gegen die Planungsabsicht der Stadt Twistringen hinsicht-
lich der:

- Trinkwasserversorgung,
- der Ableitung des Oberflachenwassers sowie
- der Schmutzwasserentsorgung

geltend. Es wird auf die notwendigen Abstimmungsformalitdten zur weiteren ErschlieRungs-
planung hingewiesen.

Planung:

Der Landkreis Diepholz verweist auf den Bodenschutz im Zusammenhang mit den um das
Gebiet der Stadt Twistringen herum befindlichen Plaggeneschen. Es wird auf eine Altlasten-
verdachtsflache im Umfeld einer Kfz-Werkstatt hingewiesen. Durch das Biro Urbanski & Vers-
mold wurde gutachterlich festgestellt, dass kein Verdacht hinsichtlich einer Belastung mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vorhanden ist. Fur die Festsetzung reicht ein Verdacht nicht aus.
Die Belastung muss erheblich und tatsachlich vorhanden sein. Hierauf gibt es wie bereits be-
merkt keinerlei Hinweise.

26



p
)

Cc /
KA
<

X

Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel*

Der Fachdienst Umwelt und Stral3e macht aus wasserbehdérdlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken geltend.

Der Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Planungsaufsicht aufRert sich zur Planung im
Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stralle/Krimpel®. Der Plan weist eine
Mischgebietsflache aus. Im Ubergang zur geplanten Bebauung im Plangebiet ,Vor dem Kriim-
pel* erfolgt eine Einbeziehung der angrenzenden WA-Flache, die unter den gegebenen Nut-
zungsvoraussetzungen (Gebietscharakter) zur MI-Flache entwickelt werden soll.

Das Plangebiet grenzt an die B 51. Von der B 51 aus werden bebaute Mischgebietsgrundsti-
cke erschlossen. Die vorhandenen Anwesen haben eine betrachtliche Grundstiicksgro3e. Die
Planung ermdglicht ihnen eine rlckwartige Bebauung. Die private ErschlieBung ist Uber
Dienstbarkeiten zur BundesstralRe hin zu sichern.

Die Stadt Twistringen — Fachbereich 2 — weist auf die Schulbedarfsplanung sowie die Kinder-
gartenbedarfsplanung hin. Es wird ausgefihrt, dass die bestehende Schul- und Kindergarten-
bedarfsplanung erhéhte Schillerzahlen im Stadtgebiet beriicksichtigt. Es werden keine Beden-
ken geltend gemacht.

7.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Ein privater Einwender macht geltend, dass die beabsichtigte Festsetzung zum Larmschutz
zugunsten der Kfz-Werkstatt die Planbarkeit seines angrenzenden Grundstlickes, das in den
Larmpegelbereichen IVA und VA gelegen ist, sehr einschrankt. Der Einwender verweist darauf,
dass die von der Kfz-Werkstatt ausgehenden Larmbelastungen auferst gering sind. Sie stéren
ihn nicht. Die Beurteilung der LA&rmschutzmafinahmen zugunsten des Kfz-Betriebes leiten sich
aus dem Bestandschutz, den dieser Betrieb als Kfz-Betrieb geniel3t, her. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf wird einem moglichen Bauherrn eine Offnungs-
klausel er¢ffnet, die unter Einhaltung der Forderungen, die sich aus den festgesetzten Larm-
pegelbereichen herleiten, Ausnahmen in der Anlage von Fensterdffnungen zu der dem Kfz-
Betrieb zugewandten Seite, zulasst. Gleiches gilt fir Aufenthaltsbereiche.

7.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange ge-
maf § 4 (2) BauGB

Anreqgungen und Hinweise zur ErschlieRung:

Die Avacon Netz GmbH ist der Trager der Stromversorgung im Gebiet der Stadt Twistringen.
Dieser Firma ist auch die Zustandigkeit fur die StraRenbeleuchtung tbertragen. Die Firma ver-
weist in ihrer Stellungnahme auf den Sachverhalt, dass sich ihr Netz im Plangebiet tangierend
befindet, hin.
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Die EWE Netz GmbH stellt die Gasversorgung fir das Gebiet der Stadt Twistringen. Sie weist
in ihrer Stellungnahme auf ihre Versorgungsleitungen und Anlagen im Plangebiet hin. Die Vo-
dafone GmbH / Kabel Deutschland GmbH bieten ihre Leistungen im Zusammenhang mit der
Breitbandversorgung an.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf ihren Leitungsbestand und wiinscht Mel-
dung 6 vor Baubeginn.

Der OOWV ist im Plangebiet fur die RW- und SW-Kanalisierung zustandig. Der Verband ist
auch Trager der Wasserversorgung. Der OOWY gibt Hinweise, macht aber gegen die Planung
keine Bedenken geltend.

Planung:

Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover fihrt aus, dass die Kfz-Betriebe und der Elekt-
rofachbetrieb in Richtung der Bremer Stral3e B 51 ausgerichtet sind. Es findet kein Nachtbe-
trieb (22.00 bis 06.00 Uhr) statt. Zulieferungen erfolgen von der verkehrslarmzugewandten
Seite der B 51 aus. Geruchsintensive Anlagen, wie Lackierungsanlagen, werden nicht betrie-
ben. Die bestehenden Betriebe sind mischgebietsvertraglich. Bedenken gegen die Planung
bestehen nicht.

Die IHK begrtif3t, dass die Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung als Festsetzung Eingang
in die Planung gefunden haben. Es wird darauf hingewiesen, dass nahversorgungsrelevante
Sortimente grundséatzlich dem zentrenrelevanten Einzelhandel zuzurechnen sind.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist auf mogliche landwirtschaftliche Emissionen
sowie Licht- und Larmemissionen hin. Die durch die Landwirtschaftskammer vorgetragenen
Hinweise finden durch die Abteilung Umweltschutz beim Landkreis keine Bestatigung. Es wird
darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Emissionen durch die Bevolkerung, die landwirt-
schaftsnah lebt, hingenommen werden mussen.

Der Landkreis Diepholz und dort der Fachdienst Umwelt und Stral3e meldet grundsatzliche
Bedenken aus bodenschutzbehdrdlicher Sicht an. Dies wird damit begriindet, dass Uberwie-
gend kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche unterlagert von Pseudogley im Plangebiet vor-
kommen. Es ist zutreffend, dass die im Plangebiet anstehenden Plaggeneschbdden durch die
Bautatigkeit zersttrt werden. Die Wahl des Plangebietes ,Vor dem Krimpel“ erfolgt aus der
Sicht der Einfliigung des Plangebietes in die vorhandene Bebauung der Stadt. Umfangreiche
Abwagungen gingen dem Beschluss zur Standortfindung voraus. Da das gesamte Stadtgebiet
auf Plaggenesch errichtet wurde bzw. umgeben ist, bestand fir die getroffene Wahl des Stan-
dortes fur das Plangebiet keine vergleichbare Alternative. Der Einwand wurde schon bei der
12. Flachennutzungsplandnderung, aus deren Darstellungen u.a. der Bebauungsplan ,Vor
dem Krimpel“ entwickelt wurde, begriindet zuriickgewiesen.
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Es wird empfohlen, die hydraulische Berechnung des Oberflachenentwéasserungskonzepts flr
das Plangebiet vorab der Unteren Wasserbehérde zur Kenntnis zu geben.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) fuhrt aus Sicht des Fachbereiches
Landwirtschaft/Bodenschutz aus. Die Ausfuhrungen beinhalten den Bodenschutz. Sie ent-
sprechen denen, die vom Landkreis Diepholz aus der Sicht der Abteilung Umweltschutz gel-
tend gemacht werden. Die Abwagung zu diesem Einwand entspricht der, die zu den Ausfih-
rungen des Landkreises geltend gemacht wurden.

Die Handwerkskammer Hannover bemangelt, dass keine Abwagung zu einem Kfz-Betrieb, in
dessen Umfeld Wohnbebauung entstehen soll, zum Larmschutz in der Planung enthalten sei.
Die Dienststelle hatte das den Unterlagen beigefligte Gutachten der itap Ubersehen. Dies
wurde der Handwerkskammer mitgeteilt. Der Einwand wurde daraufhin zurtickgezogen.

7.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt worden. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der An-
lage zu § 2 Abs. 4 BauGB. Die hierfur erforderlichen Unterlagen werden soweit sie zur offent-
lichen Auslegung noch nicht vorliegen, mit dem Satzungsbeschluss eingereicht.

7.3 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets

Der Planbereich ist in Bezug auf seine rdumliche Lage gut an das ortliche und Uberértliche
Strallennetz angeschlossen.

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die B 51. Fir die Anbindung befindet
sich der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Twistringen und der
Niedersachsischen Landesbehérde fur Stralenbau und Verkehr Nienburg im Verfahren.

Die Haupterschliel3ung des geplanten Baugebiets erfolgt tiber eine 6ffentliche Verkehrsflache,
die durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stralte/Krimpel“ an die
B 51 angebunden wird.

Das Gebiet wird Uber mehrere Planstraf3en an das angrenzend im B-Plan Nr. 26-(100/97) ,An
der Werner-von-Siemens-Stral3e” festgesetzte Allgemeine Wohngebiet angeschlossen.

Fur die innere Erschlielfung des Bebauungsplangebiets sind Planstral3en vorgesehen.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Haltestelle fur den 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich in nutzerorientierter Lage zum
Plangebiet nicht. Die Stadt Twistringen ist mit der Sache befasst und wird in Abstimmung mit
dem Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (zvbn) einen geeigneten
Standort festlegen.
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Abschatzung Verkehrsaufkommen

Fur die Abschatzung des Verkehrssaufkommens der PlanstraBe wurde das Verfahren nach
Bosserhoff angewendet. Dabei ist relevant, von wie vielen Einwohnern pro Wohneinheit aus-
zugehen ist. Der grofite Teil des Gebietes ist mit lockerer Bebauung vorgesehen, daher ist mit
ca. 3,5 Einwohnern je Wohneinheit zu rechnen. Die Anzahl der Wege je Einwohner ist eben-
falls ein zu definierender variabler Wert. Die Wegehaufigkeit wird definiert fir montags bis
freitags und wird auf alle Einwohner ab 0 Jahren bezogen. In den Werten sind Abschlage fur
Abwesenheit von der Wohnung (Krankheit, Urlaub) enthalten. Dieser Wert liegt bei neueren
Wohngebieten bei 3,5 bis 4,0 Wegen pro Werktag.

Der Gebietstyp (Stadt, Verdichtungsraum, landlicher Raum) ist eher unwesentlich fur die
Wegehaufigkeit. Entscheidend sind die Zusammensetzung der Bevolkerung nach Alter und
Status (Erwerbstatigkeit, Teilzeitbeschaftigung, Kindererziehung) und die PKW-Verfligbarkeit.
So ist die Anzahl der Wege pro Einwohner in neuen Wohngebieten mit jingeren und vielen
erwerbstatigen Einwohnern deutlich hoher als bei Bestandsgebieten. Vier Wege pro Einwoh-
ner sind wahrscheinlich.

Der MIV-Anteil (Anteil der Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr: Pkw) betragt in
Abhangigkeit von der jeweiligen Situation im Plangebiet 30 bis 70 %. Der Lage des Wohnge-
bietes entsprechend ist von einem hohen MIV-Anteil von 70 % auszugehen. Der PKW Beset-
zungsgrad liegt im Mittel bei 1,5.

Auf Grundlage der vorstehenden Uberlegungen haben sich folgende Abschatzungen ergeben:

Gebiet WE EW Wege MIV Beset-
65 x 3,5 X4 x 0,7 zungs-

grad

/1,5

WG 65 2275 910 637 425

Es entstehen demnach rund 425 Kfz-Fahrten (213 Kfz-Zufahrten und 212 Kfz-Abfahrten) werk-
taglich mit Bezug zum neuen Wohngebiet. Der Schwerverkehr erhéht sich durch die Erweite-
rung des Wohngebietes nicht relevant. Der Schwerverkehr in Wohngebieten bestehti.d.R. aus
Lieferfahrzeugen und Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung. Die Anteile im SV- und Lkw-Ver-
kehr liegen unter 2 %.

7.4 Schulbedarfsplanung/Kindergartenbedarfsplanung

Durch das dargestellte Vorhaben wirde sich voraussichtlich die Schilerzahl im Stadtgebiet
Twistringen erhdhen. Im Erweiterungsbau an der Grundschule am Markt ist laut der Stadt
Twistringen bereits eine erhdhte Schilerzahl im Stadtgebiet berticksichtigt worden, sodass
dieser Bedarf zum heutigen Stand bereits eingeplant ist.
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Es wirde sich voraussichtlich auch die Nachfrage nach Kinderbetreuung (Krippe & Kinder-
garten) im Stadtgebiet Twistringen erhéhen. Bei den Planungen zur neuen Kindertagesein-
richtung im Baugebiet an der Werner-von-Siemens-Stral3e wurde laut der Stadt Twistringen
eine weitere Bedarfserh6hung bereits berlcksichtigt, sodass die Einrichtung von zwei auf
vier Gruppen ausgeweitet wird. Nach dem heutigen Stand kdnnten die zuséatzlichen Bedarfe
durch das Vorhaben gedeckt werden.

7.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen der Stadt Twistringen sichergestellt werden. Betreiber ist der Oldenbur-
gisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV). Der Investor schlief3t mit dem OOWYV einen Er-
schlieBungsvertrag.

7.5.1 Trinkwasserversorgung

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 300 und DN 150 des
OOWV. Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trink-
wasserversorgung angeschlossen werden. Der Mindestdruck reicht aus um max. 2 Vollge-
schosse (EG + 10G) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht aus dem Versorgungsnetz zu
versorgen. Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck den in der Regel vor-
herrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungs-
leitung von voraussichtlich 2,35 bar tberschreiten, obliegt es ihm entsprechende Druckerho-
hungsanlagen in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen. Zusatzliche Verstarkung im Ver-
sorgungsnetz sind vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiur die ordnungsgemali3e Unterbringung von Versorgungs-
leitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforder-
licher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

7.5.2 Lodschwasserversorgung

Der OOWYV kann je nach Lage der Hydranten (Bestandshydranten im Umfeld und neue Hyd-
ranten im Plangebiet) Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur den Grundschutz be-
reitstellen. Je nach Lage der Hydranten kénnen 48 m3/h bzw. 72 m3/h Loéschwasser aus der
Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fir den Grundschutz bereitgestellt werden. Eine
Positionierung von Hydranten fur Loschwasserzwecke im Wohngebiet ist abhangig von der
Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieRung abzustimmen.

Die Planung zur Sicherung der Loschwasserversorgung soll in Abstimmung mit der Stadt
Twistringen, dem OOWYV, der Feuerwehr und dem Brandschutzpriifer des Landkreises
Diepholz erfolgen.
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Es muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge den drtlichen Verhaltnissen
entsprechend zur Verfiigung stehen. Grundlage fir die Berechnung des Loschwasserbedarfs
ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Juli 1978. Die Ldschwassergrundversorgung soll tber das o6rtliche Hydrantennetz des
OOWYV in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr erfolgen. Die Angaben hierzu sollen nach erfolg-
ter Beteiligung konkretisiert werden. Zu beachten ist, dass keine Pflicht zur vollstandigen oder
teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung tber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) durch den OOWYV besteht.

7.5.3 Energieversorgung mit Gas und Strom

Planziel ist es, die Energieversorgung des Plangebietes mit Gas und Strom durch die Erwei-
terung der Versorgungsnetze der Anbieter zu gewdahrleisten. Bei allen Leitungen muss eine
standige Erreichbarkeit gegeben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten
durchfiihren zu kénnen. Bestehende Rechte muiissen erhalten bleiben.

Es muss sichergestellt sein, dass alle Leitungstrassen, Stations- und Verteilerplatze usw. im
Baugebiet untergebracht werden kénnen, um eine ausreichende und sichere Energieversor-
gung zu gewabhrleisten.

Um die Erschlief3ung im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB sichern zu kénnen, muss die erfor-
derliche Bauzeit zum Verlegen der Versorgungsleitungen eingeplant werden. Es wird eine ge-
meinsame Verlegung mit allen Versorgungstragern angestrebt.

Auf den offentlichen und privaten Grundstiicken sind Ver- und Entsorgungsanlagen vorhan-
den. Bauplanende und bauausfiihrende Firmen sind verpflichtet, sich aktuelle Planauskunft
bei den jeweiligen Versorgern einzuholen.

7.5.4 Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Schmutzwasser

Die schadlose Ableitung des hauslichen Abwassers erfolgt Uber die Einleitung in das zentrale
Schmutzwassernetz der Stadt Twistringen nach Angaben des OOWYVs. Im Rahmen der An-
horung hat der OOWYV mitgeteilt, dass das aufnehmende Netz sowie die Klaranlage die erfor-
derliche Leistungsfahigkeit besitzen.

Ein Konzept wird in Zusammenarbeit zwischen dem OOWYV, dem Investor und der Stadt erar-
beitet. Die Einleitung soll in das 6ffentliche Schmutzwassernetz erfolgen.

Die Ableitung des Schmutzwassers des MI-Gebietes erfolgt ber die Anschlisse an das be-
stehende SW-Netz in Richtung B 51.

32



p
)

Cc /
KA
<

X

Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel*

Oberflachenwasser

Mit Datum vom 31.10.2018 hat Urbanski & Versmold einen geotechnischen Bericht vorgelegt.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken ist auf-
grund der drtlich anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse nur erschwert moglich.
Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 4 an.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den offentlichen und privaten Flachen soll Gber ge-
plante Regenwasserkanale in das geplante Regenrtickhaltebecken geleitet werden. Dieses ist
ndrdlich, im Tiefpunkt des Plangebiets die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.
Die Ableitung erfolgt anschlielRend durch eine Ablaufleitung in das Gewasser Ill. Ordnung im
Eigentum der Stadt Twistringen, der norddstlich des Plangebietes gelegen ist.

Der Abschlag aus der Rickhaltung darf die Einleitungsmenge mit 2l/(sec - ha) den landwirt-
schaftlichen Abfluss nicht Uberschreiten. Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in das bestehende Regenwasserkanalisationsnetz der Stadt muss eine Einleitungsge-
nehmigung tber den OOWYV bei der UWB beantragt werden.

Die Planungen werden fur den gesamten Einzugsbereich erstellt. Dieser umfasst die Flache
westlich der 12. Flachennutzungsplananderung der Stadt Twistringen, die Flachen des Be-
bauungsplans Nr. 26-(100/97) ,An der Werner-von-Siemens-Stralte” und Nr. 26-(100/96) ,Bre-
mer StralRe/Krumpel“ sowie die Flachen des im Aufstellungsverfahren befindenden Bebau-
ungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krumpel“. Fur die westlich der 12. Flachennutzungs-
plandnderung gelegene Bauflache ist fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
eine gesonderte Ruckhaltung vorgesehen.

7.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnun-
gen sowie den jeweiligen gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Diepholz.
Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Bei Stichstral3en ohne geeig-
nete zulassige Wendemdoglichkeit fir Entsorgungsfahrzeuge sind Mulltonnenstandplatze an
den durchgehenden Stral3en festgesetzt.

7.5.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Die Bereitstellung der fernmeldetechnischen Versorgung kann durch die Deutsche Telekom
AG oder andere Anbieter, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse Il und Ili
nach 8 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG), erfolgen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden. Der ungehinderte Zugang zu den Telekommunika-
tionslinien muss jederzeit moaglich sein. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
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renden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang der Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Aus-
bau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Net-
zes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaf3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH. Der erfor-
derliche Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse, ist ein zuhalten.
Uber und unter den Kabeln wird ein Schutzbereich von 1,00 m benétigt.

Es ist eine Umverlegung erforderlich, die dem geplanten Stral3enausbau folgt.
Breitbandnetz

Es ist Ziel die erforderlichen Vorkehrungen im Baugebiet mit geeigneten Unternehmen fiir die
Verlegung des Breitbandnetzes zur Versorgung der Haushalte im Rahmen der ErschlieRungs-
arbeit zu treffen. Die entsprechenden Kontakte werden in Verbindung mit der Stadt Twistringen
hergestellt.

7.6 Emissionen /Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ sind gleicher-
mafen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist
Zu untersuchen, ob und durch welche schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Ge-
rauschemissionen die im Plangebiet kiinftig lebenden und arbeitenden Menschen negativ be-
eintrachtigt werden kénnen.

Die Firma Itap (Institut fir Technische und angewandte Physik) wurde beauftragt schalltech-
nische Gutachten zu erstellen. Es wurden alle auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissio-
nen untersucht. Ergdnzend wurde zur Untersuchung von mdglichen schalltechnischen Aus-
wirkungen durch gewerbliche Gerdusche eines Betriebes in der als Mischgebiet (MI) ausge-
wiesenen Flache und des offentlichen StralRenverkehrs auf den Planstral3en sowie zur Fest-
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stellung einer maglichen Betroffenheit der Anwohner eine schalltechnische Stellungnahme er-
stellt. Auf der Parzelle 54/1 und 54/2 befindet sich eine Tankstelle mit Werkstatt in einem MI-
Gebiet. Fir diese Situation wurde ein Nachtragsgutachten erstellt.

Die schalltechnischen Gutachten vom 19.04.2018, 25.07.2018 und 23.01.2020 liegen der Be-
grindung an (Anlagen 1, 2 und 8).

Verkehrliche Emissionen

Auf das Plangebiet wirken verkehrliche Emissionen der Bremer Stral3e sowie — im Falle einer
Umsetzung — der geplanten Ortsumgehungsstral3e ein.

Fur die Erstellung der Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsgerauschimmissi-
onen zieht das Gutachten die vorliegenden Verkehrsprognose 2030 vom Bundesministerium
fur Verkehr und digitale Infrastruktur aus dem Jahr 2014 heran. Hieraus werden die Verkehrs-
z&hldaten und Analysedaten aus dem Jahr 2014 fur die untersuchten Varianten mit und ohne
Umgehungsstral3e fur das Jahr 2030 hochgerechnet. Fir die Begriindung wurde nur die Vari-
ante ohne Umgehungstral3e beriicksichtigt, da diese die hoheren verkehrlichen Emissionen
aufweist.

Die Prognose ermittelt fir die entsprechenden Stral3enabschnitte die folgenden Verkehrsbe-
lastungen DTV (Kfz/Tag): Bremer Stral3e - 13.000 Kfz.

Bei der Immissionsprognose fir den Verkehrslarm wird eine freie Schallausbreitung ohne Ab-
schirmung oder Reflexion zugrunde gelegt. Fir die Immissionsprognose wurde das 1. OG
(4,8m) als Aufpunkththe gewahlt, da dies in der Regel am starksten belastet wird.

Die folgende Abbildung 8 stellt die Beurteilungspegel tags unter Berlicksichtigung des prog-
nostizierten StralRenverkehrs ohne Ortsumgehung dar. Die Abbildung 9 zeichnet den Beurtei-
lungsverlauf fir den Nachtzeitraum.
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Abbildung 9: Beurteilungspegel nachts (Quelle: itap; Gutachten vom 19.04.2018)

Den obigen Abbildungen aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die stadtebaulichen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur das geplante Mischgebiet eingehalten werden. Im Nacht-

zeitraum werden die Immissionswerte Planbereich um <7 dB (A) Uberschritten.
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Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten wurden im schalltechnischen Gutachten
Festsetzungsvorschlage erarbeitet, welche in den Bebauungsplan tibernommen werden.

An die Auf3enbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer und
Schlafraume) sind erhdéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen (s. fol-
gende Tabelle 1).

Tabelle 1: Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile von Gebauden

Larmpegelbereich ~mafgeblicher Erforderliches bewertetes
Aulen resultierendes Schalldamm-Maf
Larmpegel" R'w,ges der AuRenbauteile in dB
dB(A)
Wohnraume Burordume
(falls geplant)
Il 56 - 60 30 30
1 61-65 35 30
IV (IVa) 66 - 70 40 35
V (VA) 71-75 45 40
VI 76 -80 50 45

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beruicksichtigung der aktuellen DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luft-
schalldamm-MalRe dirfen vom Luftschallddmm-Mal3 der gesamten AufRenbauteile eines
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

GleichermalRRen sind die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) durch entsprechende
bauliche oder sonstige MaBRnahmen vor Verkehrslarm zu schiitzen. Der B-Plan stellt zum
Schutz der AuRenwohnbereiche zusétzliche Anforderungen an die Ausrichtung der schutzwr-
digen Bereiche. Die Dimensionierung von baulichen MalRnahmen istim Zuge der Ausflihrungs-
planung festzulegen und zu detaillieren.

Allgemein muss in zukinftigen Schlafraumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung gewahrleisten
werden.
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Abbildung 10: Larmpegelbereiche

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Larmpegelbereich 1V geplant
werden, sind zur gerauschabgewandten Seite auszurichten. Durch Geb&audeabschirmungen
kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel angesetzt werden.

Im Larmpegelbereich V und VI sind zukiinftige AuBenwohnbereiche nach Méglichkeit zu ver-
meiden oder durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen,
dass die Orientierungswerte gemafd DIN 18005 [2] eingehalten werden.

Zukunftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich 11l geplant werden, sind entweder zur ge-
rduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so aus-
zustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird.

Zukunftige Schlafraume, die im LArmpegelbereich 1V geplant werden, sind z.B. mit schallge-
dadmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird.
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Mischgebiet (MI):

Zukunftige AuRBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Larmpegelbereich V geplant
werden, sind zur gerauschabgewandten Seite auszurichten. Durch Geb&audeabschirmungen
kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel angesetzt werden.

Im Larmpegelbereich VI sind zukiinftige AuRenwohnbereiche nach Mdglichkeit zu vermeiden
oder durch geeignete bauliche MaRRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 [2] eingehalten werden.

Zukunftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich IV geplant werden, sind entweder zur ge-
rauschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen so aus-
zustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird.

Zukunftige Schlafrdume, die im Larmpegelbereich V geplant werden, sind z.B. mit schallge-
dammten Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tGberschritten wird.

Im Larmpegelbereich VI ist die zukunftige Ausrichtung von Schlafraumen nach Mdglichkeit zu
vermeiden.

Schalltechnisches Ergadnzungsqutachten zu den Parzellen 54/1 und 54/2 an der B 51
(vom 23.01.2020):

In dem Ergdnzungsgutachten wurden u.a. die gewerblichen Gerauschimmissionen nach TA
Larm durch den Kfz-Betrieb Buschmann (mit Tankstellenbetrieb), der sich auf einer als Misch-
gebiet ausgewiesenen Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26-(100/104) ,Vor
dem Krimpel“ befindet, Uberprift.

Die Betriebsflachen sind als MI ausgewiesen. Es handelt sich um einen Betrieb, der ein — aus
schalltechnischer Sicht gebietstypisch — nicht wesentlich stérendes Gewerbe ausibt. Dies ent-
spricht maximalen Emissionswerten von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Ergebnisdar-
stellung der Pegelausbreitung auf dem geplanten Wohngebiet fir die riickwéartige Bebauung
an der B 51 (werktags) ist der nachfolgenden Abbildung 11 zu enthehmen. Die geplante zu-
kunftige Wohnbebauung auf dieser Flache soll den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) aufweisen.

Zur Absicherung der gegenseitigen Beeinflussung der Schallemissionen des Betriebes gegen-
Uber der mdglichen Wohnbebauung erfolgt eine Umgrenzung der Flache mit dem Ziel der Nut-
zungsbeschrankung fur angrenzende Wohngebéaude. Die zuldssigen eingeschrankten Larm-
pegelbereiche werden mit IVA und VA festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 10 und Ab-
bildung 12).
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Werktag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

Abbildung 11: Ergebnisdarstellung der Pegelausbreitung ausgehend von der Fa. Buschmann, werktags
(Quelle: itap, Gutachten vom 23.01.2020)

Innerhalb der orange markierten Flache (in den Larmpegelbereichen IVA und VA im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes) sind zum Schutz der zukunftigen Bebauung Aufenthaltsbe-
reiche oder Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach Mdglichkeit zu
vermeiden. Hierbei ist nachzuweisen, dass die Anforderungen, die sich aus den fest-
gesetzten Larmpegelbereichen IVa und VA ergeben, eingehalten werden. Diese Fest-
setzung gilt fur die angrenzenden WA- und MI-Flachen gleichermal3en.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem B-Plan — Festsetzung fur Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

7.7 Landwirtschaft

Durch die geplante Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen werden die Be-
lange der Landwirtschaft beriihrt. Das Plangebiet ist kleinparzelliert und wird zurzeit als Griin-
land und ackerbaulich genutzt. Die durch die Planung betroffenen Flachen sind durch Ankauf
fur die Stadt Twistringen verfigbar.

7.8 Altlastenverdachtsflachen

Als Altlastenverdachtsflachen werden im B-Plan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ die
Hausnummern Bremer Str. 51 und 53 benannt. Es sind die Parzellen 54/2 und 54/1, auf ihnen
befindet sich eine Tankstelle mit Werkstatt. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt eine Uberprifung des Altlastenverdachtes durch das Gutachterbiiro
Urbanski & Versmold (siehe Anlage 9). Bestehen Bauabsichten auf den genannten Parzellen,
so ist ein Gutachter fur Boden- und Grundwasserverunreinigungen oder ein Sachverstandiger
nach § 18 BBodSchG einzuschalten, um eine gutachterliche Stellungnahme abzugeben. Eine
gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Geb&ude und sonstiger Erdar-
beiten sind von einem Gutachter oder Sachverstandiger zu begleiten.

Auf die textlichen Hinweise unter ,Altlastenverdachtsflachen” im B-Plan wird hierzu verwiesen.
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Zur Lage der Verdachtsflachen siehe nachfolgende Abbildung 13.

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftsgrafik 1:500
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Abbildung 13: Lageplan der Altlastenverdachtsflache (Quelle: Katasteramt Wildeshausen, 03.01.2020)
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8 SONSTIGE HINWEISE

Samtliche Erdarbeiten bedlrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
gemal 8§ 10 NDSchG in Verbindung mit 8 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Sind bei Bau- und Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die
Versorgungstrager zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus
den aktuellen Bestandspléanen der jeweiligen Versorgungstrager zu entnehmen. Die Bestands-
plane sind durch den MalBhahmentrager anzufordern.

Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen der Versor-
gungstrager Rucksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlos-
sene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, tberbaut
werden.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstrei-
fen zur Verfugung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsar-
beiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkibel oder Entsorgungsarbei-
ten) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Unterhaltungsverbandes ,Ochtumverband®.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) befindet sich inner-
halb des Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es
sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlewasserstoffen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, der Erschliefung oder der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverzuglich der un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.
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Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, sind umgehend der Landkreis Diepholz, die Stadt Twistringen, die zustandige Polizei-
dienststelle oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benach-
richtigen.

Zum Schutz ist die Anwendung der DIN 18920 Regelung zum Schutz von B&umen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen zu beachten.

Um die Verletzung oder Totung von Individuen auszuschliel3en, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnhahmen nur au-
Berhalb der Brutphase der Végel und au3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause,
falls vorhanden durchzufiihren. Unmittelbar vor eventuellen Baumfallarbeiten sind die zu be-
seitigenden Baume auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausquartierpotenzial zu Uberprufen.

9 FLACHENBILANZ

Wohngebiet (WA) 48.700 m?2
Mischgebiet (MI) 6.880 m2
Verkehrsflache 7.780 m?
Griunflache 2.840 mz
Flachen fur die Abwasserbeseitigung 4.530
GesamtgréRe des Plangebietes 70.730 m2
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10 VERFAHRENSHINWEISE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 26.03.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ und der Begriindung zu-
gestimmt und seiner 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.04.2020 ortsiuiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch die Stadt Twistringen am
20.11.2019 eingeleitet wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.04.2020 bis einschlieBlich
15.05.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese
auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber www.twistringen.de
unter der Rubrik Bauen + Wirtschaft > Bauleitplane im Verfahren sowie lUiber das Landesportal
https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

11 PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage wurde erstellt durch offentlich bestellte Vermessungsingenieure des Ver-
messungsbiros Lambers & Ostendorf Ingenieure, Aldorfer Stral3e 1, 49406 Barnstorf.

Die Planunterlage im Maf3stab 1: 1000 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand 2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Twistringen, den 07.09.2020

Stadt Twistringen

(L.S)) gez. J. Bley
Der Birgermeister
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12 PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ wurde ausgearbeitet von:

Mumm und Partner Wildeshausen, den
Beratende Ingenieure und Architekt
Im Hagen 2, 27793 Wildeshausen

Der Planverfasser
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TEIL Il UMWELTBERICHT
13 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die umweltrelevanten Belange der Planung beschrie-
ben. Sie werden auf der Grundlage der Umweltpriifung gem. § 2 a BauGB ermittelt und be-
wertet. Die Erarbeitung der Inhalte des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage zu 8
2 Abs. 4 BauGB. Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung
zu berticksichtigen.

13.1 Ziele der Planung

Im Nordosten der Stadt Twistringen soll ein Wohn- bzw. Mischgebiet entstehen, das geeignete
Flachen fir die Entwicklung von Bauland bereitstellt. In Twistringen besteht ein dringender
Bedarf solcher Flachen, welcher mit vorliegender Planung, angrenzend an vorhandene Be-
bauung, gedeckt werden kann.

13.2 Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur baulichen Nutzung. Sie wird im Plangebiet in Art
und Mal3, in Bezug auf die zulassige Bauweise, sowie bezogen auf die maximal Gberbaubaren
Grundstucksanteile in Form von zeichnerischen Festsetzungen, sowie durch zusatzliche text-
liche Festsetzungen getroffen. Es erfolgen verbindliche Regelungen fir ¢ffentliche Verkehrs-
flachen und fur grinordnerische MalRnahmen. Die Festsetzungen und Regelungen sind in der
Begrindung ausfihrlich erlautert.

13.3 Angaben zur Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 (100/104) befindet sich am nordéstlichen Orts-
ausgang der Stadt Twistringen in Richtung Bassum, nordlich der Bundesstrafl3e 51 (siehe Ab-
bildung 14).

Die stadtebauliche Situation ist gepragt durch westlich angrenzende Wohnbebauung und ein
sudlich der B 51 gelegenes Gewerbegebiet sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker und Griunland) nordlich und 6stlich davon. Im Planbereich befinden sich intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen, die durch Graben entwassert werden. Der Bereich fallt in
Bezug auf seine Topographie insgesamt leicht nach Nordosten hin ab.

Die Lage des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Abbildung 14 ersichtlich.
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Abbildung 14: Lage des Plangebiets (Originalmalf3stab 1:25000)

13.4 Art des Vorhabens

Das gesamte Gebiet soll angrenzend zu bereits bestehenden Wohngebieten zu einem Wohn-
und Mischgebiet tberplant werden. Hierfir miissen Ackerflachen in Anspruch genommen wer-
den. Einzelne Birken missen entfernt werden.

13.5 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Im Geltungsbereich werden insgesamt ca. 5,56 ha Wohngebietes bzw. Mischgebietsflachen
ausgewiesen. Ca. 0,78 ha werden davon durch Straf3en versiegelt.

13.6 Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten tUbergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

13.6.1 Flachennutzungsplan

In der aktuellen 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Twistringen ist der Be-
reich als Wohnbauflache und Gemischte Bauflache ausgewiesen.

13.6.2 Naturschutz

Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen auf den zu bebauenden Flachen nicht vor.
Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rote Riede®,
welches durch die B 51 und der bereits bestehenden Bebauung vom Plangebiet getrennt wird.
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In knapp 1.000 m Entfernung 6stlich des Plangebietes flie3t die Delme, welche dem FlieRge-
wasserschutzsystem angehort und deren auentypischer Bereich bis zum Plangebiet reicht.

13.6.3 Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman der 88 13ff. BNatSchG ist gemaf

§ 18 (1) BNatSchG auf der Grundlage des BauGB 2004 (letzte Anderung Juli 2013), hier ins-
besondere nach § 1a (3) BauGB abzuarbeiten.

Fur den verursachten, fur unvermeidbar gehaltenen Eingriff in Natur und Landschaft sind ent-
sprechende AusgleichsmaRBnahmen zu ermitteln. Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplane-
rischen Abwéagung zu entscheiden.

13.6.4 Bodenschutzklausel

Zu beachten ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1la (2) BauGB in Verbindung mit den
8§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und den 88 1ff. Niedersachsisches Boden-
schutzgesetz (NBodSchG). Die Bodenversiegelungen sind demnach zu begrenzen und
schadliche Bodenverénderungen sind zu vermeiden.

13.6.5 Niedersachsisches Wassergesetz

Gemal den Anforderungen des § 86 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zur Rickhal-
tung ist zu prifen, ob das Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in
ein Gewasser eingeleitet werden kann. Aus Umweltsicht sind Ver- und Entsorgung nach den
einschlagigen Anforderungen zu sichern.

13.6.6 Bundesimmissionsschutzgesetz

Auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sollen die Belange des
vorbeugenden Immissionsschutzes gepruft werden. Dabei ist insbesondere der 8 50 BImSchG
zu nennen, nach dem Nutzungen einander so zuzuordnen sind, dass schéadliche Umweltein-
wirkungen auf die Wohnnutzung und sonstige schutzwirdige Gebiete soweit mdglich vermie-
den werden. Ergadnzend sind die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften wie die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV), die TA Larm und die DIN 18005 "Schallschutz im Stad-
tebau” zu bertcksichtigen.

13.6.7 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan sind im Eingriffsbereich Biotoptypen mit Grundbedeutung vorhan-
den. Das Landschaftsbild ist von sehr hoher Bedeutung. Boden und Wasser haben eine allge-
meine Funktionsfahigkeit (keine besondere Empfindlichkeit, Belastung, Beeintrachtigungsrisi-
ken). Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans gibt eine Sicherung und Verbesserung
dieses Gebietes an.
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13.7 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

13.7.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet weist mit seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen fast ausschliel3lich wirt-
schaftliche Funktionen auf. Der Erholungsnutzung steht nur eine marginale Bedeutung
(Grundfunktion) zu. Landwirtschaftliche Wege, die zur ruhigen Erholung genutzt werden kon-
nen, umgeben das Gebiet. Das Umfeld ist durch Siedlungsnutzung und gewerbliche bzw. land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

13.7.2 Flora/Biotoptypen

Der GroRteil des Anderungsbereiches wird von Acker (AS) eingenommen. Im nordlichen Be-
reich sind zwei Flurstiicke mit ,,mesophilem Griinland maRig feuchter Standorte“ (GMF)
vorhanden. Der von Osten nach Norden verlaufende Graben (FGZ) ist von ,,halbruderaler
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte“ (UHM) umgeben. Der Graben wird zudem klein-
flachig von einem Weiden-Ufergebisch (BAZ) begleitet. Streifen aus ,,sonstigem feuchten
Intensivgrunland® (GIF) trennen die Géarten von den landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Der Uberwiegende Teil der Garten kann dem Biotoptyp ,,Neuzeitlicher Ziergarten*“ (PHZ) zu-
geordnet werden. Ausnahmen bildet der ,,Hausgarten mit GroBbaumen® (PHG) im Westen
und zwei ,,Naturgédrten*“ (PHN) im Siiden des Anderungsbereiches.

Vorkommen von gefahrdeten und besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten
Streng geschiitzte Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor.

13.7.3 Fauna

Zur Bewertung des Schutzgutes Fauna wurde eine avifaunistische Kartierung nach SUDBECK
et al. (2011) durchgefiihrt. Zudem wurde eine Untersuchung der vorhandenen Baume auf Hoh-
len oder Schaden durchgefiihrt um Habitatbaume fir Fledermause festzustellen. Reviere fir
die in Tabelle 2 aufgeflihrten Arten konnten nachgewiesen werden.
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Tabelle 2: Brutvogelarten mit Revieranzahl, Gefahrdungseinstufung und Hauptlebensraum

Deutscher Artnhame
Wissenschaftlicher
Artname

Reviere im UG

und Umfeld
Revier nur

im Plangebiet

RL Nds

RL BRD
Schutzstatus
Hauptlebensraum

Fringilla
coelebs
Sylvia

i * *
Dorngrasmiicke COMMUNIS 1 0 § |[O

Buchfink

Elster Pica pica

Emberiza
citrinella
Haussperling d o;aessstiez:ru s 4 0 \Y \ § |S
Sylvia
atricapilla
Columba
palumbus
Motacilla
flava
Turdus
philomelos
Troglodytes
troglodytes
Phylloscopus
collybit

Goldammer

Mdnchsgrasmiicke

Ringeltaube

Wiesenschafstelze

Singdrossel

Zaunkonig 2 0 * * § (WS

Zilpzalp 4 1 * * § (W

Rote Liste Bundesrepublik Deutschland nach GRUNEBERG et al. (2015).

Rote Liste Niedersachsen/Bremen nach KRUGER & NiPkow (2015).
Gefahrdungsstufen: 3=geféhrdet, V=Vorwarnliste

Schutzstatus: 8: bes. geschiitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
Hauptlebensraum: W: Walder, O: Offenland und halboffene Landschatt, S: Siedlungen

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich hauptsachlich um Gehdlz- oder Ge-
baudebruter, lediglich die Goldammer, die Wiesenschafstelze der Zilpzalp und der Zaunkdnig
sind fakultative Bodenbruter, wobei die Goldammer und die Schafstelze ihre Nester tGberwie-
gend in der krautigen Vegetation bauen. Bis auf das Revier der Schafstelze wurden alle Brut-
paare in der Nahe zu oder in Gebiischen nachgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet hat gemaRl dem Standardverfahren fur die Bewertung von Vogel-
brutgebieten eine sehr geringe Bedeutung (siehe Anlage 3).

Habitatbdaume oder geeignete Schadstellen fir einen Lebensraum fir Flederméuse wurden
nicht festgestellt.
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13.7.4 Boden

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Boden im Eingriffsbereich durch Versiegelung (Ge-
baude, Verkehrsflachen) bereits erheblich vorbelastet sind. Der gewachsene Boden und der
naturliche Bodenaufbau werden dadurch irreversibel verandert und das naturliche Bodenent-
wicklungspotenzial stark Gberformt. Der durch das Planvorhaben beabsichtigte Eingriff in den
Boden ist daher als erheblich anzusehen und wird mit den vorgesehenen Kompensationsmal3-
nahmen ausgeglichen.
Es sind u.a. die nachfolgend benannten Gesetze zu beachten:

Anlage 1 BauGB

§ 2 BBodSchG

DIN-Norm 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

DIN-Norm 19731 Verwertung von Bodenmaterial

DIN-Norm 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben

Umfangreiche Bodenuntersuchungen wurden von der Firma Urbanski & Versmold im Jahr
2018 durchgefihrt (Anlage 4). Die Daten zeigen beispielsweise, dass der Grundwasserflur-
abstand 0,8 bis 4,6 m betrégt.

Im Plangebiet kommen kulturhistorisch wertvolle Plaggenesche, unterlagert von Pseudogley,
vor. Aufgrund ihrer kulturhistorischen Bedeutung wird diesen Bbdden ein besonderer Schutz-
bedarf beigemessen. Die Entstehung dieser Bdden reicht bis ins 8. Jahrhundert zuriick.

Der Stadt Twistringen ist es gelungen, die Flache fir die Entwicklung zu Bauland in Anspruch
zu nehmen. Wie aus der beigefligten Bodenubersichtskarte vom LBEG (Anlage 7) zu sehen
ist, hat sich die Stadtentwicklung der Stadt Twistringen teilweise auf diesem Bodentyp vollzo-
gen. Die fir eine Wohnbebauung im genehmigten F-Plan der Stadt Twistringen dargestellten
Flachen liegen im Wesentlichen auf Plaggeneschbtden. Die 12. Flachennutzungsplanande-
rung ist genehmigt. Der getroffenen Abwéagung wurde gefolgt. Der Bebauungsplan ,Vor dem
Krimpel“ ist aus der genehmigten 12. Flachennutzungsplan-Anderung entwickelt. Im nordli-
chen Teil des Bebauungsplanes liegen Gleybdden, die als vom Grundwasser beeinflusster
Bodentyp gekennzeichnet werden. Zum gewahlten Standort der Planung bestehen aus stad-
tebaulicher Sicht keine Alternativen.

Eine Beschreibung der Altlastenverdachtsflachen ist unter dem Punkt 7.8 der Begriindung zu

finden.

13.7.5 Wasser
Grundwasser
Ein wichtiger Parameter zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der

Grundwasserressourcen ist die Grundwasserneubildung. Die Grundwasserneubildungsrate
betragt im Plangebiet zwischen 150 und 200 mm pro Jahr (vgl. Kartenserver LBEG). Laut
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Landschaftsrahmenplan wird der Bereich einer allgemeinen Funktionsfahigkeit zugeordnet.
Ostlich des Gebietes werden hohe Grundwasserneubildungsraten festgestellt.

Im Baugebiet ist von einer erhdhten Vorbelastung von Boden und Grundwasser mit Stickstoff-
verbindungen aufgrund der teilweise intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Versiegelung von Grund und Boden sowie Grundwasserabsenkungen bei Baumalinahmen
fuhren zur Verringerung der Grundwasserneubildung und damit zur nachlassenden Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushaltes.

Oberflachenwasser

Im noérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Graben.

13.7.6 Luft und Klima

Fur den Eingriffsbereich wird ein durchschnittlicher Niederschlag von 600 bis 700 mm im Jahr
berechnet (vgl. Kartenserver LBEG). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Planbereich
bei 7-8 °C, wobei im Sommer 13-14 °C und im Winter 3-4 °C als Mittelwert angegeben werden
(vgl. Kartenserver LBEG).

13.7.7 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist gemal3 Landschaftsrahmenplan von sehr hoher Bedeutung fur das Land-
schaftsbild. Insgesamt wird der Landschaftsraum des Plangebietes durch Ackernutzung domi-
niert. Nach Norden und Osten hin wird das Landschaftsbild durch einen weitlaufigen Land-
schaftscharakter bestimmt. Nach Siden und Westen charakterisieren Bebauungen in Form
von Einzelhdusern das Landschaftsbild.

13.7.8 Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind in Form von Plaggeneschen vorhanden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen
stellen Sachguter dar.

13.7.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind im Wesentlichen von der anthropogenen
Nutzung bestimmt, die sich entscheidend auf die Tier- und Pflanzenwelt, Boden/Wasser,
Luft/Klima und Landschaft auswirkt. Weitere Wechselwirkungen gehen von den vorhandenen
Verkehrsimmissionen aus, die sich nachteilig fur Menschen, Tiere, Pflanzen sowie Luft und
Klima auswirken.

14 BESCHREIBUNG UMWELTRELEVANTER MARBNAHMEN

14.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Zuge des Bauvorhabens ist vom Verursacher dafiir zu sorgen, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vermieden werden (8§ 13 BNatSchG).
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Durch die Kompensationsmalinahmen sollen unvermeidbare Beeintrachtigungen der Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes aufgehoben werden. In eng juristischem Sinne ist das
erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachtigungen nicht nachhaltig wirken kénnen.

14.1.1 Schutzgut Mensch

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbebauung fuhrt zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, wodurch das Landschaftserleben beeintrach-
tigt wird. Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen verloren.

14.1.2 Flora

Hauptsachlich werden durch den geplanten Eingriff landwirtschaftliche Nutzflachen Gberplant.
Die Grinlandflachen sind teilweise extensiv genutzt. Sie werden in Wohnflachen umgewan-
delt. Durch den StralRenausbau gehen die Einzelbaume und geringe Anteile der Weidenge-
holze verloren. Es kommt zu einem Lebensraumverlust fur Pflanzen und Tiere. Der Eingriff ist
als erheblich zu bewerten.

14.1.3 Fauna

Das Artenspektrum besteht hauptsachlich aus geholz- oder gebaudebritenden Arten. Durch
die Entnahme der Feldgeholze gehen Strukturen flr den Nestbau verloren. Hauptsachlich wird
Offenland Uberplant, dass zurzeit der Brutvogelkartierung nicht als Neststandort genutzt
wurde. Der Verlust der Feldgeholze wird bei der Kompensation beriicksichtigt. Sofern die Ver-
meidungsmalnahmen eingehalten werden, wird kein Verbotstatbestand nach 8§ 44 BNatschG
erfullt.

14.1.4 Boden

Im Bereich der geplanten Bebauung kommt es durch die Versiegelungen zu einem Verlust der
bodendkologischen Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention, Lebensraum,
Standort fUr eine entsprechende angepasste Vegetation), was zu einer erheblichen Beein-
trachtigung flhrt.

14.1.5 Wasser

Die Versiegelung fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungs-
rate und einer veranderten Versickerungsfahigkeit im Geltungsbereich.

14.1.6 Klima und Luft

Es sind geringflgige, zusatzliche Emissionen durch Verkehr zu erwarten, die jedoch nicht er-
heblich sind. Die Kaltluftentstehung tber Offenland wird durch die Planung verhindert. Auf-
grund der Kleinflachigkeit und des weitlaufigen Grunlands in der Umgebung, entspricht dies
jedoch keiner erheblichen Beeintrachtigung.
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14.1.7 Landschaftsbild

Durch die geplanten Baukorper und Versiegelungen ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu rechnen. Der Bebauungsplan enthalt umfangreiche Griinfestsetzun-
gen mit dem Ziel den Eingriff zu mindern und eine verbaute Einflgung in das Landschaftsbild
zu bewirken.

14.1.8 Kultur- und Sachguter

Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und kulturhistorischer Plag-
genesche. Der Verlust der Acker- und Griinlandflachen wird finanziell ausgeglichen.

14.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Das Schutzgut Klima hat nicht nur Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, sondern auch
indirekte Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Das Landschaftsbild hat unmittelbare Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch im Bereich der Erholungsnutzung.

14.2 Artenschutz

14.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Verbotstatbestédnde des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG setzen die
Zugriffs-, Beeintrachtigungs- und Stérungsverbote der Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und
des Art. V der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht um:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Artenschutzprifung
durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem beson-
deren dreistufigen Priufverfahren unterzogen wird. Relevant sind hierbei nach
§ 44 (5) BNatSchG die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelar-
ten.

Ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
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Nummer 1 liegt demnach nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird.

Soweit erforderlich kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden, die
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang sichern.

Im Rahmen einer Vorprifung wird ermittelt, welche Arten im Wirkungsraum vorkommen und
welche Arten moglicherweise aufgrund fehlender Einwirkungen oder aufgrund ihres glinstigen
Erhaltungszustandes gar nicht detailliert gepruft werden missen. Es ist fur jede Art im Einzel-
nen zu prifen, ob erhebliche Stérungen und Schadigungen der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten eintreten kénnen (Konfliktanalyse). Falls dadurch die Verbote nicht eintreten,
erubrigen sich fir diese Arten die weiteren Schritte und die Zulassigkeit ist gegeben. In der
zweiten Stufe konnen dann gegebenenfalls die vorgezogenen Vermeidungsmalnahmen kon-
zipiert werden.

Ergibt die Prifung, dass ein Vorhaben Verbotstatbestéande erfiillen kdnnte, ist es grundsatzlich
unzulassig. Dann wird in der dritten Stufe gepriift ob das Vorhaben ausnahmsweise unter den
Voraussetzungen gemali § 45 Abs. 7 BNatSchG zugelassen werden kann.

Fledermause

Fur Fledermause wurden keine geeigneten Habitatstrukturen festgestellt, somit werden keine
Verbotstatbestande beruhrt.

Vogel
GroRR3nester wurden nicht festgestellt. Die hauptsachlich gehélz- und gebaudebritenden Arten

werden durch die Uberplanung der (berwiegend landwirtschaftlich genutzten Offenlandfla-
chen nur in geringem Mal3e beeintrachtigt.

Fazit

Werden die in Punkt 14.4 genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erfiillt, steht
dem Vorhaben auch aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

14.3 Bilanzierung

Zur Ermittlung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird eine quantitative Modellbetrach-
tung (,Osnabriicker Kompensationsmodell 2009%) als Hilfsmittel beigefiigt, um den Eingriff in
Natur und Landschaft besser einschatzen zu kénnen.

Durch Gegeniberstellung der Wertigkeiten der Flachen vor und nach dem Eingriff wird ermit-
telt, ob eine Kompensation durch AusgleichsmalRinahmen innerhalb des Plangebietes oder Er-
satzmal3nahmen auf3erhalb notwendig ist.
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Tabelle 3: Bilanzierung

Bestand

Biotoptyp Biotopkiirzel Flache [m?] | Wertpunkte | Werteinheiten
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 100,3 1,3 130,4
Sonstiges Weiden-Ufergeblisch BAZ 15,3 2,5 38,1
Sandacker AS 38.350,8 1,0 38.350,8
Einzelbaum x 4

(BHD =30 cm) HBE 80,0 2,0 160,0
Halbruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte UHM 715,7 1,5 1.073,6
Mesophiles Griinland méagig feuchter

Standorte GMF 14.268,2 2,2 31.390,0
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland GIF 550,1 1,6 880,1
Hausgarten mit Grof3baumen PHG 1.405,0 1,7 2.388,5
Naturgarten PHN 962,5 1,7 1.636,2
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 10.176,7 1,0 10.176,7
Sonstiger gewerblich genutzter Platz OFG 1.603,8 0,1 160,4
Sonstiger Platz OVvM 434.,5 0,0 0,0
Locker bebautes Einzelhausgebiet OEL 2.076,6 0,0 0,0
Gesamt 70.739,4 86.384,8
Planung

Biotoptyp Flache [m?]| Wertpunkte | Werteinheiten
Wohngebiet/Mischgebiet GRZ=0,4 ( m2 x

0.4) WAJ/OE 22.234,0 0,0 0,0
Hausgarten (m2 x 0,6) PH 33.351,0 1,0 33.351,0
Regenriickhaltebecken/Flache M: Flache

fur MaZnahmen fur Natur & Landschaft

(standortgerechte Gehdlzpflanzung) HPG 4.506,0 20 9.012,0
Flache A: Flache fur Anpflanzung (Wall-

hecke) HFS 2.839,0 2,0 5.678,0
StralRe oVvS 7.782,0 0,0 0,0
Pumpstation (Sonstige wasserbauliche

Anlage) owz 25,0 0,0 0,0
Gesamt 70.737,0 48.041,0

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 86.384,8 - 48.041,0 = 38.343,8 Werteinheiten.

14.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um die Verletzung oder T6tung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auf3erhalb
der Brutphase der Vogel und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Flederm&use durchzu-
fuhren (Zeitraum zwischen Oktober und Februar). Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind
die zu beseitigenden Baume auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf
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das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Gegebenenfalls sind Vermeidungsmafinah-
men zu ergreifen.

Durch die geplante RegenrtickhaltemalRnahme wird eine Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate im Bereich des Plangebietes minimiert.
14.5 AusgleichsmalRnahmen

Die Anpflanzungsflache im Norden des Plangebietes wird mit einer Wallhecke aus einheimi-
schen, standortgerechten Strauchern aus folgender Liste und mit folgenden Pflanzqualitaten
bepflanzt:

Gemeine Hasel (Corylus avellana) Faulbaum (Frangula alnus)

Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata) Feldahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzqualitat: Str 2xv. 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./m?

Das Regenriickhaltebecken ist als naturliches Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien und
wechselnder Uferneigung zu gestalten und gem. Pflanzliste des B-Planes naturnah zu be-
pflanzen.

14.6 ErsatzmalRnahmen

14.6.1 Aufwertung

Da die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstandig tber
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden kdénnen, werden Ersatzmalnahmen nach § 15
BNatSchG erforderlich.

Es wurde eine grof3flachige ErsatzmalRnahme in Zusammenarbeit mit der Flurbereinigungs-
behdrde und der Naturschutzstiftung Diepholz geplant, die neben dem vorliegenden Kompen-
sationsdefizit auch kinftige Defizite ausgleichen soll (siehe Anlage 5). Die Mal3nahme verbun-
den mit dem Eintrag einer Dienstbarkeit wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Twistringen und der Volksbank Vechta eG festgesetzt.

Im Zuge der Flurbereinigung konnten durch die Volksbank Flachen am Ellerhorster Bach bei
Altenmarhorst erworben werden, die fur eine Kompensationsmalnahme in gréRerem Umfang
geeignet sind. Es handelt sich um eine Flache von insgesamt ca. 7,7 ha, die vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Offenlandflachen und Wald enthélt. Im Rahmen der Kompensation sol-
len die ackerbaulich und intensiv genutzten Flachen extensiviert und ggf. mit regiozertifiziertem
Saatgut oder Mahdgut aus entsprechend geeigneten Spenderflachen versehen werden, so-
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dass sich verschiedene Biotoptypen des Feuchtgrinlandes entwickeln. Der aktuelle Ist-Zu-
stand kann dem Biotoptypenplan ,Bestand” entnommen werden. Die Zielbiotope sind im Bio-
toptypenplan ,Planung“ dargestellt.

Ziel ist es die naturschutzfachlich geringwertigen Acker- und Intensivgrinlandflachen zu ex-
tensiven Flutrasen und Feuchtgrunland zu entwickeln. Am nordwestlichen Rand des Gebietes
soll eine Strauchhecke gepflanzt werden und am Sidrand ist die Entstehung einer feuchten
Hochstaudenflur geplant. Des Weiteren sollen sechs Kleingewésser bzw. Bléanken angelegt
werden. Der Uberwiegende Teil der Kompensationsflache wird Offenlandcharakter besitzen
und mit einer Sommermahd oder zwei Mahdterminen im Sommer und spaten Herbst gepflegt,
sodass Wiesenvdgel einen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Eine zusatzliche Vernassung der Flachen soll, falls méglich, durch eine Umlegung der Dran-
rohre erreicht werden. Diese Malinahmen missen gemeinsam mit den Pachtern und Eigen-
tumern der landwirtschaftlich genutzten Flachen nordlich und sudlich des Grabens abgestimmt
werden, damit weiterhin eine ausreichende Dranierung der Nutzflachen gegeben ist. Im Zuge
dieser MalRnahmen wird fir die tatsachlichen Aufwertungsflachen nérdlich des Grabens mit
einer Gesamtgréf3e von ca. 1,75 ha ein Wertzuwachs von 0,3 berechnet.

Die nachfolgende Bilanzierung gibt einen Uberblick uiber die Wertigkeit der ErsatzmalRnahme.
Fur die Berechnung wurde das ,Osnabriicker Kompensationsmodell“ verwendet, das auch im

Rahmen der B-Plane in Twistringen zum Einsatz kam.
Tabelle 4: Bestand

Wert-
Bezeichnung Biotoptyp | Flache [m?] | Wertfaktor | punkte
Bodensaurer Eichen-
Mischwald nasser Standorte WOQON 20.009,15 3,5 70.032,0
Eichen-Mischwald feuchter
Sandbéden WQF 4.765,16 35 16.678,1
Birken- und Kiefern-Sumpfwald WNB 1.772,33 2,6 4.608,1
Rubus-/Lianengestriipp BRR 202,26 1,6 323,6
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGz 2.386,69 1,0 2.386,7
Sonstiges naturnahes, nahr-stoffreiches
Stillgewasser SEZ 377,88 3,0 1.133,6
Sonstiges nahrstoffreiches Feuchtgrinland GFS 1125,39 3,0 3.376,2
Intensivgriinland feuchter Standorte GIF 21.876,91 1,3 28.440,0
Bach- und sonstige Uferstaudenflur UFB 221,80 3,0 665,4
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuch-
ter Standorte UHF 1.761,68 15 2.642,5
Sandacker AS 22.895,46 1,0 22.895,5
Gesamt 77.394,7 153.181,7
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Die Acker im Plangebiet sind sehr niedrig zu bewerten, da sie sowohl, aufgrund der Nasse,
schlecht zu bewirtschaften sind als auch keinen Lebensraum fiir Ackerwildkrauter bieten.

Die unterschiedlichen Bewertungen fir das Intensivgriinland kommen durch die Artenzusam-
mensetzung zustande. Das hoher bewertete Intensivgrinland besitzt Arten (Alopecurus geni-
culatus und Glyceria fluitans), welche dem Biotoptyp Flutrasen zugeordnet werden kdnnen,
aber auch in intensivem Feuchtgrinland vorkommen. Da ihre Abundanz relativ gering ist und
sie nicht flachendeckend vorkommen, wurde hier ein hochwertiges Intensivgrinland zugrunde

gelegt.

Tabelle 5: Planung

Bezeichnung Biotoptyp |Flache [m?] | Wertfaktor | Wertpunkte
Bodensaurer Eichen-

Mischwald nasser Standorte (bleibt bestehen) WOQON 20.009,15 3,5 70.032,0
Eichen-Mischwald feuchter

Sandbdéden (bleibt bestehen) WQF 4.765,16 3,5 16.678,1
Birken- und Kiefern-Sumpfwald (bleibt beste-

hen) WNB 1.772,33 3,0 5.317,0
Sonstiger vegetationsarmer Graben (bleibt be-

stehen) FGZ 2.386,69 1,0 2.386,7
Sonstiges naturnahes, nahr-stoffreiches Still-

gewasser (bleibt bestehen) SEZ 580,14 3,0 1.740,4
Sonstiges nahrstoffreiches Feuchtgriinland

(bleibt bestehen) GFS 1.125,39 3,0 3.376,2
Bach- und sonstige Uferstaudenflur (bleibt be-

stehen) UFB 221,80 3,0 665,4
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter

Standorte (bleibt bestehen) UHF 1.761,68 1,7 2.994,9
Feuchte Hochstaudenflur UF 3.002,00 3,0 9.006,0
Strauchhecke HFS 3.083,00 2,5 7.707,5
Sonstiger nahrstoffreicher Sumpf NSR 3.000,00 3,0 9.000,0
Sonstiges nahrstoffreiches Feuchtgrinland

(vorher GIF) GMF 18.389,91 2,2 40.457,8
Sonstiger Flutrasen

(vorher AS) GFF 17.297,46 3,0 51.892,4
Gesamt 77.394,7 221.254,4

Die Bewertungen fir die Biotoptypen UFB und UF wurden aus der Arbeitshilfe des Nieder-

sachsischen Stadtetags abgeleitet.
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Mit der Kompensationsmafinahme am Ellerhorster Bach kdnnen 68.072,64 Wertpunkte aus-
geglichen werden.

Eingriff 38.343,80
ErsatzmalRnahme - 68.072,64
-29.728,84

Der Eingriff im Rahmen des B-Plans 26-(100/104) wird durch die Ersatzmaflinahme kompen-
siert. Die Uberkompensation von 29.728,84 Wertpunkten soll fir die Bebauungsplane Nr. 26-
(100/97) ,An der Werner-von-Siemens-Strale®, Nr. 26-(100/96) ,Bremer Stralle/Krimpel“ so-
wie fur den sich in der Planaufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 26-(100/107) ,Vor dem
Krampel II“ der Volksbank Vechta-Immobilienabteilung Twistringen als Kompensation verwen-
det werden.

14.6.2 Versorgungstrager

Im Zusammenhang mit der Vorabbeteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan Nr. 26-(100/104) ,Vor dem Krimpel“ wurde die geplante KompensationsmaRnahme am
Ellerhorster Bach in Altenmarhorst zur Kenntnis gebracht. Kein Versorgungstrager mit Aus-
nahme der PLEdoc GmbH hat dazu Stellung genommen. Unter Beifligung eines Lageplanes
teilt die PLEdoc GmbH in ihrem Schreiben vom 19.11.2019 ebenfalls mit, dass sie nicht be-
troffen ist.

15 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Umweltauswirkungen betreffen die Schutzgiter Mensch, Flora und Fauna, Boden, Klima und
Landschaftsbild.

16 ZUSATZLICHE ANGABEN

16.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der

Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring). Zur Uberwa-

chung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

o Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfliihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mafl3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.
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¢ Die Stadt Twistringen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbege-
hung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumen-
tieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erfor-
derlich sind.

e Die Stadt Twistringen wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolkerung
uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

16.2 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB kamen folgende Ver-
fahren zur Anwendung:

- eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands in Form einer Biotoptypenkartie-
rung sowie die Untersuchung der Fauna (Végel und Flederméause)

- eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
- eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

16.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/104) wird folgendes beabsichtigt:

1. einen Beitrag zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Twistringen zu
leisten

2. neue Wohnflachen zur Verfligung zu stellen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB, um der Nach-
frage an Wohnflachen gerecht zu werden,

Der Geltungsbereich wird aktuell Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu verzeichnen wie Biotopverlust,
Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust der Bodenfunktionen sowie Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes.

Die Auspragung aller Schutzguter ist nachfolgend dargestellt.

Schutzgut Auspragung
Mensch ¢ landwirtschaftliche Nutzung, Erholung als Grundfunktion
Flora, Fauna e an Ackernutzung angepasstes Artenspektrum sowie Arten der Sied-

lungen und Siedlungsrander
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Boden e durch landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte aber wertvolle
Plaggenesche unterlagert von Pseudogley, kleinflachig Gley-bo-
den

Grundwasser e Allgemeine Funktionsfahigkeit

Klima o Ackerklimatop

Luft e lufthygienische Belastungen bei Gilleausbringung und durch den
StralR3enverkehr

Landschaft e Verlust der landschaftstypischen Eigenart mit landwirtschaftlicher
Nutzung

Kulturglter e nicht vorhanden

Sachguter ¢ landwirtschaftlich nutzbare Flachen, Plaggeneschboden

Auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes sowie anderer zur Verfligung stehenden
Informationen wurden die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ermit-
telt.

Aus dem faunistischem Fachbeitrag ergaben sich keine planhinderlichen Sachverhalte. Eine
Beeintrachtigung/Vernichtung von Fledermausquartieren kann ausgeschlossen werden. Hin-
sichtlich der Amphibienfauna sind auch keine AusgleichsmalRnahmen gemaf der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung notwendig. Werden die genannten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen in Bezug auf die Vogelfauna ergriffen, steht dem Vorhaben auch aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

Aus der Bilanzierung des Bestandes (Biotoptypen) und der Planung ergibt sich ein Kompen-
sationsdefizit von 38.344 Werteinheiten. Eine Ersatzmaflinahme wird im Bereich des Ellerhors-
ter Baches in Altenmarhorst in Zusammenarbeit mit der Flurbereinigungsbehérde und der Na-
turschutzstiftung Diepholz durchgefiihrt.
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